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1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 Syfte
Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra nya bostads- och rekreationsomraden i Orsa
GronKlitt.

Detaljplanen syftar till att skapa byggritter for bostadsindamal som innebir att omkring
40 smahus kan uppforas. Pa ett par av omridena finns dven moijligheten att uppfora par-,
kedje-, radhus eller flerbostadshus. Bebyggelsen ska ha en liknande skala och gestaltning
som Orsa Gronklitts befintliga bostadsbebyggelse. Stora ytor av planomradet planliggs
som naturmark for att sidkerstilla fortsatt god tillgang till natur och friluftsaktiviteter. Pa
toppen som finns inom planomradet, ligger en uppskattad utsiktsplats med slogbod som i
planférslaget har virnats.

Stigar och skidspar finns i omridet idag och nigon stig/spir behéver ledas om med
anledning av den foreslagna exploateringen.
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Gronklitt ligger ca 14 km norr om Orsa.
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2  BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 Ldasanvisning

Avsnittet Detaljplanens syfte (1) ska kortfattat uttrycka vad detaljplanen ska mojliggdra samt
vilka virden pa platsen eller i omgivningen som detaljplanen ska férhalla sig till. Syftet
anvands ocksa for att tolka planen i efterféljande prévningar och blir dirmed indirekt

bindande.

Under rubriken Beskrivning av detaljplanen (2) finns en sammanfattande beskrivning av
detaljplanens huvuddrag och de 6verviganden som legat till grund f6r detaljplanens
utformning.

Kommunen ska redovisa en sammanstillning av det Planeringsunderlag (3) som legat till
grund for detaljplanen. Detta gors som en referenslista 6ver de olika utredningar och

underlag som anvints i planarbetet dir varje planeringsunderlag listas med namn och

datum. Det ska dven framga vem som tagit fram det.

I avsnittet Planeringsforutsattningar (4) redogors for platsens och omgivningarnas
forutsittningar och som har haft betydelse for planens utformning och omfattning.

Under Planforslag och motip till detaljplanens regleringar (5) beskrivs varfoér de olika
regleringarna beh6vs i detaljplanen.

Av planbeskrivningen ska det framga hur planen dr avsedd att genomforas, vilka atgarder
som behdvs for att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och dndamalsenligt
satt samt vilka konsekvenser dessa atgirder far for fastighetsigarna och andra berérda
och detta redovisas under Genomforandefrigor (6).

Detaljplanens Konsekvenser (7) ska beskrivas sisom 6vergripande konsekvenser, sociala
konsekvenser, konsekvenser for riksintressen m.m.

2.2 Sammanfattning

Detaljplaneférslaget syftar till att méjliggdra nya bostider, vigar och rekreationsomraden
1 de sydostra delarna av beséksanliggningen Orsa Gronklitt. Planomradet ligger i
anslutning till befintlig infrastruktur och bostadsomraden och utgors till stor del av
kuperad skogsmark. Inom omradet finns idag bland annat skidspar och stigar.

Att fortita med bostider inom planomradet ar férenligt med Orsa kommuns
oversiktsplan och innebir att det fran tillkommande bostider kommer vara korta avstand
till Orsa Gronklitts lingdskidsspar, alpina backar och service. Lokaliseringen skapar med
andra ord goda fOrutsittningar att rora sig pa anldggningen utan bil.

Stora ytor planliggs som naturmark i syfte att virna vegetation och landskapsbild samt
mojligedra for utveckling av stigar och skidspar.

Ett antal utredningar har tagits fram for att undersoka om platsen ar limplig for
indamalet. I korthet bedéms planomradet vara limpligt att bebyggas enligt planférslaget.
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Enskilt huvudmannaskap giller for allmin plats. Genomférandetiden slutar 10 ar efter att
detaljplanen fatt laga kraft.

2.3 Bakgrund

Besoksanliggningen Orsa Gronklitts forsta lift oppnade ar 1965. Den forsta stugbyn
planlades pa 1970-talet och sedan dess har anliggningen fortsatt att expandera med bland
annat bostadsbebyggelse, camping, djurpark och restauranger. Ursprungligen dgdes Orsa
Gronklitt av ett kommunalt bolag men sedan 2005 dr anliggningen privatigd. Idag finns
bland annat alpin- och lingdskidsanliggning, handel och restauranger samt vandrings-
och mountainbikeleder. Djurparken stingdes under hosten 2022.

Orsa Gronklitts bostadsbebyggelse utgors till storsta del av friliggande smahus och till
mindre del av flerbostadshus. Sommaren 2023 fanns elva folkbokférda invanare i
Gronklitt. Det dr alltsa en mycket begrinsad del av bostiderna som ir
permanentbostider.

2.3.1 Tidigare beslut

Avtal om dverfdringsledningar

Kommunfullmiktige i Orsa kommun beslutade den 30 maj 2022 att godkénna ett avtal
gillande finansiering av VA-Overforingsledningar mellan Orsa titort och Orsa GronKlitt.
Avsikten frin Orsa Gronklitts friluftsanligening AB (dd kallade Gronklittsgruppen AB)
var att under den nirmaste femtonarsperioden etablera nya bostider omfattande cirka
8000 biaddar. Verksamhetsomrade f6r vatten och spillvatten kommer att utokas for att
inkluderade de tillkommande bidddarna. Kapaciteten f6r nuvarande vattenverk och
avloppsreningsverk 1 Gronklitt racker inte f6r den utvecklingen som planeras 1 hela
omradet. Avtalet som godkindes av kommunfullmiktige 2022 reglerar hur ansvar och
avgifter f6r VA-projektet fordelas mellan Orsa Gronklitt friluftsanliggning AB och Orsa
kommun (Orsa Vatten och Avfall AB). Under 2023 startade anlidggningsarbetet med
overforingsledningarna och de fardigstilldes under 2024.

Planbesked och planuppdrag fér detaljplan och planprogram

Kommunstyrelsen i Orsa kommun beslutade den 16 maj 2022 om positivt planbesked
och uppdrag att uppritta detaljplan f6r delomradet som benimns omrade 1. Innan ett
planarbete hunnit starta f6r omrade 1 inkom ytterligare en begiran om planbesked, denna
tor delomradena som benimns omride 2 och 3. Kommunstyrelsen beslutade den 13
februari 2023 om positivt planbesked och uppdrag att uppritta detaljplan for
delomridena och beslutade dessutom om att ett planprogram skulle upprittas for hela
Orsa Gronklitt. Under planarbetets gang har exploatoren valt att fokusera pa omrade 1
och 2. Omrade 3 ingér darfor inte i detaljplanen och kommer inte detaljplaneliggas utan
att fOrst tas stéllning till 1 ett nytt planbesked eller i planprogrammet.

Detaljplanen delas i tvé
Efter samradet, som genomférdes varen 2024, har detaljplanen delats i tvd planer, en for
omrade 1 och en f6r omride 2.
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Karta som visar planomradet for omrdde 1 i rétt och omréde 2 i blatt.

2.4 Lage och areal

Planomradet ligger i den sodra delen av fastigheten Hansj6 135:68 i anslutning till
bes6ksanliggningen Orsa Gronklitt. Omradet ligger cirka 14 kilometer norr om Orsa och
omfattar cirka 13 hektar.

2.5 Markagoférhallanden

Planomradet omfattar delar av fastigheten Hansjé 135:68 som dgs av Orsa Gronklitt
Friluftsanliggning AB. Hansjé 135:68 omfattar bade bes6ksanliggningen och merparten
av den allminna platsmarken runtom i Orsa Gronklitt (natur och gator).

Detaljplan fér Syddstra Gronklitt, omréde 2, del av Hansjé 135:68
LAGA KRAFT-HANDLING Sida 7 av 48



Dnr: KS 2024/432

2.6 Forfarande
Detaljplanen handliggs med utokat forfarande enligt Plan- och bygglagen (2010:900) PBL
eftersom detaljplanen kan anses vara av sirskilt intresse for allmanheten.

2.7 Tolkning av detaljplan

Denna detaljplan paborjades ar 2023. Vid framtagandet av detaljplan giller den
lagstiftning och de foreskrifter som var aktuella vid paborjandet. Aven tolkningen av den
lagakraftvunna detaljplanen ska goras enligt de foreskrifter och rad som var aktuella vid
detaljplanens paborjande.

2.8 Genomférandet

Exploatoren, Orsa Gronklitt Friluftsanliggning AB, avser vara drivande 1 genomférandet
av detaljplanen. Genomfoérandetiden for detaljplanen 4r 10 ar fran den dag planen vinner
laga kraft.

2.9 Huvudmannaskap
Enskilt huvudmannaskap giller for allman plats.
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3  PLANERINGSUNDERLAG

3.1  Planhandlingar

Underlaget finns hos kommunens planenhet och i férekommande fall dven pa
kommunens webbplats (fastighetsférteckning med registerkarta finns inte, 1 enlighet med
Boverkets rekommendation). Planenheten har upprittat planhandlingarna, om inget
annat anges. Exploatéren, Gronklitt Friluftsanligening AB, org.nr: 556098-7462, har
bestillt samtliga utredningar nedan.

- Plankarta, 2025

- Grundkarta, Kartenheten pa Milj6- och byggnadsférvaltningen Mora Orsa, 2024

- Planbeskrivning, 2025

- Fastighetsforteckning med registerkarta, Kartenheten pa Milj6- och
byggnadsférvaltningen Mora Orsa, 2025

- Ilustration, 2025

- Granskningsutlatande, 2025

3.2  Ovriga handlingar
- Samradsredogorelse, 2024
- Undersokning infér eventuell strategisk miljobedémning, 2023
- Dagvattenutredning, Hagstroms vattenvard och miljoritt AB, 2024
- Geotekniskt PM samt markteknisk undersékningsrapport (MUR), Sweco 2023
- PM Berg, Sweco, 2024
- Oversiktlig naturvirdesinventering séder och vister om Ratjirnen, Mylia Natur
2021
- Trafikutredning, Sweco, 2024
- Delrapport for arkeologisk utredning Orsa Gronklitt, Dalarnas museum, 2024

3.3  Sarskilt beslut om betydande miljopdverkan

En undersokning om detaljplanen kan antas medféra betydande miljépaverkan har tagits
fram. Planens genomférande bedoms inte innebdra en sidan betydande paverkan pa
miljon, hilsan och hushallningen med naturresurser att en miljokonsekvensbeskrivning
enligt 4 kap. 34 § PBL behover upprittas. Undersékningen samraddes med Lansstyrelsen
15 augusti 2023.

Kommunens bedomning ir att detaljplanen inte medfor nagon betydande miljopaverkan
med hinsyn till de kriterier som anges i miljobedémningsférordningen (2017:966) 5 §.
Nigon strategisk miljobedémning enligt 6 kap miljébalken behover dirfér inte upprattas.
Kommunstyrelsen beslutade den 11 mars 2024 § 30 att detaljplanen inte bedéms medfora
betydande miljopaverkan.
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4  PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 Kommunala planeringsunderlag

Nedan redogors for ett antal kommunala planeringsunderlag som har betydelse for
arendet.

4.1.1 Oversiktsplan

Orsa kommuns 6versiktsplan, antagen 2019, pekar ut storre delen av planomradet som
ny stadsbygd. Oversiktsplanens delomriden som berdrs av detaljplanen ir BU24 samt ett
gronomrade. Nedan aterges Oversiktsplanens riktlinjer f6r de berérda delomradena.
Detaljplanen bedéms vara forenlig med 6versiktsplanen da delomradenas riktlinjer har
efterlevts 1 planforslaget.
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i Nytt grénomrade
Oversiktsplanens markanvéndningskarta f6r Gronklitt. Planomradet &r utpekat som ny stadsbygd (BU23
och BU24) samt grénomrade.

BU24 — Utvecklingsomrdde for bostdder vdster om Ratjdrnen

Sodra delen av omradet dr detaljplanelagt som naturmark och norra delen ér inte
detaljplanelagt. Det lift- och backnara liget gbr omradet intressant for utveckling av
boende. Samtidigt finns det virden 1 att behalla viss del orérd mark, speciellt om det
skulle ske en kraftig utveckling av boende 1 omradet 6ster om Ratjarnen (BU23). Om och
hur omradet skulle kunna utformas bor prévas i en detaljplaneliggning,
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Riktlinjer:

* Omradets limplighet f6r utveckling av boende bor prévas i en detaljplaneliggning.
Aspekter som naturvirden, utsikt och paverkan pa befintlig bebyggelse bor beaktas vid en
sadan.

* Naturvirdesinventering ska tas fram vid detaljplaneldggning.

* De strandskyddade delarna av omradet ér utpekat som LIS-omrade. Vid exploatering 1
omradet med LIS som skil ska en noggrann naturvirdesinventering goras for att kunna
bedoma hur exploateringen kan ske utan att hoga virden gar férlorade. I 6vrigt giller
beskrivning och riktlinjer f6r sma vattendrag, sida 53 och 65.

e Liftar eller annat som beh6vs f6r anlidggningens drift, exempelvis virmestugor, kan
tillaitas inom omradet.

Grénomréde

I planomradets centrala delar finns ett storre omrade runt Ratjirnen utpekat som
grénomrade. Oversiktsplanens utpekade grénomraden beskrivs generellt som olika typer
av storre omraden for rekreation i och 1 anslutning till tatorter eller fritidshusomraden.
Hir ingar dven storre idrottsomraden och bescksanliggningar om deras karaktir gor att
de kan anvinds som gronomrade.

Overensstammelse med Sversiktsplan
Detaljplanen ligger i sin helhet inom 6versiktsplanens delomrade BU24 och inom
gronomradet (utvecklingsomrade for bostader i 6stra Gronklitt).

I 6versiktsplanen anges att det finns virden i att behalla viss del natur i BU24 (som
omfattar forslaget till detaljplan f6r omrade 2), framforallt om det sker en kraftig
bebyggelseutveckling inom BU23. Detaljplanen innehéller dirfér stora omraden med
naturmark. Aven 6ster om Ratjirnen planliggs ett stort omrade som naturmark (se
detaljplan f6r omrade 1) fOr att sdkerstilla att ett val tilltaget och sammanhingande
naturomrade bevaras.

Detaljplanen bedéms vara forenlig med 6versiktsplanen da delomradenas riktlinjer har
efterlevts 1 planforslaget.

4.1.2 Planprogram

Orsa Gronklitt har tidigare varit féremal f6r planprogram men hittills har arbetet aldrig
lett fram till ett firdigt planprogramsforslag. Under ar 2023 har ett nytt
planprogramsarbete startat f6r Gronklittsomradet. Planprogrammet tas fram parallellt
med detta detaljplanearbete och samrad for planprogrammet forvintas ske under 2025. 1
planprogrammet ar syftet att studera hur Orsa Gronklitt kan byggas ut med cirka 8 000
nya biddar, i enlighet med avtalet mellan Orsa Gronklitt och Orsa kommun avseende
utbyggnaden av VA-6verfoéringsledningar.

4.1.3 Gallande detaljplaner

Detaljplaneférslaget omfattar mark som tidigare inte dr planlagd i norr och vister. I
sydost omfattar planférslaget en del av detaljplanen fér Ostra Grinklitt (Dp 87), som vann
laga kraft den 20 maj 1993 och dir genomférandetiden slutade den 31 december 2007.
Omradet ér planlagt som naturmark.
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I vister omfattar detaljplaneforslaget en liten del av detaljplanen bendmnd Ersattning och

utokning av detaljplan for hotellomride mm (Dp 103) om vann laga kraft den 13 juni 2007 och
dir genomférandetiden slutade den 31 december 2021. Aktuellt omrade ar planlagt som
N — Skidbacke med skidlift.

Planférslaget gransar i norr till detaljplanen for Ratjarnsberget, Dp 126, som vann laga kraft
den 31 mars 2015 och vars genomférandetid slutar den 31 mars 2025.

I séder grinsar planforslaget till Andring av detaljplan for dstra Grinklitt (Dp 99) som vann
laga kraft den 16 januari 2006 och vars genomforandetid slutade samtidigt som den
underliggande planen, Dp 87, den 31 december 2007.

Om fo6reslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gilla inom
planomradet, men fortsitter att gélla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

: ! Y - b F Y
DP” p17 y O ' L
bl nnn:“i o - " . Y
De gdllande detaljplanerna (orange) i anslutning till det aktuella planomréadet (ljusbla streckad linje). En
liten del av planomrédet i vaster ar planlagt som skidbacke och skidlift i gallande detaljplan (DP 103).

En stor del av planomrédet &r planlagt som natur i Dp 87. | norr &r marken inte planlagd.

4.2  Hushdllningsbestammelser enligt 3 kap miljdbalken

Enligt 3 kap 1 § miljobalken, MB ska omraden anvindas till det som de 4r mest limpade
till med hdnsyn till beskaffenhet och lige samt féreliggande behov. Foretride ska ges
sadan anvindning som medfér en fran allmin synpunkt god hushallning,

Detaljplanen bedéms vara forenlig med miljobalkens grundliggande bestimmelser f6r
hushiéllning med mark- och vattenomraden. Planomradet bedéms inte berdras av 3 kap 2
§, som avser stora oexploaterade omraden eller vara ett sidant ekologiskt sérskilt kansligt
omrade som avses enligt 3 kap 3 § MB.
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4.3 Riksintressen
Regleringen av riksintressen aterfinns i 3 och 4 kap MB. Planomradet omfattas av tva
riksintresseomraden.

4.3.1 Friluftsliv

Planomradet ingar i riksintresseomradet Siljansomradet som ir riksintresse for friluftsliv
enligt 3 kap 6 § MB. Riksintresseomradet beskrivs som ett omrade med sirskilt goda
forutsittningar for berikande upplevelser i natur- och/eller kulturmiljéer. Omradet
beskrivs ocksa ha sirskilt goda férutsittningar for friluftsaktiviteter, pa land och vatten,
och dirmed berikande upplevelser. For att behalla riksintresseomradets upplevelsevirden
ar en forutsittning att anpassa exploateringar till landskapet s att landskapsbilden och
virdet for friluftslivet inte skadas.

4.3.2 Rorligt friluftsliv

Planomradet omfattas av riksintresse for det rorliga friluftslivet enligt 4 kap 1-2 §§ MB
och riksintresseomradet (Siljansomradet) dr angivet specifikt i forfattningstexten. Syftet
med dessa riksintresseutpekanden ir att skydda ett antal stérre omraden som 1 ett
nationellt perspektiv bedomts vara sirskilt viktiga pa grund av de natur- och kulturvirden
som finns i omradena och darmed deras férutsittningar for turism och

friluftsliv. Riksintressena ska inte ses som ett hinder mot all exploateringsverksamhet.
Styrkan av de virden som riksintresset ska virna varierar inom omradet. Darfor dr det
mojligt att inom omradena lokalisera bebyggelse och andra anliggningar utan att
bevarandevirdena patagligt skadas. Forutsittningen dr att en lyckas finna en acceptabel
lokalisering och utformning. Vid tillimpningen av bestimmelserna ska
helhetsperspektivet utga fran vad som ar en limplig utveckling inom hela det geografiska
omradet. Det dr konsekvenserna f6r de samlade natur- och kulturvirdena som bor
bedomas. I det sammanhanget ar paverkan pa landskapsbilden viktig.
Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far inte medfora att omradenas natur-
och kulturvirden patagligt skadas.

4.4  Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr bestimmelser om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller
miljon i 6vrigt och regleras 1 MB. Vid planliggning och i andra drenden enligt PBL ska
miljokvalitetsnormer f6ljas.

4.4.1 Luft

Sveriges kommuner dr skyldiga att kontrollera luftkvaliteten i férhallande till
miljokvalitetsnormerna fér luft. Dalarnas luftvardsférbund har, med hjilp av samtliga
kommuner i Dalarnas lin, bedomt luftkvaliteten och rapporterat resultaten till
Naturvardsverkets datavird. Samtliga miljokvalitetsnormer for luft klaras i Dalarnas lin.

4.4.2 Vatten

EU:s ramdirektiv for vatten, vattendirektivet, inforlivades 1 svensk lagstiftning ar 2004
genom vattenférvaltningen. Arbetet med vattenforvaltningen utférs med hjilp av
miljokvalitetsnormer. Normerna fungerar som ett juridiskt styrmedel som inforts 1 svensk
lagstiftning och beskriver vilken vattenkvalitet en vattenférekomst ska ha vid en viss
tidpunkt. Alla vattenférekomster i Sverige ér klassificerade enligt ekologisk och kemisk
status samt har tidsfrister pa nir god status ska vara uppnadd.
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Efter att EU-domstolen meddelade den sa kallade Weserdomen har kraven skirpts.
Vattenkvaliteten far inte forsdmras och normerna gillande kemisk samt ekologisk status
ska uppnis. Det innebir att statusen for en enskild kvalitetsfaktor, som anvinds for
statusklassificering av vattenférekomsten, inte far forsamras.

De huvudsakliga recipienterna for dagvatten fran planomradet dr Ratjarnen och
Ratjirnsbicken. Ingen av dessa utgor utpekade vattenforekomster enligt
vattenforvaltningen och EU:s ramdirektiv f6r vatten (2000/60/EG). Ritjarnen och
Rabicken avrinner till ytvattenférekomsten Bjusvasseln (SE678488-143717). Bjusvasseln
har miljokvalitetsnormer god ekologisk status till 2027 och god kemisk ytvattenstatus.
Enligt VISS senaste klassning uppnadde Bjusvasseln en mattlig ekologisk status och
uppnir ej god kemisk status pa grund av att amnena kvicksilver och PBDE &verskrider
aktuella grinsvirden.

Ingen utpekad grundvattenforekomst ligger inom berérda avrinningsomraden.

4.4.3 Omgivningsbuller
Miljokvalitetsnormer f6r omgivningsbuller giller skyldigheten att kartligga och uppritta
atgirdsprogram. Skyldigheten giller endast f6r kommuner med fler 4n 100 000 invanare.

4.5 Topografi

Inom planomradet finns en tydlig h6jd som ér en av de hogsta topparna i Gronklitt. Den
hoégsta marknivan inom planomradet ligger kring +537 meter 6ver havet 1 RH 2000. Det
kan jimf6ras med toppen av Gronklitten dér anliggningens toppstuga finns som har en
hogsta niva kring +564 meter. Alla hojdtoppar s6derut mellan planomradet och Orsasjon
ar lagre an topparna inom planomradet. Orsasjons norra strand ligger cirka nio kilometer
soderut men 4r vl synlig fran planomradet. Planomradets slinter sluttar generellt relativt
flackt (1:5-1:8) men det férekommer brantare partier (1:2-1:2,5).

4.6  Geotekniska forhallanden

Inom omrédet finns flera platser med berg i dagen och 1 6vrigt forekommer sandig siltig
moranjord. Mindre block har observerats 1 ytan. Vid sonderingar utmed slinterna har
moranticket i de hégre beligna omradena varit 0—1,5 meter som mest innan berg
patriffats. Nedanfor slinterna, ner mot befintlig bebyggelse och vattendrag, har
morindjup ner till 3,5 meter patriffats som mest.

Grundvattennivén i sodra delen av planomradet lag pa ett djup om 2,5 meter under
befintlig markyta. Generellt upplevdes planomradet som mycket torrt.

4.6.1 Stabilitets- och erosionsférhéllanden
I den geotekniska utredningen konstateras att det vid okulir besiktning av omradet inte
patriffats nagra tecken pa erosionsskador varken i slinter eller lings med vattendrag.

Slintstabiliteten inom omradet har kontrollerats med stabilitetsberakningar och
stabiliteten 1 omradet uppfyller kraven f6r ”’planliggning f6r nyexploatering” enligt
Skredkommissionens rekommendationer.
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4.6.2 Bergras

PM geoteknik konstaterade att det inte forelag risk for bergras inom omradet. Det finns
dock flertalet ytblock inom omradet vilka ska beaktas infor framtida exploatering sa dessa
inte hamnar vid slintkrén ovan nya eller befintliga fastigheter. Blockrensning bor da ske
runt slintkrén. Det syns inga spar av blockrorelser i omradet idag.

Efter samradet genomfordes en forenklad riskbedémning, enligt SGI:s riktlinjer for
utredning av blocknedfall och bergras, steg 2, vilket redovisas 1 PM Berg. For
planomradet konstaterades att det inte fanns nagra branta partier som kan utgora risk for
bergutfall.

Naturliga bergslénter

Inga bergbranter dr sa pass hoga eller av sa dalig kvalitet att det finns risk f6r bergutfall
vid kringliggande schaktning och springningsarbeten, forutsatt att dessa arbeten sker
inom de planerade vig -och tomtomradena. Avstandet fran de storre bergbranterna till
vig/tomt kan anses betryggande. Ur langtidsperspektiv kan med ledning av
bergkvaliteten bergbranterna anses vara stabila. Det bor beaktas att eventuell schaktning i
direkt anslutning till bergbranternas nederdel kan utgéra en risk f6r blockutfall. Den
entreprenor som utfor sidant arbete bor ta med denna risk i riskanalysen.

Konstruerade bergsldnter

I samband med schaktning f6r vig samt byggnader kommer schakt delvis ske 1 berg. I de
fall bergsslinterna inte kommer att slintas av med jordmassor / iterfyllas sa kan det
eventuellt behovas forstirkning i form av bergbult/nit. Slinterna kan, om det finns
utrymme for detta, ges en flack lutning till exempel 1:1. Detta ger ur lingtidsperspektiv en
underhallsfri bergkonstruktion. Detta dr limpligt f6r mindre slinter dd utférandet inte
blir sa utrymmeskrivande. Branta bergslinter med sadan hojd att blocknedfall kan orsaka
skada, skall fortsittningsvis inspekteras med ett intervall som bestims av slintens
utformning/skick. Ndgon detaljerad rekommendation for enskilda planerade bergslinter
ges inte i detta skede.

4.6.3 Slamstrommar

Baserat pa Lantmiteriets h6jddata bedoms det saknas férutsittningar for slamstrommar i
omradet da inga ravinformationer férekommer och da avrinningen till och inom omradet
inte blir koncentrerad, vilket dven dagvattenutredningen visar.

4.7  Natur och miljo

Planomradet bestar av kuperad skogsmark som ligger 1 anslutning till Orsa Gronklitts
beséksanliggning. I omradet finns sma och stora stigar samt skidspar vintertid. Hela
berget bestar av en cirka 40-arig tallskog som gallrats och saknar skoglig kontinuitet. Inga
rodlistade arter kunde hittas pa berget. Det dr ont om doda gamla trid 1 omradet och bara
nagra enstaka siadana siags under inventeringen. Inga bohal av hackspettar kunde
upptickas. Vid avverkningen sparades ett dussin édldre tallar pa toppen.

4.7.1 Naturvdrden

Naturvirdesinventering har genomforts 1 planomradet under ar 2021, da
naturvirdesobjekt hittades inom ett samlat omrade enligt avgrinsningen pa kartan nedan
(orange).
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gt = o 2 : o A
Avgransning fér planomrédet i blé streckad linje med naturvérdesobijekt (orange, klass 3) och ré
arter (réda punkter).

Fa naturvirden har hittats 1 planomradet, vilket inte dr ovintat eftersom nistan all skog i
Orsa Gronklitt avverkades under 1970-talet. I stort sett hela planomradet saknar skoglig
kontinuitet. S6der och sydost om Ratjirnen samt pa toppen inom planomradet, finns en
del dldre trid som sparades vid den omfattande avverkningen. Vid tjarnen kan de dldsta
tallarna vara cirka 300 ar gamla. Intill Ratjarnen hittades rodlistade arter pa de gamla
triden. I omradet vixer violettgra tagellav (NT) och garnlav (NT) pa flera platser och det
finns fynd av tallticka (N'T). Det r6r sig om minst 16 férekomster av rodlistade arter och
det kan finnas dnnu fler. Lingre Osterut frain Ratjarnen finns skyddsvird blandskog med
gamla tallar intill myren. Lings Ratjirnsbickens nordligaste del finns skyddsvird
naturskog med gran. Omradena ir utpekade som naturvirdesobjekt klass 3, vilket dr
jamforbart med Skogsstyrelsens objekt med naturvirde.
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Flygfoto frén mitten av 1970-talet som visar den omfattande kalavverkningen ver planomré&det och
det som idag &r stugbyarna Rovdjursbyn och Toppbyn.

4.7.2 Strandskydd

Strandskyddet, vilket regleras i 7 kap 13—18 §§ MB syftar till att lingsiktigt trygga
forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till strandomraden och bevara goda
livsvillkor f6r djur- och vixtlivet pa land och i vatten. Det generella strandskyddet giller
100 meter fran strandkanten bade upp pa land och ut 1 vattnet, dven miljéon under vattnet.
I anslutning till planomradet finns Ratjirnen och Ratjarnsbicken.

Orsa Gronklitt Friluftsanliggning AB limnade genom ombud den 12 december 2023 in
en begiran om att fa strandskyddet upphivt pa en del av fastigheten Hansjé 135:68 i
Orsa kommun och drendet kompletterades den 8 april 2024 med att dven omfatta Ratjirn
och Ratjarnsbicken.

Linsstyrelsen beslutade att upphava strandskyddet enligt 7 kap 18 § punkt 2 miljébalken
for del av omradet eftersom det ansiags omotiverat med strandskydd, vid sjéar och
vattendrag som inte har betydande naturvirden eller fyller nagon betydande funktion for
det rorliga friluftslivet. Ratjarn har enligt lansstyrelsens bedomning hoga friluftslivsvirden
1 delar av det strandskyddade omradet kring sjon. Det finns flera stigar i omradet och
aven spinger over en myr. Den fria passagen varierar dirfér mellan 15 och 60 meter,
vilket linsstyrelsen bedomer dr tillrickligt for att sikerstilla goda livsvillkor f6r djur- och
vaxtliv samt fri passage for allmanheten. For Ratjirnsbicken och Knélbicken ar 10
meters fri passage tillrdckligt enligt linsstyrelsens bedémning. Lansstyrelsen dndrade sitt
beslut den 12 februari 2025, dock inte i nagon del som berdr aktuellt planomrade. Inom
planomradet bedéms inget strandskydd rada.
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Till vanster, karta ur lansstyrelsens beslut den 5 juni 2024, med &ndringen den 12 februari 2025, inom
omrdde med rétt raster dr strandskyddet upphavt. Till héger karta dér strandskyddet gdller inom de
skrafferade omrddena. Planomrédets gréns dr blé och streckad. Ingen del av planomradet bedéms
omfattas av strandskydd.

4.8 Kulturmiljo
En arkeologisk utredning genomfors i Gronklittsomradet och en delrapport levererades i
september 2024 f6r de omraden som nu detaljplaneliggs.

Inom delomradet patriffades nio kolningsanliggningar. De bestod av sex kolbottnar efter
liggmilor och tre kolbottnar efter resmilor. Fyra av kolbottnarna hade en intilliggande
grund efter en kolarkoja med spisrose. Kolningsverksamheten kopplas till Bicka masugn
och Fredshammars bruk, vilka bada ligger mindre dn 10 kilometer fran
utredningsomradet. Privilegierna f6r Bicka och Fredshammar utfirdades ar 1697 och
verksamheten upphérde ar 1882. Da det uttryckligen stod i privilegierna att kolet till
verksamheten skulle tas fran Orsa socken och att bruken huvudsakligen har haft sin
verksamhet fore ar 1850 har kolningsanliggningarna bedémts som méjliga
fornlimningar. Beteckningen #gjlig fornlimning anges for limningar som kriver vidare
utredning for att den antikvariska bedomningen ska kunna bestimmas. Det dr
linsstyrelsen som slutgiltigt avgor vilken status en limning ska ha och hur stort omrade
kring limningar som beh6vs for att skydda den.

Ingen mojlig fornlimning hittades inom aktuellt planomrade. Om det vid anliggnings-
eller byggnadsarbete gors fornlimningsfynd ska arbetet avbrytas och anmalan goras till
Linsstyrelsen Dalarna i enlighet med 2 kap 5 § kulturmiljélagen (1988:905).
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4.9 Landskapsbild

Orsa kommuns sédra delar ingér i Siljansringen, en geologisk formation som bildades av

ett meteoritnedslag for 380 miljoner ar sedan. Meteoritnedslaget gav omradet ovanliga
geologiska forutsittningar och en unik landskapsbild som inte finns ndgon annanstans i
Sverige. Gronklitt och planomradet dr synligt fran manga platser och omvint, Orsasjon
och dess omgivande héjder erbjuder vacker utsikt frain planomradet. Siljansomradet dr
utpekat som riksintresse for friluftslivet enligt 3 kap 6 § MB och ett av riksintressets
virden dr just den tilltalande landskapsbilden. I virdebeskrivningen star skrivet att
storskalig exploatering eller bebyggelse med délig anpassning till landskapet kan skada
landskapsbilden och dirmed virdet for friluftslivet. Omradet dr ocksa riksintresse for det
rorliga friluftslivet enligt MB 4 kap 2 §.

4.10 Bebyggelsemiljo

Planomradet ligger i anslutning till Rovdjursbyn och Toppbyn. Rovdjursbyn och
Toppbyn bérjade planeras under slutet av 1970-talet nar en generalplan f6r Gronklitt togs
fram. Omradet kallades da Gronklitt etapp 11 och det da nybyggda Centrumbyn kallades
Gronklitt etapp I. Generalplanen antogs 1981 och direfter har flertalet stora och sma
detaljplaner tagits fram i etapp II-omradet. Den vistra delen av Rovdjursbyn borjade
byggas efter att detaljplanen for S6dra Ratjirnsberget antogs 1985. Byggnationen fortsatte
sterut efter att detaljplanen f6r Ostra Gronklitt antogs 1993. Toppbyn var flertalet
ganger foremal for planliggning med olika inriktningar, bland annat tenniscenter och
hotell, innan det slutligen blev ett bostadsomrade.
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Oversiktskarta dver Orsa Grénklitt som visar exploateringsomradets lage (bléstreckad oval) i
forhallande till de omrdden som ndmns i texten.

Gemensamt f6r de tva stora detaljplanerna f6r Rovdjursbyn ér att endast ett vaningsplan
tillats. Byggnadshojden for bostadshus dr reglerad till tre respektive fyra meter. I vistra

Rovdjursbyn ir bebyggelsen grupperad i samlingar av smé stugor. Ostra Rovdjursbyn var

initialt tinkt att fa en liknande utformning, men inriktningen dndrades under planarbetets

gang for att i stillet mojliggora att enskilda tomter med storre byggritter kunde skapas.
Tomtstorlekar har inte reglerats 1 vistra Rovdjursbyn och i stillet fér en reglerad

byggnadsarea har prickmark anvints for att begrinsa byggritten. I 6stra Rovdjursbyn
varierar den minsta tillitna tomtstorleken fran 600 kvadratmeter till 800 kvadratmeter och

huvudbyggnader fir vara max 80 kvadratmeter stora. Atta fastigheter omfattas dock av en

indring som innebir att tomtstorleken ska vara minst 900 kvadratmeter och bostadshus

far ha en byggnadsarea pa hogst 120 kvadratmeter.
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Ovan och nedan, enhetligt utformade mindre bostadshus om en véning i véstr
med vita detaljer.

De grupperade stugorna i vistra Rovdjursbyn ér frimst uppférda under 1980-talet och
har i stort sett genomgaende stiende roda tripaneler, vita knutar och sprdjs. I 6stra
Rovdjursbyn dr bebyggelsen fraimst uppférd under 1990- och 2000-talet. I Toppbyn och i
det nirbeligna Skogsbyn finns manga hus som ir uppforda under 2010-talet. Skogsbyn ér
Gronklitts senast utbyggda storre omrade. Manga av husen férdigstalldes under 2020-
talet. I 6stra Rovdjursbyn, sédra Toppbyn och Skogsbyn dr bebyggelsen varierad.
Fasaderna har fraimst matt gra, svart, brun eller faluréd kulor eller ar trifirgade och taken
ar framst svarta eller réda. Norra Toppbyn ir bebyged med parhus med enhetlig
utformning i form av svart tripanel, roda tak och vita spréjs.
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Relativt nybyggda parhus i norra Toppbyn.

Detaljplan fér Sydsstra Gronklitt, omrdde 2, del av Hansjé 135:68
LAGA KRAFT-HANDLING Sida 22 av 48



Dnr: KS 2024/432

4.11 Sociala och rekreativa vérden

De som har hus i Gronklitt eller beséker omradet anvinder ofta skogsmarken for
promenader, birplockning, avkoppling och under vintertid skidakning. Fran hojdlagena
erbjuds storslagen utsikt, hela vagen ner till Orsasjon.

Gronklitts utbud av vinter- och sommaraktiviteter utnyttjas inte enbart av de som ager
eller hyr boenden pa anlidggningen, utan dven av invanarna i framfér allt Orsa och Mora
kommuner. Besokarna ir savil elitidrottare som motionirer och barnfamiljer. De lokala
idrottsforeningarna Orsa Skidklubb och Orsa Alpina bedriver mycket av sin
ungdomsverksamhet i Gronklitt. Manga av aktiviteterna ar férenade med avgifter, men
att nyttja till exempel pulkabacke och vandringsleder dr kostnadsfritt. En utveckling av
mer bostider i Gronklitt har positiva effekter pa méjligheten att bedriva och utveckla
anliggningens utbud av aktiviteter. Gronklitt har en bred malgrupp och ett viktigt socialt
virde for bes6kare och kommuninvanare, inte minst barn och ungdomar.

Manga personer har framfort att framforallt toppen inom planomradet, med slogbod och
grillplats, dr en virdefull plats.
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P& toppen av héjden i planomradet finns en uppskattad slogbod och grillplats. Utsikten stracker sig fill
Orsasjon.

4.12 Service

I Orsa Gronklitt erbjuds kommersiell service 1 form av bland annat restauranger,
livsmedelsbutik, sportshop och servicefunktioner. Offentlig service finns i Orsa, ca 14 km
soder om Gronklitt. Mora lasarett ligger ca 25 km séder om GronKlitt.

4.13 Trafik

4.13.1 Kollektivtrafik

Aret runt kor Dalatrafik tvi bussavgangar dagligen i vardera riktningen mellan Orsa
Gronklitt och Orsa busstation. Gronklitts busshallplats ligger pa Virdshusvigen nagra
hundra meter vister om planomréadet. Fran Orsa busstation avgar bussar mot Mora
resecentrum dir byte till regionaltag dr mojligt.

4.13.2 Biltrafik
For den allmidnna personbilstrafiken finns en huvudsaklig vig till Orsa Gronklitt, vilken
ar vag 1002 (Fryksasvigen) foljt av vig 1008 (Gronklittsvigen). Trafikverket genomférde

Detaljplan fér Sydsstra Gronklitt, omrdde 2, del av Hansjé 135:68
LAGA KRAFT-HANDLING Sida 23 av 48



Dnr: KS 2024/432

en trafikmitning pa vigen ar 2018 som visade pa en arsmedeldygnstrafik (ADT) pa cirka
800 trafikrérelser. Utifran ADT bedémer Trafikverket att vigen i befintligt skick klarar
dagens trafikmingd med god marginal. I nuldget firdas en klar majoritet av samtliga
besokare med bil till och frain Gronklitt.

Statliga Gronklittsvagen overgar till enskild vig vid korsningen med Bjornparksvigen.
Vidare norrut heter vigen Toppstugevigen. Toppstugevigen och Ratjarnsvigen ir tvd av
Gronklitts huvudgator och planomradet ligger dikt an Toppstugevigen. Det finns inga
kommunala gator i GronKlitt.

En trafikutredning har tagits fram och inom ramen f6r denna gjordes trafikmitningar for
Gronklittsvigen, Toppstugevigen och Rovdjursvigen under perioden 2023-02-10 till
2023-02-20, motsvarande fredag vecka 6 till och med mandag vecka 8. Under vecka 7
inleds sportlovsperioden, med framfor allt delar av sydvistra Sverige medan delar av
sydostra Sverige/Milardalen har vecka 8. Mitningarna antas darfor motsvara hogsisong
for anliggningen vintertid. Matningarna visar pd att trafiken under helgerna utgér mellan
50-60 % av den totala trafiken under en vecka.

For den dimensionerande trafiksituationen ar 2023 nyttjas nedanstaende trafikflode:

- Gronklittsvigen: 2 700 fordon/dygn
- Toppstugevigen: 1 050 fordon/dygn
- Rovdjursvigen: 600 fordon/dygn

4.13.3 Parkering

Det finns idag totalt cirka 1350 parkeringsplatser f6r dagsbesokare férdelade pa
parkeringsytor pa olika platser runtom 1 Orsa Gronklitt. Trafiken fran dagsbesékarna
sprider med andra ord ut sig pa vagnitet. Vintertid finns ett stort behov av
parkeringsplatser pa gangavstand fran Langdcentrum och det alpina liftsystemet.
Inférandet av parkeringsavgifter pa parkeringsplatserna for nagra ar sedan bidrog till att
den interna trafiken mellan anliggningens bostader och till exempel Lingdcentrum
minskade nagot. Alla dagens bostidder har parkeringsplatser pa den egna fastigheten.

4.13.4 Gdang- och cykeltrafik

Det finns idag i stort sett inga separata gang- och cykelvigar 1 Gronklitt. Gaende och
cyklister dr hinvisade till bilvigarna 1 omradet, men det finns gott om stigar och leder
runtom anliggningen som anvinds av gaende och cyklister.

4.13.5 Skotertrafik

En mindre del av planomradet omfattas av ett storre forbudsomrade for terringkorning
som bland annat hindrar skotertrafik. Forbudet utfirdades av Lansstyrelsen 1983. Det
finns tankar om att skoterférbudet ska omarbetas sa att skotertrafik tillats i blandtrafik pa
gator for att ta sig till bestimda skoterleder och vidare ut fran Gronklitt. Skoterférbudet
kommer framfGrallt att hindra fri akning pa naturmark.
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4.14 Teknisk forsdrjning

4.14.1 Vatten och spillvatten

Befintlig bebyggelse i Gronklitt ligger inom verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten. Med anledning av expansionen i Gronklitt har VA-kapaciteten behovt utokas
och darfor har det byggts 6verforingsledningar under 2023—-2024 f6r dricksvatten och
spillvatten for att ansluta Gronklitt till reningsverk och vattenverk 1 Orsa.

4.14.2 Dagvatten

Gronklitt ligger utanfér verksamhetsomrade f6r dagvatten. Eftersom planomradet idag
bestar av skogsmark saknas befintliga dagvattenanliggningar. Dagvatten fran kvarters-
och allmin platsmark pa andra hall 1 Gronklitt hanteras i f6rsta hand genom lokalt
omhindertagande. Dagvatten fran vigytor avleds i vagdiken innan avledning till
naturmark.

Generellt rader gynnsamma forhallanden f6r omhindertagande av dagvatten da Gronklitt
omges av stora ytor naturmark och vatmarksomraden dir dagvatten kan infiltrera,
férdréjas och renas. Genomslippligheten bedoms vara medelhég da planomradet till
storsta del bestar av morinmark. Avrinningen sker i huvudsak mot tvé
delavrinningsomraden.

4.14.3 Avfallshantering och atervinning

Kommunen har ansvar for fastighetsnira insamling av mat och restavfall och for att
samla in tidningar och férpackningar. I framtiden kan detta insamlingsansvar komma att
omfatta fler utsorterade fraktioner. Grovavfall ska limnas till Hedens atervinningscentral
(AVC) som ligger cirka 15 kilometer sydost om Gronklitt.

4.14.4 El
Elnitet 1 Gronklitt dgs av Ellevio.

4.14.5 Fiberoptik

Orsa kommun dger det fiberoptiska bredbandet i Gronklitt. Det finns kapacitet i
fibernitet for att ansluta planomradet under férutsittning att en ny stamledning dras fram
fran noden till nytt planomrade.

4.14.6 Tele
Skanovas ledningar finns intill planomradet.
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4.15 Halsa och sdkerhet

4.15.1 Markfdroreningar
Inga kinda markfororeningar finns inom planomradet.

4.15.2 Radon

Markradonmitningar visar pa halter som vatierar mellan 3,6 - 40,1 kBq/m’. Detta
innebir att omradet ska klassas som normalradonmark. Byggnader ska da enligt gallande
anvisningar fran Boverket uppforas med radonskyddat utférande.

4.15.3 Raddningstjdnstens insatstid
Gronklitt dr beldget inom en insatstid pa ca 24 minuter fran Orsas riddningsstation.

4.15.4 Brandvattenforsérining
I angrinsande detaljplaneomraden inom Orsa Gronklitt finns brandvatten i1 form av ett
konventionellt brandpostsystem.

4.15.5 Buller

De frimsta bullerkillorna i Orsa Gronklitt bedéms vara trafiken pa den hérdast belastade
gatan Gronklittsvigen samt anliggningens konstsnokanoner. Planomradet ligger pa langt
avstand fran dessa killor och bedéms dirmed inte utsittas f6r hégre bullernivaer.

4.15.6 Risk for dversvémning
Det bedoms inte finns risk for 6versvimning inom planomradet.

En lagpunktsanalys finns att ta del av i den till detaljplanen horande dagvatten- och
skyfallsutredningen. Omradets tydliga lagpunkter dr Ratjarnen och Ratjarnsbicken. I
ovrigt saknas tydliga svackor 1 terringen dir vattnet kan riskera att ansamlas vid storre
regnmingder.
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5  PLANFORSLAG OCH MOTIV TILL
DETALJPLANENS REGLERINGAR

5.1 Geotekniska forhallanden

5.1.1 Foérekomst av berg

Ett PM Berg har tagits fram. Vad giller naturliga bergbranter ir ingen sd pass hog eller av
sa dalig kvalitet att det finns risk for bergutfall vid kringliggande schaktning och
sprangningsarbeten, forutsatt att dessa arbeten sker inom de planerade vig- och
tomtomradena.

Det bor beaktas att eventuell schaktning i direkt anslutning till bergbranternas nederdel
kan utgora en risk f6r blockutfall. Den entreprenér som utfor sadant arbete bor ta med
denna risk 1 riskanalysen.

Vad giller konstruerade slinter, kommer schakt delvis ske i berg i samband med
schaktning for vig samt byggnader. I de fall bergsslinterna inte kommer att slintas av
med jordmassor / dterfyllas sd kan det eventuellt behévas forstirkning i form av
bergbult/nit. Slinterna kan, om det finns utrymme for detta, ges en flack lutning till
exempel 1:1. Detta ger ur langtidsperspektiv en underhallsfri bergkonstruktion. Detta dr
laimpligt f6r mindre slinter da utférandet inte blir sa utrymmeskrivande. Branta
bergslinter med sadan hojd att blocknedfall kan orsaka skada, skall fortsittningsvis
inspekteras med ett intervall som bestims av slintens utformning/skick.

5.1.2 Grundlaggning

Grundliggning av byggnader kan ske med platta pa mark pa ny packad fyllning ovan
naturligt lagrad morin. Souterringhus ér en limpligare 16sning pa flera hall i planomradet,
och pa vissa hall regleras dirfor att grundliggning f6r huvudbyggnader ska utféras med
souterrang (bz) med hinsyn till topografin och for att minska behovet av stora slinter och
uppfyllnader. Detaljplanen reglerar dven att stodmurar, gabioner och liknande
anliggningar med terrasserande syfte far vara hogst 2 meter héga (ng). Denna
bestimmelse syftar till att fa bebyggelse att passa in bittre 1 den branta terridngen.
Detaljplanen reglerar att killare inte far finnas (bs).

Permanenta slinter, bade bakslidnter och slinter f6r tomter, bor ej stillas brantare dn 1:2
for att undvika problem med framtida erosion. Eventuella utstickande block ska rensas i
slinter. Planbestimmelse reglerar att minst 75 procent av fastigheten ska ha
genomslipplig yta, det vill siga utgoras av planterad eller bevuxen tridgard eller
naturmark, for att mojliggora infiltration och f6rdréjning av dagvatten. Naturmark kan
dven erhallas genom att avbaningsmassor aterfors efter att byggskedet avslutats.
Asfaltering medges inte (nz). Bestimmelsen syftar till att sikerstilla att dagvatten kan
térdréjas och infiltreras, att skapa en tilltalande landskapsbild och dven férhindra erosion.

Bostadshus ska grundliggas i radonskyddat utférande (bs), da marken ar klassad som
normalradonmark.

I avsnitt 5.7.2 redogors for hur diken kan utformas for att inte erodera.
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5.2  Natur och miljo

5.2.1 Naturvéarden

Storre delen av detaljplanens exploateringsomraden saknar bade skoglig kontinuitet och
naturvirden. De dldre triden och de naturvirdesfynden som gjorts under inventeringarna
ligger nastan uteslutande utanfor planomradet och 1 de fall de ligger inom plan, sa ér det
pa mark som planliggs som NATUR.

Den topp som finns inom omradet och som ir ett populirt utflyktsmal med grillplats och
slogbod, fir bestimmelsen skogi, skog ska finnas, da det dr virdefullt om skogen dven 1
fortsattningen kan beklida bergstoppen, sa att landskapsbilden fran de befintliga
bostiderna virnas och det ir en trevlig plats att besoka.

For att f6lja upp kravet om skog har bestimmelse om att det krévs marklov for
tradfallning for trid som har en stamdiameter 6ver 15 cm pa en hojd av ca 1 m Gver
mark, inforts, a;. Endast 1 undantagsfall bér marklov for tridfillning (av trid som har
storre dn angivna dimensioner) beviljas i det hir omradet, exempelvis om de aktuella
triden av sakkunnig har bedomts vara risktrid och utgér fara f6r manniskor eller
egendom.

For stigar och leder se avsnitt 5.5 Sociala och rekreativa virden.

5.2.2 Strandskydd
Det bedoms inte rada nagot strandskydd inom planomradet.

5.3 Kulturmiljo

Det har inte hittats nagra moéjliga fornlimningar inom planomradet. Om det vid
anliggnings- eller byggnadsarbete gbrs fornlimningsfynd ska arbetet avbrytas och
anmilan goras till Lansstyrelsen Dalarna 1 enlighet med 2 kap 5 § kulturmiljélagen

(1988:905).

5.4 Bebyggelsemiljo

Detaljplanen medger byggnation av cirka 40 friliggande bostadshus av liknande
utformning som 1 de angrinsande omradena Toppbyn och Rovdjursbyn. Flertalet
planbestaimmelser bidrar till att reglera omfattningen pa exploateringen, till exempel den
minsta tillitna fastighetsstorleken som varierar mellan 750 m* och 800 m* (ds, dz). Mindre
bostadsfastigheter in 750 m* bedéms inte vara limpligt. Regleringen av minsta
fastighetsstorlek innebir dven att belastning pa vattenverk och reningsverk blir mer
forutsigbar. Inom nagra begransade delar av planomradet dr byggritten flexibel och
tillater antingen friliggande bebyggelse eller par-, rad-, kedjehus eller flerbostadshus. Om
detaljplanens samtliga byggritter skulle utnyttjas maximalt och respektive bostad skulle
inredas med ett stort antal biddar sa bedéms planomradet kunna inrymma cirka 500

baddar.

Planen innehaller stora ytor naturmark for att sikerstilla fortsatt god tillgang till skidspar
och leder. Avsikten ér att behalla dagens lingdskidsspar 1 sina befintliga dragningar sa
langt det 4r mojligt men pa vissa hall kommer de dras om inom naturmarken.
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5.4.1 Bostader
Planomradets bebyggelse ska utformas, gestaltas och fargsittas pa ett liknande sitt som
bebyggelsen 1 de angrinsande omradena.

Storsta tillitna byggnadsarea ar 150 kvadratmeter for friliggande byggnader (er). Inom
delar av planomradet tillits par-, rad-, kedjehus eller flerbostadshus. Dessa tillits ha en
maximal byggnadsarea som uppgar till 20 % av fastighetsarean samt ett hogsta tillatet
antal ligenheter per anvindningsomrade med syftet att uppna samma antal biaddar
oavsett om omradet bebyggs med friliggande eller ssmmanbyggda hus (e, €;). Dessa
bestimmelser ir relaterade till hela anvandningsomradet. Orsaken till detta dr att om
fastigheten stricker sig utanfor till exempel anvindnings- eller planomradet ar risken stor
att det blir otydligt vilken byggritt fastigheten har och genomférandet av planen blir
ofdrutsigbart. Vid en bygglovsprévning skulle det kunna leda till att hela fastighetens
area, aven de delar som ligger utanfér anvindnings- eller planomradet, tas med i
berikningen av byggritten, se bild nedan av hur utnyttjandegraden bor beriknas.

lllustration av hur byggréatten bér berdknas, dvs dven prickmarken ingér. Klara Falk/Boverket.!
Hajder, placering, grundldggning och anpassning till terréngen

Eftersom terringen dr brant och for att undvika storre utfyllnader krivs i manga ligen att
huvudbyggnader ska utféras med souterringgrundligegning (bz). Gatunivaer for vigmitt
(markens h6jd 6ver nollplanet ska vara xx meter) regleras med plush6jd och den
bebyggelse som behover utféras med souterringgrundligening och ar beligen pa
nedsidan av gatan fiar en nockhdjd om max 5,7 meter Over angrinsande gatuniva fran
den gata fran vilken infart anordnas ifran. Vid berikning av nockhéjd ska den gatuniva
anviandas som bedéms vara mest relevant utifran placeringen av aktuell byggnad (hy).
Bebyggelsen pa ovansidan vigen och som kriver souterringgrundligening far ha en
nockhojd om max 8,7 meter 6ver angrinsande gatuniva (hy).

Diir gatan lutar lings med tomten behéver nockhdjden férhilla sig till den f6r aktuell
byggnad mest relevanta hojdangivelsen, dvs den som ligger nidrmast planerat lige for
aktuell byggnad. Om en byggnad ska ligga mellan tva héjdangivelser kan ett genomsnitt
tas fram. Regleringen av nockhdjden pa detta sitt innebar att viss utsikt fran bebyggelsen
ovan vigen medges 6ver de nedanforliggande husen.

Bestimmelsens héinvisning till ”fran den gata fran vilken infart anordnas ifrin” avser
beréra hérntomter, som kan ha tva angrinsande gator, med stora skillnader 1 nivaer. Pa
dessa platser har utfartsférbud lagts mot den ena gatan, som da alltsd inte ska anvindas
for att berikna nockhojd.

1 Boverket (2023). Usnyttjandegrad. https:/ /www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/egenskapsbestammelser_/utnyttjandegrad/ Himtad 2024-10-31
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Denna typ av reglering av bebyggelsens hojd syftar till att ge en férutsigbar hojd pa
bebyggelsen 1 jaimforelse med en reglering genom “ren” nockh6jd, som riknas fran
medelmarkniva. Om ”ren” nockhéjd anvinds och marken intill den planerade byggnaden
fylls upp mycket, kan dven nocken hamna hogre dn vad detaljplanen avsag.

Huvudbyggnader som uppfors pa planare mark, dir det inte krivs grundliggning med
souterrang far ha en nockh6jd om max 8,7 meter (hy).

Komplementbyggnader far ha en nockh6jd om max 5,5 meter (hs), da dessa behover
underordna sig huvudbyggnaden.

Takvinkel (o1) ska ligga mellan 18 och 35 grader, vilket anknyter till gestaltningen i
omgivande bebyggelseomraden.

Bostadsbebyggelsen fir placeras som narmast 4 meter fran vigomradet (prickmark). Det
kommer att behovas visst avstind mot vigen for snéupplag och parkering men ju
ndrmare vigen husen kan placeras, desto mindre ingrepp i terringen bedéms beh6vas.

I de omriden som ligger nedanfér en vig, finns prickmark om 10 meter mot
angrinsande, nedanforliggande naturmark, eftersom det behévs mer plats pa tomten
nedanfor husen for att ta upp hojdskillnaderna.

Det finns dven 10 meter prickmark ovanfér den bebyggelse som medges runt
bergstoppen for att bebyggelsen ska placeras narmare vigen och ligre i terringen.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins, komplementbyggnad ska
placeras minst 1 meter fran fastighetsgrins (p1).
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Sektion 2A- 2B i tva olika alternativa utféranden. Sektionen dr belégen i omrédets sédra del som dven
ar den mest branta, och visar hur bebyggelsen kan placeras och hdjdsattas i férhallande till végen (se
illustrationskarta for sektionens Iége). Vagomradet &r 12 meter och omfattar végbana om 5 meter och
diken (som delvis far 6verbyggas med parkering) om 3,5 meter p& vardera sida végen.
Férgdrdsmarken, ytan mellan byggratten och vagomradet, dr 4 meter bred. Skillnaden &r att i
alternativ 2 har en trappa anordnats frén parkeringen ftill entrén. lllustration: Sweco (bearbetad).

Sektion 2C-2D som visar hur bebyggelsen i omradets 6stra del kan placeras och héjdsattas (se
illustrationskarta for sektionens lége). Vagomradet &r 12 meter och omfattar végbana om 5 meter och
diken (som delvis far dverbyggas med parkering) om 3,5 meter p& vardera sida végen.
Foérgardsmarken, ytan mellan byggratten och vigomrédet, &r 4 meter bred. Illustration: Sweco
(bearbetad).
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Utformning av tomten
I vissa omraden lutar terrdngen brant och f6r att undvika stora uppfyllnader medges att

stddmurar, gabioner och motsvarande far uppforas till en héjd om upp till 2 meter. Dessa
ska ha fasad av natursten eller betongsten (ni). Gabioner kan betraktas som att de har en
fasad av natursten da fyllningen av natursten framtrider tydligt. Murar kan konstrueras
med hjilp av L-stod men fasaden ska utgdras av natursten eller betongsten for att vara
anpassad till platsen och landskapet i stort, se bild nedan. Staket pa och mellan tomter ska
utgoras av trd (fs). Pa ndgra platser kan det beh6vas flera murar pa samma fastighet for att
hantera de stora hojdskillnaderna (se sektionerna ovan).

Da tomterna blir smala mot gatan och husen bér placeras sa nira denna som moijligt,
medges att infart och parkering far anordnas 6ver del av gatans dike (dike, och dikes), se
mer i dagvattenavsnittet.

For att anpassa omradet till det omgivande landskapet men dven for att forbittra
mojligheterna till infiltration av dagvatten, ska minst 75 procent av fastigheten ha
genomslipplig yta, det vill siga utgoras av planterad eller bevuxen tridgard eller
naturmark, for att mojliggora infiltration och f6rdréjning av dagvatten. Naturmark kan
dven erhallas genom att avbaningsmassor aterfors efter att byggskedet avslutats.
Asfaltering medges inte (nz). De resterande 25 % av fastigheten far da utgdras av

byggnader eller grusade eller stensatta ytor for parkering eller stigar.

Till vénster mur med fasad i betongsten och till héger en mur i dlvdalskvartsit (natursten).

Material, placering och fargsdttning
God arkitektonisk form-, firg- och materialsamverkan ska prigla omradet och
utformningen av den nya bebyggelsen ska relatera till befintlig bebyggelse i niromradet.

Fasadmaterial ska utgoras av trd. Fasad ska ha matt yta och vara ofirgad, behandlad med
jarnvitriol eller tjarvitriol eller ges en falurdd, svart, gra eller brun kul6r (f2). Ljusa kulérer
som vitt, gult och liknande ska inte anvindas, da den firgsittningen kommer att avvika
fran befintlig bebyggelse och upplevas som valdigt synlig i terraingen. Trifasader av nagot
ljusare kul6r, som med tiden morknar naturligt, kan dock vara lampligt.

Takmaterial ska ha matt yta, alternativt vara vegetationstickt (exempelvis sedum) (fi). Tak
far inte vara reflekterande eftersom omradet ar vilexponerat séderifran och ingar i den
virdefulla Siljansringen och riksintresseomraden. Reflekterande inslag kan stéra
upplevelsen av den storslagna miljon.
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5.4.2 Tillganglighet

Da exploateringen planeras i terring som i vissa delar 4r mycket brant dr det svart att pa
alla platser uppfylla Boverkets foreskrifter och allminna rad om tillginglighet pa allminna
platser. BES 2011:5 ALM anger t.ex. att lutningar 6ver 1:50 (2 %) kan vara svira att
anvinda for personer med nedsatt rérelseférmaga. Vissa partier av gatorna i omradet
lutar ca 8 %. Emellertid bor efterstrivas att tillgdngligheten blir sa god som mdijligt pa de
allmidnna platserna.

5.5 Sociala och rekreativa vdrden
Detaljplanen omfattar stora ytor planlagda som naturmark i syfte att bibehalla god

tillodang till boende- och anldggningsnira naturomraden som ska kunna nyttjas for
friluftsliv.

Ett befintligt skidspar lings med Toppstugevigen behover dras om nagot med anledning
av exploateringen. Den befintliga nedfarten ur Rovdjursliften mot nordost planeras flyttas
nagot norrut.

Eftersom utsikten fran slogboden och grillplatsen ska virnas regleras att de nya
bostadshusen inte skymmer utsikten fran toppen av berget, vars h6jd uppgar till cirka
+537 meter. Detaljplanen reglerar med plushdjder att den nya gatan séder och sydvist
om toppen ska anliggas pa en nivd omkring +526 till +522 meter. De foreslagna
bostadshusen pa gatans ovansida, sydvist om toppen, tillits ha en hégsta nockhé;d
omkring +531,5 till +534 meter Gver nollplanet i RH 2000.

Toppen av omradet med slogbod, varifran det finns en vacker utsikt, planliggs som
naturmark, det finns krav om att den ska vara bevuxen med skog (skogi) och marklov
krivs for tradfillning av trdd med en stamdiameter om mer 4n 15 cm pa en hojd av 1
meter 6ver mark. Bestimmelserna syftar till att platsen fortsatt ska vara attraktiv for
allminheten. Stigen som idag leder upp pa toppen séderifran behéver fa en annan
dragning eftersom den idag stricker sig 6ver en privatigd obebyggd fastighet planlagd
som bostadsmark. Stigens nya dragning féreslas vara genom en befintlig allmén plats-
passage mellan bostadstomter 1 Rovdjursbyn som édgs av huvudmannen f6r allmin
platsmark och vidare i naturmark inom nu aktuell detaljplan.

Forslag till hur stigen, brun prickad linje, kan dras om i den sydligaste delen, ner mot Rovdjursbyn.
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5.6 Trafik
5.6.1 Biltrafik

Trafikutredning

Planomradet foreslds anslutas till det befintliga vignitet genom ny vig vid den befintliga
treviagskorsningen mellan Toppstugevigen och Bjorkstigen/Ratjirnsvigen.
Trevigskorsningen foreslas saledes bli fyrvigskorsning,

Anslutningen gors i ett omrade med flera befintliga anslutningspunkter som ligger titt
efter varandra lings Toppstugevigen och Ratjirnsvagen. Den befintliga trafikmiljon kan
upplevas nagot otydlig da det dven finns en incheckningskur intill korsningen
Toppstugevigen-Ratjirnsvigen. Genom att samla anslutningarna i gemensamma
korsningspunkter samt att flytta incheckningskuren till en annan plats, halls trafikmiljons
komplexitet nere.

Planférslaget skulle kunna generera cirka 560 biaddar vilket bedéms kunna tillfora cirka
300 fordon/dygn. Trafikutredningen har studerat detaljplan f6r bide omrade 1 och 2
samt planprogrammet. Vid beddmningen av kapaciteten pa Gronklitts befintliga vignit
har 2040 utgjort prognosar och darfér har framtida trafikfléden fran bade detaljplanernas
exploatering och det kommande planprogrammets exploatering riknats in. Genomférda
berakningar visar pa god framkomlighet dven med den tillkommande trafiken. Under
korta stunder kan enstaka fordon behéva vinta nagot vid den forsta spridningspunkten in
mot omridet, men nagon egentlig kébildning beriknas inte uppsta. Specifika dagar med
extremt manga besokare kan viss kobildning uppkomma, kéer som anda bedéms kunna
avvecklas relativt snart. Anslutningspunkter mot utbyggnadsomraden i detaljplanen
bedoms inte utgéra nagra kapacitetsproblem.

Végarnas utformning

Dragning av planomradets nya vigar har studerats i en forprojektering. Vigarna ar
anpassade for hastigheten 40 km/h och har en hégsta lutning pa 8,0 %. Vid
korsningspunkter féreslas vilplan for att sidkerstilla god sikt och skapa en trafiksdker
milj6. Korsningspunkter ar utformade som tre- eller fyrvigskorsningar utan sirskilda
svingfilt. Flera vigar avslutas med vindplan. Det finns utrymme i detaljplanen for att
anordna vindplaner med en radie om 10,5 meters radie sd att insamlingsfordon for avfall
kan vinda, férutom den vistligaste vindplanen, som foreslds ha en radie pa 8 meter.

For att utfarter i mindre utstrickning ska ske mot huvudgatorna i omradet, dir trafiken
bedoms bli mer intensiv, har utfartsforbud inforts pa nagra platser dir kvartersmark
ansluter mot korsningar och mot flera gator.

Sektioner fOr vigarna har tagits fram och vigarnas utformning invid bostadsbebyggelsen
framgar 1 avsnitt 5.4.1. For vigar i landskapet aterges hir nedan exempel pa tva sektioner.
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Sektion fér huvudvég med skdrning pé bdada sidor. Vagomradet dr 13 meter och kdrbanan @r 6 meter
med diken om 3,5 meter bredd pé& vardera sida. lllustration: Sweco (bearbetad).
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redan d& vdgen byggs, resterande fyllning kan ske d& bostadsfastigheten bebyggs. Illustration: Sweco
(bearbetad).

5.6.2 Parkering

Parkering f6r nya bostider bor 1 forsta hand ordnas pa den egna fastigheten men far
anordnas delvis pa gatumark, ovanpa det dike som krivs pa var sida av gatan (dikez och
dike;). Vid friliggande bostider far diket 6verbyggas och férses med trummor for att
mojliggbra parkering och infart pa en stricka om max 8 meter, dock max 60 % av
fastighetens lingd mot gatan vilket exempelvis innebir att tre bilar ryms pa ytan. For
omraden med sammanbyggda hus medges att upp till 60 % av fastighetens lingd mot
gatan far 6verbyggas (dikes). En lingre 6verbygenad av diket beh6ver gbras vil avvigt sa
att avvattningen av vagen och fastigheten sker pa ett bra sitt, dvs det bor inte 6verbyggas
avsevirt lingre dn 8 meter.

5.6.3 Sndupplag
Snéupplag kan ordnas i anslutning till omridets vindplaner/dir vig slutar och sydost om
omrade som foreslas for killsortering och posthantering.
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5.6.4 Géng- och cykeltrafik

Inom planomradet planeras inte for nagra sirskilda utrymmen for oskyddade trafikanter,
sasom gang- och cykelbanor, utan det planeras for blandtrafik. Befintliga skidspar i
planomradet anvinds 1 vissa fall av fotgiangare och cyklister sommartid.

Inom ramen f6r planarbetet planeras inte ndgra atgirder f6r oskyddade trafikanter u#tanfor
omradet, didremot finns tankar i det pagaende planprogramsarbetet om att ordna separata
gang- och cykelvigar lings de mer trafikerade vigavsnitten. Det kan framhallas att inom
Gronklitt haller de flesta bilister lag hastighet och det bedéms maijligt att ordna en saker
trafikmiljo.

5.7  Teknisk férsérining

5.7.1 Vatten och spillvatten

Verksamhetsomrade kommer att utdkas och allmant vatten och spillvatten kommer att
byggas ut inom detaljplanens bebyggelseomraden. VA-kapaciteten i Gronklitt behover
utOkas utifran planerad utbyggnad och dirfér har det byggts overforingsledningar for
dricksvatten och spillvatten for att ansluta Gronklitt till reningsverk och vattenverk i
Orsa. Planomradet planeras att byggas ut tidigast under andra halvan av dr 2026 och
spillvattnet kan da anslutas via 6verforingsledning till reningsverket i Bunk.

Planomradet kommer anslutas till VA-huvudledningsnitet genom ny ledningsdragning
utanfor befintligt bebyggda omraden.

5.7.2 Dagvatten

Inom utredningsomradet rader generellt gynnsamma férhallanden f6r omhindertagande
av dagvatten med stora ytor omkringliggande naturmarker och vatmarksomraden dir
dagvatten kan infiltrera, f6rdr6jas och renas.

Atgirdsférslagen dr framtagna och dimensionerade for att f6rdréja de forsta 10 mm regn
som faller inom omradet. Dagvattnet inom de olika avrinningsomradena avrinner fran
omkringliggande marker och samlas upp i vigdikena, vilka sikerstills med
planbestimmelse (dike; och dikes). I vigdikena kommer dagvattnet att f6rdréjas genom
infiltration ned 1 dikenas makadambotten. Ett antal vigtrummor kommer behéva
anliggas. Fran dikena avleds vattnet sen ut i befintliga naturmarksomraden via

utloppsdiken (dikey).

Takdagvatten bor ledas ut med rinndalar for infiltration pa bostadsmarken, ej ledas ut via
ror till dikena. Direfter foreslas att dagvattnet 1 huvudsak hanteras inom de 6ppna
vigdiken som kommer anliggas i samband med anliggande av planomradets vagar (dike;
och dikes) samt inom ytterligare ett antal diken i1 naturmark (dikey).
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Detaljkarta
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Illustration dver hur dagvattnet foreslés hanteras, Hagstroms vattenvard och miljsratt AB.

Alla dikena foreslas anliggas med en makadambotten dir vattnet kommer infiltrera
genom och fordréjas och renas. Dikenas magasineringskapacitet beror av makadamens
porvolym, vilket oftast ligger kring ca 30 %. Makadambotten forliggs under det 6ppna
vigdiket med en fOrslagsvis horisontell bottenbred pa 0,5 m och med maktighet pa
makadamlagret som behover variera mellan 0,3 och 0,9 m beroende pa behov av
fordrojning i respektive dike. Detta innebir att makadambotten ir dimensionerad for att
rymma hela f6rdréjningsbehovet.

Diken dir lutningen ir nagot hogre behover erosionsskyddas med grovre stenmaterial dn
1 diken med flackare lutning. I nagot enstaka dike kan det ocksé vara fordelaktigt om
flodesddmpare anliggs.
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Sektion 6ver hur végdiket behdver utformas, illustration: Hagstroms vattenvérd och miljoratt AB.

For att kunna ordna infart men dven parkering till bostiderna medges for fastigheter med
friliggande hus att upp till 8 meter av en fastighets lingd mot gatan, dock max 60 % av
fastighetens lingd mot gatan far 6verbyggas och forses med trumma (dike;). For de
omraden dir sammanbyggda hus medges att max 60 % av fastighetens lingd mot gatan
far byggas 6ver och da férses med trumma (dikes). En lingre 6verbyggnad av diket
behover goras vil avvigt sa att avvattningen av vigen och fastigheten sker pa ett bra sitt,
dvs det bor inte 6verbyggas avsevirt lingre dn 8 meter.

Pa de strickor dir diket kulverteras i anslutning till infarter kommer regn lokalt rinna pa
vigbanan for att sedan rinna ned i de 6ppna dikesprofilerna. Ur ett
vagunderhallsperspektiv vill man halla nere den kulverterade strickans lingd men det
utgor ingen begrinsning i dikessystemet rent flodesmaissigt, att kunna ta emot beridknade
skyfallsfloden. Dagvattenutredningen rekommenderar att ligga dubbla 300-trummor.

For att skapa dn bittre forutsittningar f6r f6rdrojning och infiltration reglerar
detaljplanen att gatumark ska beliggas med grus (gruss).

For att anpassa omradet till det omgivande landskapet men dven for att forbittra
mojligheterna till infiltration av dagvatten, ska minst 75 procent av fastigheten ha
genomslipplig yta, det vill siga utgoras av planterad eller bevuxen tridgard eller
naturmark, for att mojliggora infiltration och f6rdréjning av dagvatten. Naturmark kan
dven erhallas genom att avbaningsmassor aterfors efter att byggskedet avslutats.
Asfaltering medges inte (ng).

For att kunna f6lja upp dessa krav inférs utékad marklovplikt f6r atgirder som minskar
markens genomslapplighet (ay).

Forvintad féroreningsbelastning inom omradet bedéms vara mycket lig och den
férorening som kan férvintas uppsta fran vigar och takytor bedéms i h6g grad renas
naturligt via infiltration 1 marken och 1 dikena.
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5.7.3 Avfallshantering och atervinning

Avfallshanteringen i planomradet kan ske genom fastighetsnira insamling eller pa
gemensamma killsorteringsstationer, miljérum eller liknande anliggningar for
avfallshantering som moijliggor sortering av avfall 1 flera fraktioner, E;—
Killsorteringsstation och posthantering. Insamlingsfordon f6r avfall kan na ytorna
genom att kéra runt pa den 6stliga vindplanen, som far en diameter om minst 21 meter
for att mojliggora vindning for stérre himtningsfordon. Det finns inte utrymme for att
gora den vistliga vindplanen tillrickligt stor for att himtningsfordon ska kunna vinda.

57.4 E
Inom omrédet foreslas tva platser for transformatorstation, E.

5.8 Halsa och sdkerhet

5.8.1 Radon
Byggnader ska utforas med radonskyddat utférande (by).

5.8.2 Insatstid
Eftersom insatstiden till planomradet 6verstiger 20 minuter géller begransningar enligt
Boverkets byggregler (BFS 2011:0).

5.8.3 Brandvattenforsérining

Den allminna dricksvattenanliggningen har inte kapacitet att tillgodose behovet av
brandvattenférsérjning inom Gronklitt. I stallet foreslas att ett alternativt hamtstille med
hogre kapacitet nyttjas 1 planomradets direkta nirhet. Krav pa en sadan plats:

- Flodet bor minst vara 2400 1/min.

- Himtstillet bor moéjliggora rundkoérning (behover ej backa ut eller
motsvarande) efter fyllning av vatten.

- Med anledning av den angivna bebyggelsen bor avstandet till himtstillet
ej overskrida ett kbravstaind med tankbil 6ver 1000 m,

- Anldggningen ska dven utforas frostsiker och med tydlig utmirkning med
reflekterande material.

5.8.4 Erosionsrisk

Vatten fran hardgjorda ytor ska avledas pa sidant sitt att erosion inte skapas. Vatten ska
dirmed inte sldppas direkt ut i slinterna utan istillet ledas i1 erosionsskyddade diken
utmed slinterna alternativt i ledningar. Minst 75 procent av fastigheten ska ha
genomslipplig yta, det vill siga utgoras av planterad eller bevuxen tridgard eller
naturmark, for att mojliggora infiltration och f6rdréjning av dagvatten. Naturmark kan
dven erhallas genom att avbaningsmassor aterfors efter att byggskedet avslutats.
Asfaltering medges inte (nz). Krav om att marken ska vara bevuxen bedéms minska
risken for erosion.

I bestimmelserna dar dike krivs, anges dven att erforderligt erosionsskydd ska utforas.

5.8.5 Risk vid skyfall

Inga instingda omraden finns inom planomradet som riskerar att Gversvimmas i
samband med skyfall dir sidant indimt vatten skulle kunna leda till skador pa byggnader
eller infrastruktur. Utover att anlidgga dikena med tillrackligt grovt material och 1 nagra fall
med energidimpande strukturer for att forhindra erosionsskador sa bedéms det inte
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sirskilt behova vidtas nagra atgirder for att hantera skyfall. Vattnet vid skyfallsliknande
regn bedéms inom utredningsomradet kunna avledas via vigdikena och vidare ut i
omraden med naturmark.

5.8.6 Trafikbuller

Det bedoms inte alstras buller som 6verstiger Trafikbullerférordningens (2015:216)
bestimmelser. Bedomningen gors mot bakgrund av Boverkets skrift Hur mycket bullrar
vagtrafiken? , de begransade antal trafikrorelser som kommer trafikera Toppstugevigen
mot planomradet samt avstandet till bostadsbebyggelsen.
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6 GENOMFORANDEFRAGOR

6.1  Fastighetsrattsliga fragor

6.1.1 Fastighetségare
Inom planomradet finns Hansjé 135:68 som dgs av Orsa Gronklitt Friluftsanligegning
AB.

6.1.2 Fastighetsplan
Planomradet omfattas inte av fastighetsplan.

6.1.3 Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen utgdr underlag f6r de fastighetsrittsliga atgarder som ir en forutsittning for
planens genomférande. Nir detaljplanen har fatt laga kraft kan fastighetsbildning ske 1
enlighet med planen.

Nya fastigheter for bostadsindamal avses att styckas ur fastigheten Hansjo 135:68.

Flertalet planbestimmelser bidrar till att reglera omfattningen pa exploateringen, till
exempel den minsta tillitna fastighetsstorleken som vatierar mellan 750 m* och 800 m*
(d1, d2). Mindre bostadsfastigheter in 750 m* bedéms inte vara limpligt. Inom néigra
begrinsade delar av planomradet dr byggritten flexibel och tillater antingen friliggande
bebyggelse eller par-, rad-, kedjehus eller flerbostadshus.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins, komplementbyggnad ska
placeras minst 1 meter fran fastighetsgrins (pi1). Detta innebir att en redan bebyggd
fastighet inte kan delas 1 tva, genom en befintlig huvudbyggnad. Det dr méjligt att bygga
par-, rad-, kedjehus eller flerbostadshus pa ett par omraden men de behéver da ligea pa
en och samma fastighet, fastighetsgrinsen kan inte gi igenom byggnaden.

6.1.4 Ansdkan om lantmateriforrétining

Ansoékan om avstyckning, markoverféring genom fastighetsreglering samt bildande av
ledningsritt eller servitut inlimnas till Lantmiteriet. Exploatéren avser anséka om och
bekosta fastighetsbildning samt bildande av gemensamhetsanliggning. Fastighetsbildning
genomfors av Lantmiteriet.

6.1.5 Rattigheter

Ledningsratt
Ledningsritt dr en servitutsliknande rattighet som kan upplatas till f6rman for antingen

en juridisk person eller en fastighet. Ledningsratt kan upplatas for ledningar f6r allménna
indamal, exempelvis data- och telekommunikationsledning samt vatten- och
spillvattenledningar.

Enligt 1 § ledningsrittslagen (1977:1144) dr det ledningshavaren som har ritt att ansoka
om ledningsritt. Finns ett markreservat for allminna ledningar utlagt i plankartan ar dock
den som ska vara huvudman f6r ledningen enligt 14 kap. 18 § PBL skyldig att forvirva
den nyttjanderitt eller annan sarskild ritt till det utrymme som 1 planen har avsatts for en
ledning for allmint dndamal om fastighetsigaren begir det. Inga befintliga ledningsritter
finns inom omradet.
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6.1.6 Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanldggning dr en anlidggning som dr gemensam for flera fastigheter. I
gemensamhetsanliggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade anliggandet och
driften enligt andelstal som faststills av lantmaiteriet. En gemensamhetsanlidggning kan
forvaltas antingen genom samfillighetsférening eller genom deligarforvaltning. Inom
detaljplanen kan flera gemensamhetsanliggningar bildas f6r samma eller olika dndamal da
det ar limpligt att halla isir olika funktioner och deldgarkretsar. Detaljplanen styr inte hur
manga gemensamhetsanliggningar som kan bildas, fastighetsigarna yrkar sjilva om detta i
en lantmaiteriforrittning,

Gemensamhetsanliggningar kan bildas for detaljplanens gator, omrade for killsortering
och posthantering (E»), diken (dikes) i naturmarken och de till gatan hérande dikena
(dike; och dikes) vilka dven ska hantera dagvatten fran bostadsfastigheterna.

Infartsgatan ansluter i nordvast mot Hansjo ga:24. Fastigheter inom planomradet som
behover anvinda Hansjé ga:24 (del av Toppstugevigen) kommer fa andel i ga:24 vid
lantmiteriforrattningen.

6.1.7 Servitut

Servitut dr en ritt att pa ett visst bestimt sitt anvinda en annan fastighet. Det kan t.ex.
rora sig om ritten att ta vag eller nyttja en brunn pé en annan fastighet. Ett servitut kan
ocksa innebdra att den andre fastighetens dgare forbinder sig att inte anvinda sin fastighet
pa visst sitt.

For de dagvattendiken som ska finnas i naturmarken (dike), kan servitut bildas. Ett
annat alternativ dr att den férening som ska bildas f6r gemensamhetsanliggningen i
omradet skriver avtal med Gronklitt friluftsanldggning om skoétsel av dikena.

6.2 Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Alla allmanna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen f6r de allminna platserna ér
ansvarig for att stélla 1 ordning och férvalta de allminna platserna, till exempel f6r att
bygga ut och skota gator.

Enskilt huvudmannaskap giller fér allman platsmark inom planomradet.

Vid enskilt huvudmannaskap iordningsstiller fastighetsidgarna gemensamt de allmianna
platserna i form av gemensamhetsanlidggningar som skapas genom en
lantmiteriforrittning med stéd av anliggningslagen (AL). Aven exploatéren kan tillse att
gemensamhetsanliggning skapas innan fastigheterna siljs. Det finns inga krav pa att de
allmidnna platserna ska iordningsstillas allteftersom planen férverkligas, utan det ar upp
till exploatoren eller fastighetségarna att bilda gemensamhetsanlidggning nir de sa vill. I nu
aktuellt planforslag avser exploatéren ta det samlade administrativa och ekonomiska
ansvaret for genomforandet av detaljplanen.

Det sirskilda skil som dberopas f6r enskilt huvudmannaskap ar att omradet ér avsett for
bostadsbebyggelse som endast anvinds under delar av aret, saisom fritidshusbebyggelse.
Ett annat skal dr att de flesta detaljplaner i Gronklitt har enskilt huvudmannaskap, vilket
innebir att huvudmannaskapet blir enhetligt.
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Inom kvartersmark har respektive fastighetsigare det samlade ansvaret fér
exploateringen.

6.3  Organisatoriska frégor

Detaljplanen har upprittats av planenheten vid Milj6- och byggnadsférvaltningen Mora
Orsa. Lantmiterimyndigheten verkstiller de fastighetsrittsliga genomforandefragorna
efter ansékan.

6.4  Avtal

6.4.1 Planavtal
Ett planavtal har tecknats mellan exploatér och Orsa kommun, vilket reglerar
ansvarsfordelning och kostnader for framtagandet av detaljplanen.

6.4.2 Vatten och spillvatten

For att mojliggdra en utbyggnad av omkring 8000 biaddar tecknades ar 2022 ett avtal
mellan Orsa Gronklitt friluftsanliggning AB och Orsa kommun samt Orsa Vatten och
Avfall AB rérande 6verforingsledning for vatten och spillvatten. Ledningen dr numera

utbyggd.

I de fall reglering av ekonomiska mellanhavanden f6r genomférandeatgirder krivs ska
exploatoren teckna erforderliga avtal med berdrda parter. Exempel pa sidant avtal ar
utbyggnadsavtal f6r VA inom detaljplaneomrade.

Det kommer att behova tecknas ett eller flera utbyggnadsavtal infér varje
utbyggnadsomrade for att bestimma storleken pa utbyggnadsetapper som ligger till grund
for beslut om stegvis utdkning av verksamhetsomrade f6r vatten och spillvatten samt
erliggande av anliggningsavgift i samband med utbyggnad.

6.4.3 Fiberoptik

Exploatoren ska teckna avtal med Orsa kommun rérande utbyggnaden av fiberoptiskt
bredband. Avtalet ska omfatta markupplatelse for fiberoptiska ledningar, tidpunkt for
byggstart, utbyggnadstakt och ansvarig for samordning av utbyggnaden. Exploatoren
ansvarar fOr att ta fram ett fOrslag till avtal och kontakta Orsa kommun.

6.5 Tekniska fragor
Respektive ledningsigare till de allmdnna ledningarna ansvarar for dess utbyggnad, drift
och underhall fram till leveranspunkten for respektive fastighet.

6.5.1 Gator

En 6versiktlig vigprojektering har gjorts, vilken ligger till grund f6r planférslagets
utformning. Vigsektioner finns i avsnitt 5.4.1 och sektionernas ligen dterfinns pa
illustrationsplanen.

6.5.2 Vatten och spillvatten
Orsa Gronklitt ingar 1 kommunalt verksamhetsomrade for vatten respektive spillvatten

och planomradets bebyggelse ska anslutas till det allmdnna vatten- och
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spillvattenledningsnitet som 4dgs av Orsa Vatten och Avfall AB. For att inrymma
planomradet i verksamhetsomradet kommer verksamhetsomradena att utokas.

VA-ledningar foreslas ligga inom vigomradena och i naturmarken. Da VA-ledningar
behéver ligga frostfritt och det férekommer relativt ytligt berg foreslas att VA-ledningar
liggs pa den sida av vigen som dr lagst i terrangen (oftast i ytterkurva) och alltsa behoéver
fyllas upp mest, sa att behov av bergschakt minskar. Eventuellt beh6ver ledningarna
isoleras. Pa grund av terringférhéllanden inom omradet kommer ledningsnitet troligtvis
att byggas med ett trycksatt ledningsnit dar varje fastighet pumpar till spillvattennitet. Ett
sa kallar latt tryckavloppssystem dir varje fastighet har en villastation pa sin fastighet. For
litt atkomst av stationerna ska det efterstravas att de placeras 1 omradet mellan hus och
vig och ir littatkomliga.

6.5.3 Dagvatten

En dagvattenutredning har genomférts och omraden har avsatts i gatorna for avledning
av dagvatten fran bade vigar och angrinsande fastigheter (dike; och dike;). Dikena ska
utformas i enlighet med sektion som finns i avsnitt 5.7.2. Den eller de
gemensamhetsanliaggningar som bildas f6r vagarnas drift och underhall foreslas dven
ansvara for underhall av dagvattendikena lings vigarna.

Aven omraden for diken (diker) i naturmark har avsatts for en siker avledning av
dagvatten frin omradet.

6.5.4 El

Omradet avses anslutas till det lokala elnitet, vilket dgs av Ellevio, omraden for
transformatorstationer (Eq) har avsatts i planomradet. Ledningar avses 1 huvudsak
forligeas 1 kanten pa vigen, i de flesta fall i innerslant pa vagen.

6.5.5 Fiberoptik

Det fiberoptiska bredbandet som dgs av Orsa kommun (Orsa stadsnit) behover byggas
ut. En ny stamledningen behéver byggas ut fram till planomradet och direfter behéver
ett nytt lokalnit byggas inom planomradet.

6.5.6 Tele
Gronklitt f6rsorjs med tele genom Skanova.

6.5.7 Post
Gemensamma omraden fér postutdelning kan ordnas inom omrade Ei, och kan omfattas
av gemensamhetsanliggning.

6.6 Ekonomiska fragor

6.6.1 Planavgift
Planavgift tas inte ut. Kostnad f6r upprittande av detaljplan och till denna hérande
utredningar, reglerades i planavtalet.

6.6.2 Kostnader
Fastighetsbildning, inklusive bildande av gemensamhetsanldggningar, som kan ske med
stod av detaljplanen bekostas och s6ks av exploatoren.
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Inrittande av ledningsritt soks och bekostas av berdrd ledningsigare.
Forrittningskostnaderna vid en ledningsforrittning ska enligt huvudregeln i 27 § forsta
stycket Ledningsrittslagen (1973:1144) betalas av ledningsrittshavaren.

Exploatoren ska bekosta samtliga projekterings-, bygg- och anliggningsatgirder inom
allmin platsmark, férutom utbyggnad av allmint vatten- och spillvattennit som bekostas
av Orsa Vatten och Avfall AB och stadsnit som bekostas av Orsa kommun.

Kostnader for drift och underhall f6r den allminna platsmarken bekostas av
huvudmannen. Idag finns tre vigféreningar som tillsammans med Gronklitts
friluftsanligening AB skéter driften av vagarna i Gronklitt.

Fastighetsidgaren bekostar atgirder pa kvartersmark inklusive anslutningsavgifter till
vatten och avlopp, el, tele, fiberoptik med mera.

6.7 Tidplan

Detaljplanen sindes ut f6r samrad varen 2024. Granskning bor kunna ske vintern
2024/2025 och antagande under 2025. Efter att detaljplanen har vunnit laga kraft kan
arbetet med infrastruktur och fastighetsbildning starta.

6.8 Genomférandetid

Genomférandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tinkt att
genomféras. Under genomforandetiden har fastighetsigarna en garanterad ritt att bygga i
enlighet med detaljplanen och planen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomférandetidens slut fortsitter planen att gilla, men kan da dndras eller
upphivas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersittning for till exempel férlorad
byggritt.

Genomférandetiden dr 10 ar fran dagen detaljplanen har fatt laga kraft.

6.9  Prévning enligt annan lagstiftning

6.9.1 Markavvattning

Om atgirder sasom dikning eller utfyllnad krivs for att géra marken byggbar kan det
krivas markavvattningstillstind enligt 11 kap. MB. Markavvattning ar den dtgird som
utfors for att avligsna vatten eller skydda mot vatten. For att atgirden ska vara en
markavvattning i miljobalkens mening krivs att syftet med dtgirden ar att varaktigt 6ka
markens limplighet for ett visst andamal, exempelvis bebyggelse och vigbygenad.

I nuliget bedéms det inte finnas behov av markavvattning,
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7  KONSEKVENSER

7.1  Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap MB och riksintresse for
rorligt friluftsliv enligt 4 kap MB. Enligt MB kan exploateringsféretag och andra ingrepp 1
miljon fa komma till stind endast om det kan ske pa ett sitt som inte patagligt skadar
omradets natur- och kulturvirden. I Orsa kommuns 6versiktsplan har bedémningen
gjorts att riksintresset for friluftsliv stirks nir mojligheten till friluftsliv och turism i
omradet 6kar som en effekt av en utveckling av omradet.

En planliggning inom omradet bedéms inte innebidra nagon skada pa eller reducering av
riksintressenas varden da detaljplanen mojliggor utveckling av den befintliga
bestksanliggningen med hinsyn tagen till boendes och besckares tillgang till friluftsliv.

Aven landskapsbilden och de vackra vyerna ir en del av riksintressenas virde.
Detaljplanen medfor att bebyggelsen 1 Orsa Gronklitts besoksanldggning breder ut sig
over ett storre omrade. Planen reglerar dock att mycket naturmark sparas och att den nya
bebyggelsen utformas pa ett liknande sitt som i de angrinsande omradena. Diarmed
kommer karaktiren pa anlidggningen inte paverkas negativt och inte heller
landskapsbilden sett fran héjderna runt Orsasjon.

Planomradet ligger inom Siljansomradets riksintresseomraden for friluftsliv och rorligt
friluftsliv. For att behalla riksintressevirdena dr en forutsittning att anpassa
exploateringar till landskapet sa att landskapsbilden inte skadas. Det hogt beldgna
planomradet 4r vil synligt s6derifran pa samma sitt som grannomradena Rovdjursbyn
och Toppbyn. Den foreslagna bebyggelsen kommer att utformas pa ett liknande sitt som
bebyggelsen 1 grannomradena vilket innebir att Gronklitts visuella avtryck pa hall
soderifran inte foérandras pa annat sitt an att bebyggelseomradet far en viss utékning. For
att fa den nya bebyggelsen att passa vil in i landskapsbilden ér bebyggelsens hojd
begrinsade, fasader ska vara ofirgade, faluroda eller morka, takmaterialet ska var icke-
reflekterande samt att skog ska finnas och slinter ska vara bevuxna.

7.2  Natur och miljo

Omradets fataliga naturvirden virnas da de planldggs som naturmark. I takt med att Orsa
Gronklitt vaxer breder anlidggningens bebyggelseomraden ut sig 6ver oexploaterad
skogsmark och mojliggor for fler besékare att rora sig i de omgivande naturomradena.
Detta kan leda till ett 6kat slitage pa naturen. Orsa Gronklitt kommer fortsitta att
utvecklas och vixa 1 enlighet med 6versiktsplanen. Det dr dd viktigt att exempelvis spara
sammanhingande gronomraden som inrymmer zoner med hoga naturvirden for att
skapa bista méjliga forutsittningar for virdena att utvecklas.

7.3 Dagvatten

Det finns goda férutsittningar att hantera dagvatten och skyfall i omradet. En hel del
dagvatten kommer att kunna férdréjas pa tomterna da en stor del av fastigheten behéver
vara tillginglig for infiltration och mycket dagvatten kommer dven att infiltrera i de
vigdiken som planen kriver.
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7.4  Miljokvalitetsnormer

Ett plangenomférande bedoms inte medféra nagon risk for att forsimra
miljokvalitetsnormerna for vatten f6r nagon ytvattenférekomst da dessa ligger langt fran
planomradet och dagvatten frain omradet kommer att f6rdrdjas, infiltrera och renas innan
det ndr nagon recipient.

Miljokvalitetsnormerna fér luft bedéms inte paverkas av plangenomférandet.

Miljokvalitetsnormerna f6r buller avser kommunen med fler dn 100 000 invanare.

7.5 Sociala vdrden

Planomradets sociala virden f6r de boende i niromradet paverkas av planforslaget. Nagra
stigar och skidspar paverkas av exploateringen och kommer dérfor att ledas om. Det
kommer fortsatt finnas en god tillgang till boendenira naturomraden trots att nagra
befintliga naturomraden exploateras med bostider.

En utveckling av mer bostider i Orsa Gronklitt har positiva effekter pa mojligheten att
bedriva och utveckla anliggningens utbud av aktiviteter. Orsa Gronklitt har en bred
malgrupp och ett viktigt socialt virde f6r bade turister och kommuninvanare.

7.5.1 Barnkonsekvenser

Utveckling av anliggningen bidrar positivt till méjligheten att bedriva och utveckla
aktivitetsutbudet i Orsa Gronklitt som i hég grad anvinds av barn. Det dr vardefullt att
behalla en god tillgang till boendenira naturomraden frin bade befintliga och
tillkommande bostéder, for att underldtta f6r barn att ge sig ut i naturen. Separata gang-
och cykelvigar skapar tryggare trafikmiljoer f6r oskyddade trafikanter, och inte minst
barn. Det planeras inte for detta inom planomradet, men det finns méjligheter att utnyttja
och forbittra stigar och leder i naturmark inom och utanfér planomradet f6r att skapa
trygga strak for barn.

7.6 Trafik

Gatorna inom planomradet har en maximal lutning pa 8,0 %. Det dr inte optimala
forutsittningar for tung trafik i vinterviglag men det bedéms vara en godtagbar lutning i
en kuperad miljé som Orsa Gronklitt. Den nya fyrvigskorsningen som skapas till f6ljd av
planforslaget bedoms inte forsvara Orsa Gronklitts fortsatta utveckling. Planférslaget
bedoms inte heller ge negativa konsekvenser for det statliga vignitet.

7.7  Teknisk forsdrjning

7.7.1 Vatten och spillvatten

Overféringsledningar som kopplar samman Orsa Gronklitt med Orsa titort samt
ombyggnationen av reningsverket i Bunk, innebir att planomradet kommer forsérjas av
Boggas vattentidkt och Bunks reningsverk.
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8  MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Detaljplanen har tagits fram pa planenheten pa Milj6- och byggnadsforvaltningen Mora
Orsa i samarbete med andra kommunala tjinstepersoner samt kompetenser anlitade av
Orsa Gronklitt Friluftsanliggning AB.

Miljé- och byggnadsférvaltningen Mora Orsa

Daniel Falk
Planchef
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