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HUR SAMRADET HAR BEDRIVITS

Detaljplanen handliggs enligt plan- och bygglagens (2010:900) PBL, bestimmelser om
samrad for utokat forfarande 1 5 kap 11-13 {§ PBL och en samradsredogorelse har
upprittats enligt 17 § PBL. Forslaget till detaljplan godkiandes f6r samrad av
kommunstyrelsen 2024-03-11 § 30 och sindes ut f6r samrad fran den 20 mars 2024 till
den 17 april 2024. Tva samradsmoéten har hallits. Ett i Gronklitt den 27 mars 2024 samt
ett 1 kommunhuset i Orsa den 9 april 2024.

Remissinstanser, kinda sakagare och nirboende har givits mojlighet att limna
synpunkter pa planirendet.

Samradsredogoérelsen utgir ifran inkomna synpunkter under samradet men
anpassas till den nya detaljplanen f6r omrade 2 sa att endast synpunkter som ir
relevanta for den nya detaljplanen kommenteras.

Efter samradets avslut den 17 april 2024 delades detaljplanen f6r Sydostra Gronklitt upp
till tva nya detaljplaner: Detaljplan f6r sydostra Gronklitt omrade 1 och Detaljplan f6r
sydostra Gronklitt omrade 2. De tva nya detaljplanerna gér ut pa varsin separat
granskning, eftersom de vid samradet var ithopslagna gors en samradsredogorelse som
utgar ifran inkomna synpunkter under samradet men som anpassas sa att endast
synpunkter som ir relevanta for den nya detaljplanen kommenteras. Till de bada
granskningarna publiceras saledes tvda samradsredogorelser med, utifrain den nya
detaljplanen, relevant innehall.

SAMMANFATTNING OCH KOMMENTARER TILL INKOMNA
SYNPUNKTER

Nedan dterges och kommenteras inkomna synpunkter. De skriftliga yttrandena dr
diarieférda och finns pa Milj6- och byggnadsfoérvaltningen Mora Orsas planavdelning.

I enlighet med Boverkets rekommendation redovisas inga personuppgifter sisom
personnamn, adress eller fastighetsbeteckning i den samradsredogérelse som publiceras
pa kommunens hemsida.
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STATLIGA YTTRANDEN

Y1 Lansstyrelsen Dalarna 2024 05 07

Samrad om detaljplan for Sydéstra Gronklitt, del av Hansj6 135:68 i Orsa
kommun

Linsstyrelsen har f6r samrad mottagit rubricerad detaljplan, daterad i februari 2024.

Overprévningsgrundande synpunkter

Linsstyrelsen har identifierat f6ljande 6verprévningsgrundande fragor enligt 11 kap. 10
§ plan- och bygglagen.

Miljskvalitetsnorm

Planbeskrivningens avsnitt 5.4 Miljokvalitetsnormer behover ses 6ver med avseende pa
nirmast nedstromsliggande ytvattenférekomster med faststallda miljokvalitetsnormer.
Jamfoér med beskrivningen 1 avsnitt 4.4.2 Vatten. Knolbicken utgdr exempelvis ett
”Ovrigt vatten” och saknar dirmed faststillda miljokvalitetsnormer.

Strandskydd

Kommunen motiverar upphivandet av strandskyddet kring Ratjarnsbicken for gator,
bostader och tekniska anliggningar med skilen for LIS-omraden enligt 7 kap 18 d §
milj6balken. Linsstyrelsen bedomer att det ar mojligt att anvianda detta sirskilda skal.
Strandskyddet ska dock vara kvar for 6vrig naturmark kring bicken, bland annat med
motivet att ett naturvirdesobjekt dr utpekat lings bicken.

Linsstyrelsen bedomer dock att det inte gar att motivera strandskyddets upphavande
med hinvisning till sarskilt skél enligt 7 kap 18 ¢ § punkt 4 miljobalken. Detta sirskilda
skal avser en situation dir upphivande av strandskyddet behovs for att utvidga en
pagaende verksamhet och att utvidgningen inte kan genomféras utanfér omradet.
Dispensgrunden ar i forsta hand tinkt att anvindas for niringsverksamhet med fysiska
krav saisom utbyggnad av befintliga byggnader. Att exploatera ny mark for
bostadsbyggande och forsiljning av fastigheter maste inte géras inom strandskyddade
omraden.

Det finns alternativa placeringar som fungerar lika bra. Det visas inte minst av att de
flesta exploateringsytorna inom den aktuella planen inte ligger inom strandskyddat
omrade.

Kommunen behéver tydliggora var gransen for strandskyddet gar 1 férhallande till
anvindningsomrade R2 i planen, sa det ar tydligt om delar av delomrade R2 ber6rs av
strandskydd.

Ratjarnsbickens strickning behover tydliggoras i plankartans grundkarta, sdrskilt dir
den passerar lings sydvistra delen av delomrade 1. Det ir otydligt var bicken gar i
forhallande till vindplanen, pumpstationen (E2) och transformatorstationen (E3), och
om det finns en fri passage har.

Linsstyrelsen handldgger parallellt med detaljplaneirendet ett separat drende enligt 7 kap
18 § punkt 2 miljébalken om att upphava delar av strandskyddet lings Ratjarnen och
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Ratjarnsbiacken. Om Linsstyrelsen fattar beslut om att upphava strandskyddet i vissa
delar kan det paverka ovanstiende synpunkter om strandskyddet, till exempel att vissa
strandskyddade omraden inte lingre behéver upphivas genom detaljplanen.

Héilsa och séikerhet
Ras och skred

Forutsattningarna och riskerna for att 16sa block kommer i rullning behéver bedémas.
Se dven SGL:s yttrande.

Skydd mot erosion i diken behover regleras pa plankartan. Se aven SGI:s yttrande.
Vatten och avlopp

Overféringsledningarna for vatten och spillvatten behéver vara firdigstillda och det
behé6ver finnas kapacitet 1 Bunks reningsverk f6r planomradets bada delomraden innan
detaljplanen antas. I planhandlingarna bor det framga vilken den nuvarande belastningen
till Bunks reningsverk dr (max GVB for titbebyggelsen och inkommande belastning)
samt vilken belastning 6verforingsledningen kommer att bidra med.

Dagvatten

Dagvattenutredningen gor vid berikning av dimensionerande floden avdrag for
infiltration i naturmark. Det édr otydligt om detta avdrag gors utifran antagandet att allt
dagvatten ska ledas till diken. Mojligheten till infiltration av dagvatten i olika typer av
markytor ingar redan i de avrinningskoefficienter som anviants. Vid ett dimensionerande
10-arsregn 6verskrider regnintensiteten den i utredningen angivna
infiltrationskapaciteten i naturmarken, vilket innebir att naturmarkens
infiltrationsférmaga mattas. Dagvattenutredningen behover fortydliga huruvida avdraget
saledes kan innebdra att flodet i diken vid ett dimensionerande 10-arsregn riskerar att
underskattas.

Dagvatten fran delar av delomrade 2 planeras att avledas mot ett befintligt dikessystem 1
norr, intill vintercampingen. Det framgir inte av planhandlingarna om detta dike har
kapacitet for att hantera de tillkommande flodena fran planomradet utan en 6kad risk
tor 6verbelastning och féljdproblem lingre nedstréms.

I planhandlingarna anges att fastighetsigare har papekat att smiltvatten fran
planomradet orsakar oligenheter pa befintlig bebyggelse 1 omgivningen. Det beh6ver
framga av planhandlingarna vilka omraden detta avser. Det anges 1 planbeskrivningen att
foreslagen detaljplan skulle forbittra situationen, men en motivering saknas. Generellt
leder exploatering och hardgérning av naturmark till 6kad avrinning, varfér det inte dr
uppenbart hur det skulle ske en forbattring. Detta beh6ver motiveras och fortydligas i
planbeskrivningen.

Det dr oklart ifall det kan finnas behov av ytterligare avskirande diken utéver de som
anges i dagvattenutredningen och planbeskrivningen. Exempelvis dir flera rader av
tillkommande byggnader planeras uppstroms varandra i sluttning. Planhandlingarna
beh6ver ocksa beskriva om bebyggelsen behéver utformas och héjdsittas enligt nagra
generella riktlinjer f6r att minimera risken f6r skador vid skyfall dar vatten kan komma
att stromma nedfor sluttningarna.

Kommunen behéver analysera behovet av att reservera ytor f6r avskirande diken dir
det bedoms nodvindigt for att skydda nedstroms belidgen bebyggelse fran negativ
paverkan till f6ljd av planen. Kommunen behover ocksa sikerstalla erosionsskydd pa de
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strackor dir saidant bedoms nodvindigt, exempelvis langs de strickor som pekats ut i
dagvattenutredningen

Radgivande synpunkter
Naturmiljé

Naturvirdesobjektet som har identifierats soder om Ratjarnen och lings Ratjarnsbicken
1 naturvardesinventeringarna hamnar helt och hallet inom mark planlagd som natur. Det
innebir att dessa naturvirden finns kvar.

Efter att naturvirdesinventeringen genomfordes har en vig byggts inom Ratjarnens
strandskyddsomrade och igenom naturvirdesobjektet tvirs 6ver Ratjarnsbiacken. Denna
befintliga vig omnimns inte alls i planbeskrivningen och betecknas som naturmark pa
plankartan. Det ir oklart om tanken 4r att den ska finnas kvar som den ser ut idag eller
om den pa nagot sitt aktivt ska omféras till naturmark. Planbeskrivningen bor
kompletteras med avseende pa denna vig. Lansstyrelsen antar att vigen byggdes i
samband med avverkningen i delomrade 1. Planbeskrivningen bor dven kompletteras
kring varfor vigen inte byggdes dir man enligt plankartan planerar att forligga infarten
till delomrade 1. Generellt 4r det enligt Boverket inte mojligt att ordna utfart/framfora
motorfordon inom omriden planlagda som NATUR.

Geoteknik

Utover de 6verprovningsgrundande synpunkterna under ”Ras och skred” i detta
yttrande hénvisas till 6vriga delar av SGL:s yttrande som ridgivande synpunkter.

Tillgénglighet

Gator och annan allmin plats inom planomradet som kan komma att anvindas av
oskyddade trafikanter bor goras tillgingliga och anvindbara for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsférmaga enligt Boverkets Tillgidnglighet pé allméinna platser
BES 2011:5 — ALM 2, som innehaller foreskrifter och allmanna rad. Allmién plats bor
darfor redan 1 detaljplaneskedet planeras for att kunna uppfylla till exempel lutningar
och breddmatt pa allman plats. Med tanke pa att planomradet ligger i en sluttning ar det
sarskilt angeldget att forhalla sig till detta.

Planbestdmmelser

Lydelsen ”avfallsanldggning” f6r beteckningen E1 kan vara missvisande eftersom den
mojligedr dven storre avfallsanligeningar med mer betydande omgivningspaverkan. En
mer limplig beteckning kan vara “bostadsnira insamlingsplats for avfall” eller
“atervinningsstation”.

Anvindningsomradet f6r R2 (Parkering) bor kompletteras med egenskapsbestimmelser
for eventuella byggnader och anliggningar (till exempel placering, utnyttjandegrad, héjd
pa byggnadsverk och utformning).

Bestimmelse n2 finns pa kvartersmark f6r bostider och innebir att ”’marken ska 1
huvudsak behalla sin naturkaraktir. Giller hela anvindningsomradet”. Det dr otydligt
vad som avses med denna bestimmelse. Beteckningen n2 finns bade pa mark dar
byggnader far uppforas och pa mark dir byggnader inte far uppforas. Om
bestimmelsen innebir ett férbud mot att till exempel anligga grismattor, stenligga eller
asfaltera ytor inom mark som inte dr férsedd med byggnader bor detta fortydligas. Det
ar aven otydligt om det till exempel inte heller ér tillitet att anordna grusade ytor intill
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byggnaderna, om en vegetationsfri grusad yta kan anses vara av naturkaraktir. Overlag
bor begreppet ’naturkaraktir” definieras i planhandlingarna, eftersom det férekommer
dven i bestimmelse n4. Ocksé begreppet ”’i huvudsak™ bor forklaras, eftersom det
férekommer dven i bestimmelse f2 (har som “huvudsakligen”).

Bestimmelse n1 innebir en utdkning av lovplikten och bor darfér klassas som en
egenskapsbestimmelse om “dndrad lovplikt”, inte som ’markens anordnande och
vegetation”.

Bestimmelse n3 begrinsar inte antal stddmurar a 1,5 meter som far uppforas. 1
praktiken skulle manga stodmurar om 1,5 meter kunna placeras ovanfor varandra.
Planbestimmelsen bor om méjligt f6rtydligas sa att det tinkta syftet med bestimmelsen
ocksa regleras.

Bestimmelse b2 ("Byggnaders utformning och placering ska anpassas efter markens
naturliga beskaffenhet”) ar formulerad som att den bor klassas som en bestimmelse om
utformning och/eller placering, inte utférande. Bestimmelsen och dess korta
motivering i planbeskrivningen ger dessutom endast begrinsad vigledning om vad som
kommer att godkinnas vid en efterféljande bygglovsprévning. Bestimmelsen och dess
motivering bor ses 6ver. Fortydligande bor dven goras hur bestimmelse b2 ska tolkas
tillsammans med bestimmelse n3, till exempel ifall b2 1 praktiken kan komma att
begrinsa den maximala h6jden pa terrassering ytterligare utéver vad n3 gor.
Bestimmelse b3 ("Minst 50 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig”) ar
formulerad som att den bor klassas som en bestimmelse om markens anordnande, inte
utférande. Om bestimmelsen inte avser markens anordnande bor bestimmelsen

tortydligas.
Undersékningssamrdd om betydande miljépaverkan

Kommunen har bedémt att miljopaverkan inte kan antas bli sa betydande att en
strategisk miljobedémning enligt 6 kap miljobalken behéver goras. Lansstyrelsen delar
kommunens bedomning att detaljplaneforslaget inte innebir betydande miljopaverkan.

Planenhetens kommentarer
Ovetptévningsgrundande synpunkter
Miljokvalitetsnorm

Texten 1 planbeskrivningen 5.4 revideras avseende Knolbackens status. Recipienter for
dagvatten fran delomradena utgors av Ratjarn, Ratjarnsbacken, Bjusvasseln och
Knolbacken. Ingen av dessa utgér utpekade vattenférekomster enligt
vattenforvaltningen och EU:s ramdirektiv f6r vatten (2000/60/EG).

Strandskydd

Detaljplanen uppdateras, vad giller plankarta och planbeskrivning utifran att
strandskyddet nu dr upphivt inom delar av planomradet, gm sirskilt beslut av
Linsstyrelsen.

H3ilsa och sikerhet
Ras och skred

Ett PM Bergteknik har tagits fram av bergtekniskt sakkunnig och ingar som del av
underlag for detaljplanen. Planbeskrivningen uppdateras avsnitt 4.6, 4.6.1, 4.6.2, 4.6.3,
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utifran uppdaterad geoteknikutredning. Slantstabiliteten uppfyller gillande krav for
nyexploatering. Risker for bergras inom omradet bedéms ej férekomma. Det finns dock
flertalet ytblock inom omrédet vilka ska beaktas inf6r framtida exploatering sa dessa inte
hamnar vid slintkron ovan nya eller befintliga fastigheter. Blockrensning bor da ske runt
slintkron. Det syns inga spar pa blockrorelser i omradet idag. Det saknas forutsittningar
for slamstrommar. Bestimmelse om att diken skall finnas dir dagvattenutredningen
foreslar detta, har inforts pa plankartan. Dikena skall utforas i erosionsskyddat
utforande.

Vatten och avlopp

Planbeskrivningen fortydligas avseende belastningen pa Bunks reningsverk samt
kapacitet pa ny 6verforingsledning. Overforingsledningen, som nu finns pa plats, har
kapacitet att dven klara framtida utbyggnad 1 Gronklitt 1 enlighet med pagaende
planprogramsarbete. Bunks reningsverk har tillstand och kapacitet f6r 10.000 GVB,
vilket klarar belastning fran Orsa samhaille samt Gronklitt, inklusive nu aktuell
detaljplaneliaggning. Tillstand finns dven f6r utékning till 19000 GVB.

Dagvatten
Planbeskrivningen uppdateras avsnitt 5.7.2, utifran uppdaterad dagvattenutredning,.
Planbeskrivningen kompletteras avseende fragan om infiltration och fléden.

Plankartan uppdateras avseende krav pa vigdiken samt tomtmarkens beskaffenhet vad
giller genomslapplighet.

Ridgivande synpunkter

Naturmiljo

Fragan om ”vig 1 natur” ber6r ej denna detaljplan.
Tillgianglighet

Bedoms ej rimligt att efterkomma fullt ut i ett fjallomrade. Da exploateringen planeras 1
terring som 1 vissa delar 4r mycket brant ar det svart att pa alla platser uppfylla
Boverkets foreskrifter och allmanna rad om tillginglighet pa allminna platser. BFS
2011:5 ALM anger t.ex. att lutningar 6éver 1:50 (2 %) kan vara svara att anvinda for
personer med nedsatt rérelseformaga. Vissa partier av gatorna i omradet lutar ca 8

%. Dir det dr mojligt boér man naturligtvis efterstriva att den allmidnna plats-marken
utformas for att uppfylla BES 2011:5.

Planbestammelser

En 6versyn av planbestimmelserna gors, bla genom att;
Beteckningen “avfallsanliggning” dndras till “kéllsorteringsstation”.
Bestimmelser om markens anordnande ses over.
Undersokningssamrad om betydande miljipaverkan

Vi noterar att Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanen inte innebir
betydande miljopaverkan.
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Y2 Trafikverket 2024 03 26

Trafikverket har ingen erinran mot detaljplanen.

Det ir positivt att en trafikutredning har tagits fram. Orsa Gronklitt planerar f6r en
utbygenad av omridet, med upp till 12.000 baddar. Ingar hela denna exploatering inom
planprogrammet och har trafikutredningen riknat pa en exploatering om 12.000 baddar?
I utredningen anges att denna detaljplan samt ett planprogram ligger till grund f6r
utredningen.

Om trafikutredningen inte hanterar hela den planerade exploateringen, vore det
intressant att se hur exploateringen pa totalen skulle paverka tillgingligheten bade vid
anliggningen, i Orsa centrum samt pa vig diremellan. Det ir en friga som kan hanteras
inom ramen for det samverkansavtal som Trafikverket och Orsa kommun har.

Planenhetens kommentar

Vi noterar att Trafikverket ej har ndgra erinringar. Det pdgiaende programarbetet for
Gronklitts framtida utveckling inkluderar trafikutredning f6r paverkan pa trafik 1 Orsa
centrum samt anslutningsvag till Gronklitt. Dessa fragor kommer att dialogas med

Trafikverket.

Y3 Statens Geotekniska Institut 2024 04 16

Statens geotekniska institut (SGI) har beretts méjlighet att yttra sig Gver rubricerad
detaljplan. SGI:s yttrande avser geotekniska sikerhetsfragor saisom ras, skred, erosion
och geotekniska fragestillningar kopplade till 6versvimning. Grundliggnings- och
milj6tekniska fragor, sisom hantering av radon, ingar inte 1 var granskning.

SGI:s synpunkter

Slantstabiliteten inom omradet har kontrollerats med stabilitetsberikningar i en sektion i
riktning soderut kring héjdpartiet i delomride 1 och i en sektion i riktning sydvast i
vistra delen av delomrade 2. En belastning av 20 kPa (motsvarande 2 vaningar) har
anvints for omraden pa plankartan markerade med bostider. Baserat pa utférda
hejarsonderingar har en friktionsvinkel (karaktiristisk) av 38 grader utvirderats. Jordens
tungheten har uppskattats till 19 kN/m 3 . Beridkningarna visar tillfredsstillande
stabilitet.

Niégon bedémning av férutsittningarna for slamstrémmar finns inte redovisad. Var
bedémning baserat pa Lantmiteriets hojddata dr dock att det saknas forutsattningar.
Detta da inga ravinformationer férekommer och da avrinningen till och inom omradet
inte blir koncentrerad (vilket dven dagvattenutredningen visar). Var rekommendation ér
dock att denna bedémning framoéver, for liknande planomraden, utférs av den
geotekniska konsulten och bilaggs Geoteknisk PM.

Nigon bedémning av berg- och blockstabilitet eller forutsittningar for att 16sa block
kommer i rullning, finns inte redovisad i underlagen. Da det enligt Lantmiteriets
produkt Terringlutning brunton, inom delomrade 1 finns bergslinter med branta
lutningar, anser vi att forutsattningarna och riskerna behover bedémas av en bergteknisk
sakkunnig.
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Da morinen bedéms som sandig kan erosion pa 6ppna ytor intriffa vid snésmaltning
och kraftig nederbord. Av dagvattenutredning [5] framgar att "Erosionsskador kan dock
uppsta i de diken dér lutningen dr hég och gora sa att vattnet riskerar att ta en annan
vig. Sadana diken bor dirfor anlaggas med ett grovre material i botten och sidorna for
att undvika risk for erosionsskador”. Da erosion kan leda till att jordmaterial
transporteras 1 riktning mot planerad eller befintlig bebyggelse, anser vi att det ar
visentligt att det tillses att erosionsskydd kommer till stand.

Planenhetens kommentar

Planenheten tar till sig att forutsittningar for slamstrémmar bor tas med och bildggas i
ett geotekniskt PM for liknande omraden vid framtida arbeten.

Ett PM-Berg har tagits fram av bergtekniskt sakkunnig och utgor del av undetlag f6r
detaljplanen. Planbeskrivningen uppdateras utifran fragor om berg- och blockstabilitet
samt erosionsskydd.

Planbeskrivningen har dven kompletterats avseende slamstréommar utifran SGI:s
bedémning.

Y4 Skogsstyrelsen 2024 04 17

Exploatering av skogsmark medfor alltid en viss negativ miljopaverkan. I vilken
omfattning detta sker beror pa vilka natur- och rekreationsvirden som finns i omradet
och hur tillgangligheten till omradet paverkas f6r den 6vriga allmédnheten, samt vilken
miljohinsyn som tas vid exploateringen.

Den foreslagna detaljplanen ger intryck av att vara vil avvagd mellan olika
samhillsintressen, ddr befintliga natur- och kulturmiljévarden tas tillvara pa ett bra sitt.
Inom planomradet finns inget biotopskyddsomrade som beslutats av Skogsstyrelsen.

For att i viss utstrackning bevara naturvirden knutna till skog och annan vegetation bor
trid och buskvegetation sparas. Det kan vara betydelsefullt for att skapa en funktionell
gron infrastruktur och bidrar dven till att uppna en god bebyged milj6.

Skogsmark inom planomradet nyttjas idag endast i begrinsad omfattning f6r
virkesproduktion och forvintas inte paverka virkesforsorjningen i betydande
omfattning. Skogsstyrelsen har inget for Ovrigt att erinra.

Planenhetens kommentar

Vi noterar att ni bedémer att detaljplanen dr vil avvigd mellan olika samhaillsintressen,
dir befintliga natur och kulturmiljévirden tas tillvara pa ett bra sitt. Detaljplanen har
avsatt omraden med beteckningen Natur, dir trid och buskvegetation sparas.

Y5 Lantmateriet 2024 04 17

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbittras

1. Planbestimmelse om enskilt huvudmannaskap saknas = kommunalt
huvudmannaskap.
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Enligt planbeskrivningen ska planen ha enskilt huvudmannaskap, men bland
planbestimmelserna saknas en planbestimmelse om huvudmannaskap. Eftersom
planbeskrivningen inte ir juridiskt bindande giller endast de bestimmelser som finns
upptagna i handlingen plankarta med bestimmelser. Detta innebir att huvudregeln om
att kommunen dr huvudman for detaljplanen enligt 4 kap. 7 § 1 men. PBL giller for det
aktuella planforslaget.

2. Stora arealer allmin plats 1 férhéllande till kvartersmarkens behov.

Inom planomradet ar det mycket stora omraden som idr avsatta som allmin plats
NATUR. Omfattningen av allmin plats forefaller 6verdimensionerad och mer knuten
till exploatérens markinnehav dn till vad som kan uppfattas som funktionell skétselyta
for kvartersmarkens behov av allminna platser.

3. G-omride pa allmin plats mark.

For detaljplaner med enskilt huvudmannaskap finns det regler 1 6 kap. 1 § 3 st. PBL. med
inneb6rden att gemensamhetsanliggning/ar ska bildas f6r genomférande av de
allminna platserna. Detta medfor att det inte beh6ver avsittas nagra markreservat for
gemensamhetsanlidggningar (g-omriaden) pa allmin plats utan endast inom kvartersmark.

4. Omprovning av gemensamhetsanliggning

Enligt planbeskrivningen har planen enskilt huvudmannaskap och det nimns att det dr
exploatéren som ska stélla i ordning och forvalta de allmanna platserna. Det star dven i
planbeskrivningen att det ska bildas gemensamhetsanlaggning f6r gator och
atervinningsstationer. Ansvarsfordelningen bor fértydligas vem som bekostar vad.

Det nimns heller inget om hur de nya omradena ska ta sig ut till allmén vig och att de
da behover dka 6ver Hansjo ga:24. Det bor fortydligas om styckningslotterna inom
detaljplanen ska anslutas till den befintliga gemensamhetsanliggningen och att den
eventuellt kan behéva omprévas. Detta gors genom en anlageningsforrattning.
Upplysningsvis giller foljande: Samfallighets- /vigforeningen, nigon av de deligande
fastigheternas dgare, markigaren som upplater utrymme, eller kommunen kan anséka
om anliggningsforrittning hos Lantmiteriet. Alla deldgande fastigheter blir sakéigare 1
forrattningen.

Planenhetens kommentar

1. Plankartan kompletteras med enskilt huvudmannaskap, vilket innebar att enskilt
huvudmannaskap giller.

2. Fragan om att i detaljplan avsitta tillrickligt stora ytor Natur har varit viktigt f6r
att sakerstilla upplevelsevirden och for att behalla Gronklitts karaktir av
fjallanldgening med tillginglig och nira naturmark. Planbeskrivningen
kompletteras med en utforligare beskrivning av de olika naturomradena.

3. Bestimmelsen g-gemensamhetsanlidggning tas bort pa allmin platsmark

4. Vad giller kostnader for iordningsstillande sa dr det exploatoren som har
ansvaret innan eventuellt 6verlimnande, 1 enlighet med skrivningar 1
planbeskrivningen.

5. Texten i planbeskrivningen kompletteras vad giller behov av
lantmateriforrittningar.
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KOMMMUNALA YTTRANDEN

Y6 Bygglovsenheten 2024 04 05
* Hojd pa byggnadsverk

h2 - Hégsta nockhéjd dr 7,0 meter

Vid bygglovsprévning kommer definition i Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan
(se 1 kap. 3 §) att tillimpas, nimligen att nockh6jd ar definierat som avstandet fran den
medelniva som marken har invid byggnaden, eller 1 planbestimmelsen angivet plan, till
yttertakets hogsta del, och inte hi:s precisering.

* Markens anordnande och vegetation
nz - Marken ska 1 huvudsak behalla sin naturkaraktir. Galler hela anvindningsomradet.
V77 antar att bygenadernas grundlaggning undantas fran regleringen.

nz - Stédmurar, gabioner och liknande anlidggningar med terrasserande syfte far vara
hogst 1,5 meter héga.

Att anldgga en mur med gabion i Gronklitt bedims inte uppfylla anpassningskravet och foljer inte
Pplanens syfte (se nz och na).

* Placering

p1 - Byggnad ska placeras minst 4 meter fran grins mot angransande bostadsfastighet.
Komplementbyggnad far placeras minst 1 meter frin angriansande bostadsfastighet.

Att det dr Huvudbyggnad som ska placeras minst 4 meter fran gréns. .. bir preciseras.

p2 - Huvudbyggnads lingsta sida ska placeras parallellt med, och max 2 meter fran,
egenskapsgrins mot forgardsmark.

Menas med forgardsmark, den prickade marken?

* Utférande

b4 - Hogsta niva for firdigt golv dr 1 meter 6ver angrinsande gatas markniva.
bs - Hogsta niva for firdigt golv dr 5 meter under angrinsande gatas markniva.

Menas med niva pa firdigt, golvet pa bottenvaningen? Notera att, och enligt Boverkets uppfattning,
vilket plan som dr entréplan i suterrdnghus gar inte att svara pa generellt, det mdste avgoras fran fall

till fall.
* Utnyttjandegrad

e — Inom areabegriansningen far komplementbyggnader utgéra max 20% av
byggnadsarean.

Utdgver den tillatna byggnadsarean for friliggande respektive sammanbyggda hus?

* Begrinsning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad.

Anvinds fortfarande bestémmelsen? Notera att till exempel parkering tillats pa forgarden.
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Planenhetens kommentar
Bestimmelser om nockhdjd ses over

Det stimmer att bestimmelsen n2 dr en utformningsbestimmelse som reglerar markens
utseende och karaktir efter byggnationens fardigstillande.

Anpassningskravet eller hinsynskravet utgoér en sammanvigning av anpassning, tekniska
forutsittningar och dagens formsprak. Omradet skall 1 huvudsak behalla sin
naturkaraktir. En gabionmur bedéms sammanvigt kunna inrymmas i och inte dndra
omradets huvudkaraktir.

Bestimmelsen p1 preciceras avseende huvudbyggnad.

Med forgardsmark menas normalt tomtmark ndrmast gatan som inte far bebyggas.
Oversyn gors av “Utférandebestimmelser”

Bestimmelsen om areabegrinsning fértydligas.

Istillet for att anvinda begreppet “byggnadsverk™ sd har bestimmelsen preciserats till
begreppet ’byggnad”. Parkering far dirmed anordnas.

Y7 Milijdenheten 2024 04 11

1. Placering av AVS (den sydéstra i omrade 1) sker pa samma plats som det 4r tinkt att
mycket av dagvattnet ska rinna ut i skogen (jJimfér plankarta och sida 29 i planférslaget
med sida 32 1 dagvattenutredningen). Det gar sakert att utforma detta sa det inte blir
nagra problem men en dilig utformning skulle kunna riskera att dagvattnet for med sig
skrip frin AVS:en ut i naturen.

2.1 omrade 1 dr det planerat for bostider pa 6versilningsmark intill Ratjarnsbacken. Om
bostider fortsatt bedoms som limpligt i omradet kan atgarderna omfattas av
tillstandspliktig markavvattning (vilket tas upp under 6.8.1 Markavvattning).

3. Passagen mellan Rovdjursbyn och omrade 2 dr smal, finns det mojlighet att ta upp
fragan om fysisk avgrinsning i detaljplanen?

4. Lokalisering av sparcentral bor justeras nagot sa den inte placeras pa vatmarken.
Planenhetens kommentar

1. Ber6r ej denna detaljplan.

2. Beror ej denna detaljplan.

3. Det bedoms att avsatt gronyta ar tillricklig for att sikra en enkel gaingpassage.

4. Bero6r ej denna detaljplan.
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Y8 Brandkdren 2024 04 17

Brandvatten finns i form av ett konventionellt brandpostsystem i angrinsande
detaljplaneomraden inom Orsa Gronklitt. Brandkaren Norra Dalarna anser det som
motiverat att det aven etableras brandposter i bostadsomradet som galler f6r denna
detaljplan.

Kapacitet pd brandposter bor vara minst 600 liter/minut och ha ett inb6rdes avstand
om maximalt 150 meter mellan brandposter.

Planenhetens kommentar

Fragan om brandposter regleras ¢j gm detaljplan. Samrad med brandkaren i Orsa har
skett och bedémningen ér att det finns alternativa l6sningar f6r slickvattenstorsorjning i
omridet.

YQ Vho Samhadlle, enhet Infrastruktur 2024 04 24

Utvecklingen i Gronklitt och detta planforslag dr positivt for fritid och friluftslivet.
Foljande synpunkter/frigor limnas av enheten Infrastruktur (inom verksamhetsomride
Sambhille) angiaende upprittat planforslag.

¢ Huvudmannaskap for allmin plats framgar inte av plankartan.

e Beskrivning av hur planen avses att genomforas behover utvecklas och
tortydligas, bla frigorna nedan:

e Orsa Stadsnits stamndt behéver byggas ut fram till nytt planomrade, idag
saknas kapacitet att f6rse omradet med bredband via fiber.

e Finns det plats inom utlagt omrade f6r GATA f6r samtlig infrastruktur som
ar nodvindig? En tydlig beskrivning pa detta saknas.

e Hur ska allmin plats forvaltas efter planens genomférande?

e TFramkommer inte av planhandlingen hur tillgingligheten till Siljansleden
sikerstalls efter planens genomférande. Ett 6nskemal ar att Siljansleden mirks
ut i plankartan, stigen syns i plankartan med framgar inte att det dr specifikt
Siljansleden.

e Planforslaget, sydvistra delen av plankarta del 2, ansluter inte befintlig detaljplan
(Dp87) vilket innebir att ett omrade blir fortsatt skogsmark dven efter antagande
av ny detaljplan. Bor planforslaget omfatta all mark fram till befintlig detaljplan?

Planenhetens kommentar

Huvudmannaskap for allman plats laggs in 1 plankartan infér granskning.
Huvudmannaskapet dr enskilt.

Fragan om stadsnitets utbyggnad regleras ej gm detaljplan men mer information har
forts in i kapitel 6 som handlar om genomférandefragor i dialog med ansvariga for
stadsnitet.
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Vigprojekteringen har fortskridit och det bedéms finnas tillrackligt utrymme for
behovlig infrastruktur inom omrade GATA.

Enskilt huvudmannaskap galler.

Gemensamhetsanligegningar kan bildas f6r detaljplanens gator och dtervinningsstationer.
Orsa Gronklitt friluftsanlaggning AB skall drifta och underhalla 6vrig allmin plats inom
planomradet.

Siljansleden beror ej denna detaljplan.

Sydvistra delen av tidigare plankarta del 2, ber6r ej denna detaljplan.

Y10 Nodava, 2024 05 10

Yttrande avseende KS 2023/294

Nodava 6nskar limna féljande yttrande avseende samradshandlingen.
2.10 Huvudmannaskap, sidan 9 samt 6.1 och 6.2 sidan 41,

Revidera ordet avlopp till spillvatten i andra stycket.

Under dessa avsnitt behover fortydligas att det finns fler huvudmannaskap och vem
som ansvarar for vad, tex vem som dr huvudman f6r dagvatten- och skyfallsavledning.

4.15.1 Vatten och spillvatten, sidan 27,

Ersitt styckets forsta mening med ”Verksamhetsomrade for vatten och spillvatten
kommer att utékas for att inkludera de omraden som berérs av detaljplanen.”

4.15.2 Dagvatten, sidan 27,

Andra avsnittets forsta mening till ”Det finns inget kommunalt verksamhetsomrade for
dagvatten 1 Gronklitt.”

Dagvattenutredningen behéver kompletteras sa att den fangar upp och visar samtliga
platser med behov av avskiarande diken eller annat som hanterar avrinnande vatten
mellan fastigheter dir hojdskillnaden i omradet inte hanteras genom planerade vagar
eller andra dagvattensystem.

4.15.3 Avfallshantering och édtervinning, sidan 28,

Byt ut hela forsta stycket till, ’Kommunen har ansvar for fastighetsnira insamling av
mat och restavfall. Kommunen har dven ansvaret att samla in tidningar, férpackningar. I
framtiden kan detta insamlingsansvar komma att omfatta fler utsorterade fraktioner. I
omradet Gronklitt foreslas att anldgga ett flertal mindre kvartersnira
kallsorteringsstationer inom respektive bebyggelseomrade for att mota behovet av
fastighetsnira insamling sa nira de boende som mojligt.”

5.11.1 Trafik, sidan 37-38

Samtliga vindplaner foreslds ha en vandradie 1 enlighet med avfallsféreskriften for att
mojliggdra framkomlighet med avfallshimtningsfordon for att sakerstalla att val av
systeml6sning f6r insamling av avfall har méjlighet att f6rindras over tid.
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5.12.1 Vatten och spillvatten, sidan 38,

Tredje styckets andra tas bort. En férdjupad utredning som beskriver hur och var de nya
omradena ska ansluta till befintligt ledningsnit behéver genomforas f6r bade omrade 1
och 2.

I den férdjupade systemutredningen behover dven utredas om det beh6évs bestimmelse
om U-omrade fér VA-ledningar pa tomtmark inom vissa tomtomraden.

5.12.2 Dagvatten, sidan 39,

I de fall dagvattenutredningen foreslar diken dir VA-ledningar dven behéver placeras
behover sikerstillas 1 plankartan att det finns utrymme for bada funktionerna.

Klimatfaktorn f6r berikning av regn och skyfall bor eventuellt 6kas till 1.4 f6r att f6lja
nya rekommendationer.

5.12.3 Avfallshantering och étervinning, sidan 40,

Revidera forsta meningen till f6ljande: ”Avfallshanteringen 1 planomradet féreslas ske
genom gemensamma kallsorteringsstationer for sortering och insamling av flera
avfallsfraktioner.

Placeringen av de tva platserna for avfallshantering 1 omrade 1 dr ok. Placeringen av
avfallshantering f6r omrade 2 behéver flyttas till en eller fler platser inom omradet.
Samrad om limplig placering ska ske med Nodava.

Byt ut ordet sophamtningsfordon till insamlingsfordon for avfall.

6.1.3 Ritticheter, sidan 41,

Ligg till 1 andra stycket att, Gronklitt Friluftsanlaggning AB upplater ritt utan ersittning,
till Orsa Vatten och Avfall AB (OVA AB) att anligga, underhalla och férnya va-
anldggning inom ledningsrittsomrade. Slutlig utformning av ledningsritt faststills efter
anldggningarnas genomférande men generellt ska gilla att ledningsrattsomradet dr minst
6m, med ledningarna i omradets mitt, med tillhérande arbetsomrade om c:a 12m.

0.1.4 Gemensambhetsanliggningar, sidan 41,

Nodava 6nskar samrada om den mark som ska anvindas for killsorteringsstationer,
med bestimmelsen E1 1 plankartan, ska inga i gemensamhetsanlidggning for vigar eller
allman platsmark dar Orsa Gronklitt Friluftsanliggning AB ér dgare. Nodava ser det
som mest limpligt att ytan med bestimmelsen E1 ingar 1 den allminna platsmarken.

6.6 Drift, vatten och avlopp

Andra ordet avlopp till spillvatten.

7.7.1 Vatten och spillvatten 42
Andra hela stycket till nedan féljande text.

”Genom att bygga overforingsledningar som kopplar samman Orsa Gronklitt med Orsa
tatort kommer detaljplanens omraden inom snar framtid att fOrsorjas av vatten fran
bade Gronklitt och Orsa. Omhindertagande av spillvatten kommer att ske vid
reningsverk i Orsa. De kapacitetshéjande atgarder som pagir och planeras ske inom en
snar framtid avseende sd vil reningsverk som vattenproduktion tar hinsyn till den
framtida utveckling som férviantas ske inom bade Orsa titort och Orsa Gronklitt.”
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Planenhetens kommentar
”Avlopp” dndras till ”Spillvatten”.

Planbeskrivningens avsnitt om huvudmannaskap avser enbart plan- och bygglagens
definition av huvudmannaskap, namligen f6r allmén plats. Verksamhetsomradet for
vatten, spillvatten och dagvatten framgar i de avsnitt som behandlar dessa fragor.

Planbeskrivningen justeras avsnitt 4.15.1, avseende verksamhetsomrade.

Planbeskrivningen fortydligas avsnitt 4.15.2, angaende fragan om huvudmannaskap
dagvatten.

Planbeskrivningen dndras avsnitt 4.15.3, avseende ansvar f6r avfallshantering och
atervinning.

Plankartan och planbeskrivningen avsnitt 5.12.1, uppdateras vad giller vatten och
spillvatten.

Planhandlingarna uppdateras pa limpligt sitt utifrin behov och kopplat till avsnitt
5.11.1,5.12.2,6.1.3,6.1.4, 6.6, 7.7.1

Projektering av viag och VA har férdjupats och NATUR- slipp har avsatts for
dagvattenledningar, 1 6vrigt har inga u-omraden bedomts behovas, utan utbyggnad av
vatten- och spillvatten samt dagvattendiken kan i sin helhet ske inom omréaden for
allmin plats.
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YTTRANDEN FRAN FORETAG, FORENINGAR, ORGANISATIONER
OCH DYL.

Y11 Ellevio 2024 04 18

Synpunkter vid samrad om forslag till detaljplan for Sydostra Gronklitt, del av
Hansjo 135:68.

Ellevio AB har erhallit rubricerat forslag f6r yttrande och vi har féljande synpunkter.

Placering av E-omraden for transformatorstationer har satts lingst ut i respektive
delomrade. Detta medfor langa ledningslingder vilket blir mer kostsamt for
bestillaren/exploatoren. I praktiken dras da ledningar forst ut till transformatorstation
lingst bort och sedan tillbaka genom omradet.

I tidig dialog med planhandlaggare har Ellevio framfort att detta visserligen ar mojligt
men inte optimalt, da kommer ledningar behova dras genom naturmark i svar kuperad
terrang for att hallas ned till acceptabla lingder. Mellanrum i form av naturmark behéver
limnas mellan kvartersmark dar ledningar maste fram.

Fran Ellevios perspektiv vore det battre att placera E-omriaden mer centralt i respektive
delomrade. Da kan ledningslangder hallas ned och forliggning kan ske lings gata vilket
ar betydligt enklare och skapar en sikrare dtkomst vid atgirder.

Ellevio 6nskar bli kallade till ledningssamordning vid behov. Atgirder i Ellevios
anldgeningar utfors efter bestallning till Ellevio samt bekostas av bestillaren.

Planenhetens kommentarer

Plankartan dndras avseende placering av transformatorstationer, efter avstimning med
Ellevio. Vi noterar och tar till oss 6nskemal angaende genomférandefragor.

Y12 Skanova (Telia Company) AB 2024 03 20
2024-03-20
Yttrande: Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Skanovas teleanliggningar/rittigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat
planférslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar f6r att mojliggéra
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgirden dven bekostar den.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka 1 planarbetet nir detaljplanarbete paborjas
och kallas till samradsmoten fOr det aktuella omradet for att kunna samordna nya
ledningar.

Om sad Onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan. Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via https://www.ledningskollen.se
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For flytt av ledningar eller samordning ga in pa Flytta kabel eller anmal skadad kabel -
Telia.se

Planenhetens kommentarer
Vi noterar att Skanova ej har nagra erinringar mot planen.

Planenheten kommer vid behov att ta kontakt med Skanova i fortsatt planarbete.

Y13 PostNord 2024 03 21

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket
bland annat innebar att det ar Postnord som ska godkidnna placeringen och standarden
pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga
postoperatorer som ir verksamma i det aktuella omréadet.

Post ska kunna delas ut miljévinligt, kostnadseffektivt, trafiksikert och med hansyn till
arbetsmiljon f6r chaufférer och brevbirare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behéver utdelningen standardiseras.

Vid nybygenation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postlidan i en
ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNotd i god tid pd utdelningsforbattringat@postnord.com for dialog
gillande godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte dr godkéind leder till att posten inte bérjar delas ut till adressen.
Planenhetens kommentar

Dialog kommer att hallas med PostNord i fortsatt genomférandearbete.

Y14 Norra Gronklitt Samfdllighetsforening, 2 yttranden 2024 04 04 &
202404 18

Vigsituationen i1 Gronklitt Och i de omraden som dr knutna till Norra Gronklitt
Samfillighetsférening dr komplicerad och bor redas ut innan ytterligare vigar byggs.

Vigfragan:

- Vigen till Toppstugan ir av allmant och kommersiellt intresse da den leder till
Toppstugan och utsikten.

- De forsta ca 800 meter vig ifran Vandrarhemmet till Campingplatsinfarten ér en privat
vig som ingen av fastigheterna har formell koppling till. Det dr centralt att detta 19ses
innan fler fastigheter kan/far bildas.

- Ansvaret for Toppstugenvigen (GA:24) och moéjligen dven Ratjarnsvigen (GA:24)
borde tas 6ver av kommunen alternativt Gronklitts Friluftsanldggningar AB mht.
allmanintresse och fortsatt exploatering och dess paverkan pa privata fastighetsigares
bindning till vigfrigan.
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- Overviga att anvinda den redan byggda vigen syd om Rétjirn for omrade 1. Att
aterstilla den torde vara praktiskt mycket svart och inte fa upplevas av var generation.
All exploatering i Gronklitt har historiskt ocksa priglats av att man bygger fler vigar och
pa olimpliga stillen 4n vad som beh6vs for fastigheterna.

- Stort utrymme for att ligga sn6 mellan fastigheter och lings vagar dr nédvindigt
sarskilt i brant terring. Vigomradet bar omfatta minst 5 meter pa vardera sida f6r
snéuppligg helst mer. I dag tvingas snor6jarna ligga sné fran vigarna pa privata
fastigheters mark.

Planerna:

- I de nya omridena maste man se till att planera for ski in / ski out, dvsskidvigar med
fria passager i fallinjen utan vagkorsningar.

- De 4-5 husgrupperna som ligger syd/sydvist om bergsklacken med vindskyddet bor
flyttas ned mot liften 1 syddnden samt i sluttningen ner mot Campingen.

Kompletterat yttrande 2024 04 18
Hej,
Synpunkter fran oss permanent boende 1 Gronklitt sedan 15 ar.

1. Gronklitts storsta tillgang och grunden f6r att folk vill ha hus hir dr skidakning. I
marknadsféring av omriaden som dessa dr “’ski in ski out”. Det har anvints dven vid
torsaljning av tomter 1 Gronklitt som ett av de frimsta argumenten.

Diremot har detta inte tillvaratagits vare sig 1 planer eller utférande. I planeringen maste
forsta uppgiften vara att ligga ut skidvigar och nédvindiga liftar sa det gar att pa skidor
ta sig till och frin husen. Det giller att utnyttja vertikala lutningar sa lingt det gar och ge
plats mellan fastigheter f6r skidakare. I planen for tex. Ratjarnsomradet har man igen
missat detta d4 man inte lagt skidvdgarna optimalt utan i stillet lagt bilvdgar dir.

I 6vre Gronklitt, till vilka vigar de nya omradena foreslds anslutas, finns 6ver 200 hus
och/ligenheter. Profilen pad anliggningen dr familj och sméabarnsfamiljer. Alla har
mellan 6 och 16 baddar. Varje hus har dirfor mer dn 2 bilar stérre delen av vintern
eftersom de flesta husen hyrs ut. Eftersom "Ski in ski out” inte fungerar tvingas man ta
bilen till skidbackar och spar. T.o.r. resor pa bade férmiddag och eftermiddag,
kortkérning med kall motor, dr inte forsvarbart idag. Till det kommer resor pa kvillar till
Orsa eller for att ata ute. Darfor maste detta vara villkorat i planen, bade skidvigar och
transportliftar.

2 t.o.r. resor med 2 bilar per dag for skiddkning (2x2=4 x200Hus/ligenheter ir 800
resor/dag i en 4 manader ling vintersisong dr nirapa 100.000 resor som kunde ha
undvikits.

For att gora ’skidplaneringen” ritt maste skiddkare vara djupt involverade.

2. Vi tycker att de tomter som ligger rakt séder, pa brantaste delen av utsiktsberget skall
strykas. Vira att bygga och senare omdjliga att snéréjaren. Vi foreslar i stillet att men
flyttar dessa och utékar pa andra sidan berget (bra visterlage) efter att har 16st ”Ski In
Ski Out” forstas.

3. Formella fragan om tillfartsvig till omradena maste 16sas. (Gar genom 800 meter
privat vig utan servitut i dag).
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Planenhetens kommentar

Enskilt huvudmannaskap giller inom Gronklitt idag, vilket innebar att vigarna utgbrs av
gemensamhetsanldggningar.

I Gronklitt finns 3 olika vigforeningar. Dessa ansvarar tillsammans med Gronklitts
friluftsanligening AB for drift av vigar. Infartsgatan ansluter 1 norr mot Hansjo ga:24,
vilken kan utOkas for att omfatta dven infartsgatan.

Vigen mellan vandrarhemmet och campingplatsinfarten, ca 800m, dgs och driftas av

Gronklitts friluftsanliggning AB.

Planering for fortsatt utbyggnad med liftar, nedfarter, sparcentral och servicepunkter
mm pagar nu, genom ett planprogramsarbete, for att 6ka tillgingligheten och for att
minska behov av biltransporter.

Detaljplaneforslaget har bedomts vara lampligt f6r enskilt huvudmannaskap. Det
sarskilda skil som aberopas for enskilt huvudmannaskap ar att omradet édr avsett for
bostadsbebyggelse som endast anvinds under delar av aret, sisom fritidshusbebyggelse.
Ett annat skal ar att aven 6vriga detaljplaner 1 Gronklitt har enskilt huvudmannaskap.

Den s.k. avverkningsvigen berér ej denna detaljplan.

Vigomradet har efter samradet breddats for att fa battre plats for ledningar och de
diken som beh6vs och det finns mer plats f6r sn6 inom vigomradet. I projekteringen
har dven omraden f6r snéupplag foreslagits, i de flesta fall invid de vindplaner som ar

utlagda.

Y15 Ostra Gronklitts milisférening 2024 04 08 + Bilagor

Yttrande gillande omrade 1 och 2 i forslag till detaljplan f6r Gronklitt

BU23 Utvecklingsomrade for bostider ster om Rétjirnen.

Omréde 1: Féreningen tycker det dr bra!

For att snabbt tillgodose det stora behov av nya tomter som dgarna och Orsa Kommun
sager sig ha, bor det omradet exploateras forst. Omradet har betydligt battre
forutsittningar for exploatering och till ligre kostnader dn f6r omrade 2.
Anslutningsvigen foljer nu féreningens tidigare forslag. Det dr bra att en ny sparcentral
byggs. Planskild korsning med tunnel for korsande skidspar fran ny sparcentral ar en
ringa kostnadsokning vid nybyggnation. Trafiksikerheten for anslutning till
Ratjarnsvigen ger samtidigt mojlighet till lingre vilplan fore viganslutningen. Det
samma giller for skoterleden om den korsar tillfartsvigen. Skogsbilvigen med dess
slinter maste dterstillas for att smilta in i naturen och goras tillganglig f6r alla som GC-
vig mot Ratjarnsvigen.

BU24 Utvecklingsomrade for bostider vister om Ratjirnen.
Omrade 2.

I forsta hand: Foreningen anser att hela omride 2 ska tas bort ur planférslaget for att 1
stallet (som man redan gjort med det tidigare féreslagna omradet 3) tas med 1 det
pagaende planprogrammet for hela Gronklitt. Det programmet ska presenteras redan
under hosten i ar. Skalet dr att manga av konsekvenserna av exploatering av omrade 2 ar
daligt belysta och motiverade i forslaget. Det giller trafik inom och utanfér omradet,
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liksom hur det stora ingreppet 1 det berg som dr det enda nirliggande naturomradet for
husen i Rovdjusbyn och Toppbyn, éverensstimmer med gillande 6versiktsplan och
riksintressen. Forslaget saknar ocksa helt mojligheter att fran bostadshusen i sédra och
Ostra delen vintertid komma till Stugsparet och alpina slipliftar utan att aka bil. Ingen ski
in/ski out alltsa. Inte heller kommer det vara mojligt att dir ta hand om snon fran
vigarna pa andra stillen dn dar planerad stig till bergstoppen ligger och som dirmed
blockeras. Forslaget glommer helt bort det som ar viktigast for Gronklitt, nimligen att
alla delar av anliggningen maste fungera bra vintertid.

I andra hand: Ostra Gronklitt miljoforening med dess 60 fastighetsigare har genom
dialog med kommunens tjanstemin féresprakat att ny bebyggelse f6r boende mojliggors
pa bergets vistra sida mot Rovdjursliften och dven norra sida med idealiskt ski-in och
ski-out lige.

Riktlinjer: Omradet ar detaljplanelagt som naturmark och faststilldes i 93-ars detaljplan
for att tillgodose behovet av obebyggd mark f6r de 60 fastigheter 1 Rovdjursbyn och
omradet vister darom.

Det lift- och backnira liget g6r dock omradet intressant f6r utveckling av boende.
Omradets limplighet f6r utveckling av boende bor prévas i detaljplaneligening.
Aspekter som naturvirden, utsikt och paverkan pé befintlig bebyggelse bor beaktas vid

en sadan!

Vandringsleder och stigsystem ska sarskilt virnas da de bidrar till boendenira rekreation!
Samtidigt finns det virden i att behalla viss del orérd mark, speciellt nu nar det
mojligedrs en kraftig utbygegnad 6ster om Ratjarnen!

Pa toppen av berget finns sedan ca 50 ar tillbaka ett vindskydd med grillplats som ir en
frekvent besokt utsiktsplats for alla Gronklitts boende och gister!

Foreningen arrangerar arligen sedan 1995 en lysmask med marschaller lings leden till
toppen dir ett 100-tal personar skalar in det nya aret med brasa och raketer!
Foreningen anser att marken séder om toppen och Sster om befintlig vandringsled ska

limnas som naturmark enligt tidigare gallande detaljplan och bevaras som ”Grénklitts
lunga”!

Anslutningsvig till omrade 2:

Genom att flytta foreslagen anslutningsvag ca 50 m mot Oster, dir den nya
skogsbilvigen ansluter, sa blir trafiksikerheten betydligt battre! Hir ges mojlighet till ett
lingre vilplan f6r anslutande trafik till Ratjarnsvigen, samtidigt som skiddkare pa det
befintliga Stugsparet har ligre hastighet och bittre sikt vid plankorsningen. Den nya
tillfartsvigen inom omradet far dirmed en flackare lutning och kolliderar inte med
befintlig skidpist/lingdspar som det visas i planforslaget! De bostider som placerats i
skidpisten enligt planforslaget, kan med férdel lokaliseras till omradet pa bada sidor av
den nu foreslagna tillfartsvigen med perfekt ski-in och ski-out!

En viktig faktor att ta hdnsyn till dr det geografiska klimatliget med stora méingder sno!
Hir giller av egen erfarenhet fran fastighet i Rovdjursbyn att vigarna ar f6r smala
liksom for fa Gppningar f6r snoupplag mellan husgrupperna! Minst 6 m vigbredd och
fler gronytor med plats f6r snéupplag mellan bostiderna krivs!

Miljofoéreningen kraver fortsatt bra dialog med féreningens referensgrupp (Gunnar
Spannar kontaktperson) i det fortsatta planarbetet.
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Bilaga 1: Visar forslag till trafiksdkrare tillfartsvig till omrade 2 samt forslag till
revidering av de nordvistra husgrupperna som placerats i befintlig liftgata och pist.

Bilaga 2: Visar flygbild med féreningens forslag till exploatering av BU24.

Planenhetens kommentar

Vi noterar att ni anser att man i forsta hand bor dréja med att bebygga omrade 2 till dess
att pagiaende planprogramsarbete fardigstllts.

Vi noterar dven att ni i andra hand anser att endast den vistra delen av Rovdjursberget
bor bebyggas. Vidare att den naturmark Oster om toppen, som nu sikras i pagaende
detaljplanearbete, dven skall omfatta den sodra delen.

Nuvarande planlaggning med detaljplan tar avstamp i gillande 6versiktsplan.
Planprogrammet utgar ifrin de framtida férindringar som avses géras och som 1 viss
man avviker fran 6versiktsplanen.

Eventuell framtida utbyggnad i enlighet med planprogrammet kommer att behova
forhalla sig till och ta hansyn till den utbyggnad som foreslas 1 nu aktuell
detaljplaneliggning och som redovisas 1 gillande 6versiktsplan. Det dr viktigt att detta
arbete far landa och ge ett resultat innan resten av Gronklitts visionsarbete fardigstills.

Den trafikutredning som framtagits som underlag i detta detaljplanearbete visar pa liga
framraknade trafiktal. Anslutningen mot omradet beskrivs i trafikutredningen: Anslutning
mot omrdde 2 gors i ett omride lings Ratjarnsvagen med flera befintliga anslutningspunkter som ligger
tatt efter varandra. Den befintliga trafikmiljon kan upplevas nagot otydlig di det dven finns en
inchecknings-kur i omradet. Genom att samla anslutningarna i gemensamma korsningspunkter samt
fhitta inchecknings-kuren till annan plats halls anda komplexiteten nere. Terringen i omradet innebdr
en kraftig begransning av var anslutningen dr praktiskt majlig att placera med hénsyn till lutning och
vilplan.

Gaillande oversiktsplan har hela Rovdjursberget utpekat som mark f6r ny bebyggelse (ny
stadsbygd). Aktuell detaljplan minskar nu den mark som i 6versiktsplanen pekats ut for
ny bebyggelse och sparar ett omrade kring toppen av berget 1 omrade 2 med en
uppskattad slogbod och grillplats. Marken planliggs som naturmark liksom stora ytor
norr och Gster om toppen och sikerstiller dirigenom att naturomradet hinger samman
med Ratjiarnens naturomraden.

Vi noterar att ni aven har tankar om genomfoérandefragor.

Frigan om snoupplag har sirskilt studerats i1 forprojektering, med forslag pa limpliga
ytor f6r detta dndamal. Hinsyn till detta behov av ytor har tagits vid framtagande av
plankartan. Vagomradet dr 12-13 meter och kérbanan édr 5-6 meter.

Y16 Rétjarnsbergets Samfallighetsférening 2024 04 16
Hej
Vill limna vara tankar och asikter gillande ovanstiende drendenummer.

Enligt féreslagen detaljplan skall omradet bebyggas med 6ver 100st. friliggande villor, 1
grunden dr det positivt att Gronklitt utvecklas 1 ritt riktning bade f6r kommunen och
anliggningen som siadan, men detta dr forstas dven férenat med risker. For att godkdnna
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denna detaljplanen bor det aven stillas krav pa utbyggnad av liftsystem restauranger och
Ovrig service som krivs for att locka folk till Gronklitt

Det dr ytterst fa dret runt boende uppe 1 Gronklitt eftersom det ér ett utpriglat
fritidsboende, sa hela poidngen for att locka folk ér att det finns intressanta
aktivitetsmoijligheter med tillhérande service, det racker inte med 100 st. nya villor 1
omradet. Kanske att det fran dgarens hall dr lite stort fokus pa forsiljning av tomtmark
och ligenheter.

Tycker dven att man skall "freda" omrade tvé i detaljplanen, detta berget ligger som en
oas 1 omradet som inbjuder till promenad med fikakorg och en fantastisk utsikt 6ver
orsasjon, skall dven fortsdttningsvis vara ett strovomrade f6r boende och besokare. det
hir vet jag att manga med oss 4r av samma asikt.

Planenhetens kommentar
Vi noterar att ni patalar det positiva i att Gronklitt fortsitter att utvecklas.

Pagaende planlidggning som gors 1 enlighet med gallande 6versiktsplan ar ett forsta steg i
den utveckling som kommande planprogramsarbete hanterar. Detta arbete inkluderar
utveckling med nya liftar, nedfarter och servicepunkter. En férutsittning f6r denna
satsning ar mojliggbérande av nya tomtomraden.

Vi noterar dven att ni vill att nu aktuellt planomrade skall fredas.

Gillande oversiktsplan har hela Rovdjursberget utpekat som mark f6r ny bebyggelse (ny
stadsbygd). Aktuell detaljplan minskar nu den mark som i 6versiktsplanen pekats ut for
ny bebyggelse och sparar ett omrade kring toppen av berget i omrade 2 med en
uppskattad slogbod och grillplats. Marken planlidggs som naturmark liksom stora ytor
norr och Oster om toppen och sakerstiller dirigenom att naturomradet hinger samman
med Ratjarnens naturomraden.

Y17 Blébdr & Lingon Stuguthyrning, Baverstigen 17A-F 2024 04 17
YTTRANDE KS 2023/294
Jag dger ett antal hus pa en fastighet pa Baverstigen, vister om omrade 2.

Vir uthyrning har varit usel under 2023-2024. Allt annat snack om att man bara tappat
12% sommaren 2023 och att man haft 88% belidggning under vintern 2023-24 ir ren
bullshit. Det har aldrig varit sa lite folk 1 Gronklitt som de senaste aren. Vi som bor och
verkar hir blir direkt upprorda nir VD och dgare pastar ndgot annat. Mark vil ocksa att
alla anldggningar runt Siljan hade rekordbeliggning sommaren 2024 — bara Gronklitt
tappar. Officiellt, enligt deras egna siffor bara 12%, men i restaurangerna lag tappet pa
nira 60%.

Varfor da kan man undra? Stingningen av Rovdjursparken innebar ett tapp pa mellan
60-100 000 besokare om man tittar pa historiska siffror. Om man hade marknadsfort
isbjornsungarna hade man istillet kunnat 6ka gistnitterna flera ginger om.
Isbjornsungen Knut medférde under sin livstid (2006-2011) att Berlin Zoo tredubblade
sitt bes6ksantal. Vad har detta med framtida byggplaner pa Gronklitt att gora?

Jo att visa pa att det med Rovdjusparken och isbjérnsungarna fanns en USP som var
virldsunik och som hade kunnat dra sa mycket besokare till bygden att vi inte hade

Detaljplan for Sydséstra Gronklitt, omréde 1, del av Hansjé 135:68 Orsa
GRANSKNINGSHANDLING Sida 25 av 95



Dnr: KS 2024/432

kunnat ta hand om dem. I aratal vintade och hoppades parkens personal, stugigare och
andra Gronklittsvinner pa en isbjornsunge, men nir de vil f6ds ar deras 6de redan
beseglat, Gronklittsgruppen saldes, inte en utan tva ganger vid den hir tiden, styckades
upp, virdena delades ut som aktieutdelningar och in kom nya dgare vars intresse att
driva en turismanliggning i samklang med naturen och befolkningen hir, verkar vara
lika med noll.

En tid innan de nya dgarna kom in i bilden hade stugigare och Gronklitt skapat ett
“spelarrad” dar vi diskuterade Gronklitts utveckling, 1 stort och smatt. VD,
styrelseordf6rande, personal, stugigare deltog. Kontakter upparbetades med
underleverantorer som tex Siljans Schakt, allt f6r att skapa gott samarbete och kunna
leverera en fantastisk produkt till besékaren. Allt det arbetet ligger idag ogjort. Det finns
inget intresse fran dgarnas sida att samarbeta. De har visat tydligt att deras stOrsta
intresse ligger i marken — att skapa virden genom ny tomtmark. Virden for sig sjilva —
inte f6r anlidggningen.

Som stugigare protesterar jag mot byggnation pa naturomradet, dvs hela omrade 2.
Gronklitt behover utveckling, inte avveckling eller galet mycket fler hus.
Turiststrommarna hit sjunker sa fler hus beh6vs egentligen inte. Men férhoppningsvis
kommer de nya dgarna av Gronklitt satsa pa marknadsféring och utveckling igen, f6r
hur ska de annars kunna silja tomter?

Men de som kommer hit vill inte ha all skog nedhuggen och allt berg springt for att fa
plats med fler hus. Man vill ha natur kvar mitt inne 1 Gronklitt. Lat gidrna Gronklitt vixa
pa sikt, 6ver tid, mot Gster och norr, dir det finns gott om mark att bygga pa utan att
stora befintlig bebyggelse eller forstora den unika naturliga charmen med anldggningen.
Om de nya dgarna hade varit intresserade av att utveckla Gronklitt pa riktigt, pa ett
langsiktigt och hallbart sitt hade de vetat det hir.

Ytterligare en anledning att inte bygga pa det extremt bergiga omrade 2 dr att vi som
dger hus i nirheten riskerar att drabbas av sittningar och sprickor under de omfattande
springningar som maste utféras for att fa till marken har. Jag anser det vara direkt
olampligt och nistintill idiotiskt att riskera stora virden (manniskors bostider och
ekonomi), nir det finns annan tomtmark att tillga. Potentiell tomtmark pa omradet 1,
som ocksa har utsikt i bade 1 6ster, vister och soder. Hir paverkas ingen pa samma sitt
av framtida byggnation och det vore val smartare att lata Gronklitt vixa mot 6ster och
norr for att ”fa thop” anldggningen pa ett battre siatt och minska densiteten i centrum
och pa sodersidan dir det dr galet trangt ibland under toppveckorna.

Jag kommer fotografera mina hus och speciellt grunderna och vid minsta skada kommer
jag kriva kompensation. Ni maste skriftligt tala om f6r mig om det 4r Orsa kommun
eller Gronklitt som skall ersitta uppkomna skador.

En avslutande betraktelse. Ur berget, mot vister, ungefir i h6jd med elskapet pa
Baverstigen viller det fram vatten ur berget. Det ér alltid dyblott dir. Vad kommer
hinda med allt vatten som berget innehaller om det skall till enorma sprangningar? Vart
tar det vagen? Blir det dnnu storre floden av vatten nar miangden berg minskas? Det ar
valdigt stora ingrepp 1 naturen som krivs for att fa till tomtmark 1 omradet 2.

Forresten, en betraktelse till. Gronklitt dr val ett naturturismféretag. Hur kan man da
vilja skévla sd mycket natur, pa ett sa egoistiskt sitt? Ta bort var gemensamma topp dit
manga gar for rekreation? Den lilla lungan som finns mitt 1 Gronklitt med ostérd utsikt.
Den enda toppen man kan ga upp pa numera, dir det inte finns liftar, pister, spar, hus
eller restauranger och njuta av den ordrda naturen. ...
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Blabir & Lingon Stuguthyrning, Baverstigen 17A-F, accepterar inte byggnation i omrade
2. Omrade 1 dr det enda vettiga alternativet f6r ny tomtmark.

Planenhetens kommentar

Vi noterar att ni girna ser att Gronklitt fortsatter att utvecklas och att byggnation
mojligedrs 1 de norra och Ostra delarna.

Vi noterar dven att ni motsitter er byggnation i nu aktuellt planomrade.

Gillande oversiktsplan har hela Rovdjursberget utpekat som mark f6r ny bebyggelse (ny
stadsbygd). Aktuell detaljplan minskar nu den mark som i 6versiktsplanen pekats ut for
ny bebyggelse och sparar ett omrade kring toppen av berget i omrade 2 med en
uppskattad slogbod och grillplats. Marken planlidggs som naturmark liksom stora ytor
norr och Oster om toppen och sakerstiller dirigenom att naturomradet hinger samman
med Ratjdrnens naturomraden.

For springning inom detaljplanerat omrade krivs tillstaind. Det kan dven bli aktuellt
med mitning pa grannfastigheter inom ett visst radieavstand, detta regleras gm sarskilt
regelverk. Strikt ansvar vid springning galler enligt Miljobalken.

Generellt rader gynnsamma forhallanden f6r omhindertagande av dagvatten da
Gronklitt omges av stora ytor naturmark och vatmarksomraden dér dagvatten kan
infiltrera, fordr6jas och renas. Genomslappligheten bedéms vara medelhég da
planomradet till stérsta del bestar av mordnmark.

En dagvattenutredning ir framtagen med forslag pa forbittringsatgarder vilken dmnar
till att forbittra den situation som rader idag savil som den efter byggnation. En
forutsittning som vagts in i dagvattenutredningens utformningsforslag pa nya
dagvattenlosningar ar eventuell risk for att smaltvatten paverkar grannfastigheter.

Y 18 BRF Gronklittstoppen 1 2024 04 17 + Bilagor

Brf Gronklittstoppen 1 delger sina synpunkter kring framtagande av ny
detaljplan for sydostra Gronklitt.

Bakgrund

Orsa kommun har tagit fram ett forsta forslag till ny detaljplan f6r Sydostra Gronklitt
vilket har tagits fram och funnits tillgingligt f6r samrad under perioden 20 mars - 17
april 2024.

Som en del i den demokratiska processen tar var bostadsrittstorening tillfallet i akt att
limna synpunkter pa planforslaget. Ett planomrade som ligger i det férhirskande
synfiltet for vara féreningsmedlemmars fritidsboenden.

Vir bostadsrittsforening ir, som angetts 1 nirheten belidget nagra hundra meter norr och
nordvist om planomradet.

Da foreningen omfattar tillsammans 30 privatigda hushall med tillsammans c:a 370 fasta
baddplatser, vill vi mena att vara synpunkter bor tillmitas visentlig betydelse.
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Planférslaget

Syftet med detaljplanen avses vara att moéjliggora nya bostads- och rekreationsomraden
pa de syddstra delarna av besoksanldggningen Orsa Gronklitt. Detaljplanen avses skapa
mojlighet att uppfora uppemot 110 friliggande bostadshus. Pa ndgra platser ska finnas
mojlighet att uppféra sammanbyggda hus. Bebyggelsen avses ges en liknande skala och
gestaltning som Orsa Gronklitts befintliga bostadsbebyggelse.

Brf Gronklittstoppen 1 synpunkter

I det nya planférslaget anges att stora ytor av planomradet avses bli planlagda som
naturmark for att sikerstalla fortsatt god tillgang till natur, skidspar och
friluftsaktiviteter. Sarskilt har framhallits att man sarskilt velat virna om omradet kring
de tva hojdtoppar som idag finns och som dr en uppskattad utsiktsplats och
samlingsplats for bl a grillningsaktiviteter.

Stigar och skidspar finns runtom i omradet idag och dar dessa hamnar i konflikt med
den foreslagna exploateringen sa blir det viktigt att ge dessa nya dragningar inom
planens naturmark.

Foéreningens uppfattningar tar sin utgangspunkt i vad som beskrivits 1 Plan- och
Bygglagen och sirskilt da utifran foljande aspekter;

Att allt byggande ska med hinsyn till den enskilda manniskans fribet, framja goda
levnadsforballanden for méinniskorna och att allmanna och enskilda intressen beaktas.

Att vid provning i drenden om lov se till sa att mark- och vattenomraden anvinds for det eller de
dandamal som omradena dr mest limpade for med héinsyn till beskaffenhet, lige och behow.

Att vid planléiggning ta hansyn till en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, grinomrdaden och kommunikationsleder Att i drenden om bygglov ska bebyggelse och
byggnadsverk lokaliseras till mark som bland annat dr ldmpad for dndamalet med hinsyn till
mdjligheterna att ordna trafik men ocksa att forebygga bullerstorningar

Att vid planléiggning, i arenden om bygglov ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett sitt som ar lampligt med héinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvdrdena pa platsen och intresset av en god helbetsverkan.

Mot denna bakgrund vill vi mena att man i det redovisade planférslaget pa ett
tillfredsstéllande sitt respekterat lagstiftarens avsikter.

Gronklittsomradet exploateras fortldpande med savil nya omraden men ocksa genom
fortatning 1 de befintliga byggnadsbestanden.

Viivar forening kidnner en oro for att den pagaende exploateringstakten ar alltfor hog
och att man inte tillrickligt val sakerstiller vad som dr det optimala med hénsyn till en
samlade landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Vi har en 6vertygelse om att de malgrupper som séker sig till just Orsa
Gronklitt dr de som sirskilt uppskattar det grona rekreationsomradet med betydande
naturvirden och allt mindre av de mer kommersiella utbuden som féretradesvis finns i
omraden typ Silenomradet.

Utifran vart samlade foreningskollektivs ensade uppfattningar vill vi sarskilt patala var
tillfredsstillelse Gver att planansvarig valt att sarskilt skydda den norra delen av
Nissesberget dvs omradet fran bergets hogsta nivaer och fram till vigdragningarna
mellan Vintercampingen och Ratjarnen.
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Hela Nissesbergets norrsida ligger i det direkta synfiltet for alla de hushall som var
forening foretrider, men ocksa for det ytterligare 50-tal fastigheter som ir beldgna norr
om planomradet.

De synpunkter kring méjliga oligenheter f6r de som nu har sitt boende séder om det
nya planomradet kan i vart fall inte grundas pa stérningar i det direkta synfiltet.

I 6vrigt vill vi patala att behovet utbyggda infrastrukturlosningar blir synnerligen viktiga,
inte minst utifran trafiksakerhetsskal, i den omfattning som den foreslagna
exploateringen foreslar. Basviagar, GC-vigar men ocksa utbyggda VA-16sningar,
niringsstillen och en allman liftkapacitet.

Dessa synpunkter har beretts och beslutats 1 foreningens styrelse.
Planenhetens kommentar

Vi noterar att ni uttrycker att planférslaget pa ett tillfredstillande sitt beaktat Plan- och
bygglagens krav vid planligening.

Vi noterar vidare att ni uppskattar att den norra delen av Nissaberget skyddas i nu
aktuell planliggning.

Foreslagen exploatering med tomtmark och vigar kommer att kriva omledning av vissa
befintliga spar vilket planbeskrivningen redovisar.

Orsa Gronklitts friluftsanlaggning AB har ambitioner om att, genom ny planliggning,
fortsitta utveckla lingdskidakningen i den 6stra delen.

Exploatoren har dven en 6nskan om att fortsitta med utbyggnad av liftar, nedfarter,
spar/leder, separat gc-vig mm och nya stugomriden. Denna yttetligare utveckling skall
dock forst provas i ett planprogramsarbete.
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YTTRANDEN FRAN ENSKILDA/ YTTRANDEN FRAN PRIVATPERSONER

Y19 [NN] 2024 03 20 + Bilaga

Hej,

Vi anser att omradet kommer innebdra en stor inverkan pa biltrafiken pa Ratjarnsvigen,
dvs fran punkt 15 pa kartan nedan till den nya tilltdnkta korsningen. 110 nya bostidder

med transport till och fran hus och dven da de behover bil till skidbacke kommer 6ka
belastningen markant. Lings med den gar vi, barn och djur som bor i Skogsbyn idag.

Aven under uppférandet av 110 hus kommer det vara tung trafik i stor omfattning sa
pass ndra vara hus. Vi ser att de behover en egen infart frain Toppstugevigen for det ska
vara mojligt (tex den byggvig som nu dr dragen) alternativt fler infarter, dvs dven fran
Rovdjursbyn for att kunna mata trafik.

Planenhetens kommentar

En trafikutredning dr framtagen som redovisar laga trafiktal baserat pa upprikning
utifran tinkt exploatering. Genomférda berikningar visar pa god framkomlighet dven
med tillkommande trafik. Under korta stunder kan enstaka fordon behéva vinta nagot,
men nagon egentlig kobildning beriknas inte uppsta.

Specifika dagar med extremt manga besokare kan viss kébildning uppkomma, kéer som
and4 bedoms kunna avvecklas relativt snart.

Berikningarna ar gjorda for scenario med dels upprikning av befintlig trafik, dels tilligg
for foreslagen exploatering vilket ger viss risk f6r dubbelrikning och att beraknade
belastningsgrader ar nagot Overskattade.

Analyserna visar inda pa marginal innan kapacitetsproblem beriknas uppsta. Korsningar
foreslas utformas med vilplan for att siakerstilla god 6verblick. Hastigheten 1 omradet dr
relativt lag och méjlighet finns for fordon att motas.

Oskyddade trafikanter férvintas frimst rora sig lings vagnatet pa kortare partier och i
stillet nyttja leder och skidsystem vilket minskar risken for konflikter mellan olika
trafikslag.

Y20 [NN], 2 yttranden, 2024 04 01 & 2024 04 17

Tagit del av informationen om planer av skévlingen av Gronklitt. Jag kopte tomten
1993 och flyttade hit 2004 permanent. D4 var det strikta regler om boendeyta och
naturomraden runt om. Kdnner mig grundlurad. Det har varit en oas for oss hir uppe
och manga gister kom. Nu mirker man att dessa gister kommer inte mer och behovet
som sdgs vara stort pa mer boende dr nonsens. Gronklitt rear februarilovsveckor och
pasken blev inte fullbokad. Det siger vil allt vad som ir pa gang. Berget i Rovdjursbyn
som nu planeras att bebyggas ir det sista gronomradet pa hela anliggningen. Vi har élgar
som f6tt sina kalvar pa berget i flera ar , spillkraka,grongoling, graspett mm har gastat
fagelbordet , ugglor har hickat men nu ar dom borta. Med kapitalisten och kommunen
tas allt ifrdn oss. Orsa centrum gar samma Ode till métes som Gronklitt det storsta
misstaget av kommunen var att slippa taget om det som var dragkraften 1 Orsa. Det
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tycks bara vara en utvig fran elindet att flytta har ifran. Ps har hort att andra ocksa har
samma planer skrivet av [NN] med sambo [NN] Gronklitt

Skickat fran min iPhone
Kompletterad yttrande

Jag motsitter mig helt att vart naturomrade ska bebyggas det kommer att forstora f6r
oss alla som har byggt runt berget vi blev informerade att det skulle vara natur. Vara
fastigheter kommer att rasa i pris och vi férlorar pa uthyrning da gisterna virderat
denna natur som vi har omkring oss undertecknad boende pa Gronklitt

Planenhetens kommentar
Vi noterar att ni motsatter er byggnation i nu aktuellt planomrade.

Garantier fOr att mark ej skall bebyggas kan endast limnas i nirtid dvs under en
detaljplans genomférandetid. Genomférandetiden brukar vara mellan 10-15 ar.

Oversiktsplanen, frin 2019, uttrycker att omridena BU 23 och BU24 ir limpliga for ny
bebyggelse (ny stadsbygd).

Gillande oversiktsplan har hela Rovdjursberget utpekat som mark f6r ny bebyggelse (ny
stadsbygd). Aktuell detaljplan minskar nu den mark som i 6versiktsplanen pekats ut for
ny bebyggelse och sparar ett omrade kring toppen av berget i omrade 2 med en
uppskattad slogbod och grillplats. Marken planlidggs som naturmark liksom stora ytor
norr och Oster om toppen och sakerstiller dirigenom att naturomradet hinger samman
med Ratjarnens naturomraden.

Y21 [NN] 2024 04 02

Yttrande ang. Detaljplan f6r Sydostra Gronklitt.
Yttrande i egenskap av dgare av fastighet [XX].

Jag ser mycket positivt pa utvecklingen av Ostra sidan av Gronklitt, men bebyggelse av
omrade 2 leder till att den i dagsldget narliggande naturen f6r hundpromenader och
familjeutflykter forsvinner. Det blir, speciellt f6r omrade 2, en vildigt stor fortitning 1
ett omrade som kommer orsaka stort intrang i rekreationsméjligheter f6r dagens
fastighetsigare. Aven om slogboden p toppen av omride 2 behalls, kommer det vara
mycket svart att komma till den vintertid samt att den kommer vara omgirdad av stora
hus pa mycket nira héll. Tekniskt maste jag forlita jag mig pa experterna, men generellt
ar det vildigt manga hus pa liten yta med vildigt stora hojdskillnader.

Profilerna pa hustyper och deras storlek och héjd leder till en amerikanisering av
bebyggelsen, man behaller inte den klassiska dala-stilen utan exploaterar omradet utan
hinsyn till kulturbygdsvirdet.

I stort instimmer jag med reservationen i Kommunstyrelsen, dven om omrade 1 och 2
tidigare pekats ut som bostadsomrade 1 6versiktsplanen, sd bor det 6vergripande
planprogrammet fardigstillas innan man skapar nya detaljplaner. Expansionsplanerna ar
extremt stora, 6kningen av antalet baddar ir redan f6r omrade 1 och 2 for stor 1
torhallande till hur manga méinniskor och bilar omradet kan svilja med dagens
utformning. Det dr redan fullt pa parkeringar och kaos vid bytestiderna under
hogsasongsveckorna. Snomingderna forsvarar ocksa framkomligheten. Det ar vildigt
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svart att forflytta sig i omradet till fots pa ett trafiksikert sitt. Att ta sig fram pa skidor
mellan omradena kriver att man dr tekniskt fullfjidrad lingddkare da héjdskillnaderna
pa manga stillen dr stora 1 anslutning till 6vergangar. Omrade 1 och 2 kommer inte ha
Ski-in-ski-out-lidge for alpin dkning, de kommer att ta bilen.

Det finns f6r manga fragetecken ang. belastningen pa vigar saval nere 1 Orsa
(6verhuvudtaget inte analyserat) som uppe i Gronklitt da trafikanalysen inte gjorts under
de mest intensiva veckorna och att man riknat med dygnsgenomsnitt.

Det beh6vs ett genomtinkt forslag f6r hela Gronklitts utveckling ddr antalet biddar och
aktivitets- och serviceutbud gar hand i hand.

Jag stodjer ocksa det yttrande som Ostra Gronklitts Miljoforening limnar in.

Planenhetens kommentar
Vi noterar att ni motsitter er byggnation i nu aktuellt planomrade.

Vi noterar dven att ni stéder Ostra Gronklitts miljoférenings yttrande, se kommentarer
pa deras yttrande.

Eventuell framtida utbyggnad i enlighet med planprogrammet kommer att behéva
torhalla sig till och ta hansyn till den utbyggnad som féreslas 1 nu aktuell
detaljplaneliggning och som redovisas 1 gillande 6versiktsplan. Det ar viktigt att detta
arbete far landa och ge ett resultat innan resten av Gronklitts visionsarbete fardigstalls.

Gillande oversiktsplan har hela Rovdjursberget utpekat som mark f6r ny bebyggelse (ny
stadsbygd). Aktuell detaljplan minskar nu den mark som i 6versiktsplanen pekats ut f6r
ny bebyggelse och sparar ett omrade kring toppen av berget i omrade 2 med en
uppskattad slogbod och grillplats. Marken planlidggs som naturmark liksom stora ytor
norr och Oster om toppen och sakerstiller dirigenom att naturomradet hinger samman
med Ratjirnens naturomraden.

Gronklitts bebyggelse har en varierad gestaltning, dda omradet byggts ut under ling tid.
Gestaltningen halls inda ihop genom en reglerad firgskala. Aven denna detaljplan har
denna inriktning. Mé6jlighet till att bygga nytt, men med vissa begrinsningar.

Trafikutredningen har under sommaren 2024, som en del i pagiaende
planprogramsarbete, kompletterats, med en utredning 6ver konsekvenser pa trafiken i
Orsa centrum.

Anslutningen mot omradet beskrivs 1 trafikutredningen: Anslutning mot omride 2 girs i ett
omrade lings Ratjdrnsvagen med flera befintliga anslutningspunkter som ligger titt efter varandra. Den
befintliga trafifmiljon kan upplevas nagot otydlig da det dven finns en inchecknings-kur i omradet.
Genom att samla ansiutningarna i gemensamma korsningspunkter samt flytta inchecknings-kuren till
annan plats halls dndda komplexiteten nere. Terrdngen i omrddet innebar en kraftig begransning av var
anslutningen dar praktiskt mijlig att placera med hansyn till lutning och vilplan.

Y22 [NN] 2024 04 02
Samradsyttrande 6ver detaljplan Ostra Gronklitt (KS 2023/294)

Enligt hushallningsbestimmelserna 1 3 kap 1 § miljébalken ska omraden anvindas till
det som de dr mest limpade f6r med hinsyn till beskaffenhet och lige samt féreliggande
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behov. Orsa Gronklitt Friluftsanlaggning AB dger inte bara det omrade som nu ar
toremal for utredning utan aven den omkringliggande marken. Darfor bor fraigan om
detaljplanen for Sydostra Gronklitt uppfyller miljobalkens krav analyseras utifran ett
helhetsperspektiv. For att kunna avgéra om detaljplanen uppfyller bestimmelsen i 3 kap
1 § miljobalken behéver man siledes veta hur 6vrig mark 1 Gronklitt tillhérande samma
dgare avses komma att utnyttjas. Annars kan man oméjligen veta om den nu aktuella
marken anvinds pa bista sitt. Det dr darfor beklagligt att detaljplanen blir féremal f6r
samrad (och eventuellt beslut) innan det pagiende planprogrammet hunnit slutforas.

Vid samradsmétet i Gronklitt den 27 mars havdade planarkitekten att det saknas skal att
ta hansyn till planprogramarbetet darfor att gillande 6versiktsplan ger den bakgrund
som behovs och att enda skilet till planprogrammets tillkomst ér att den avvecklade
djurparkens omrade nu blir tillginglig f6r annan verksamhet. Men detta stimmer inte.
Oversiktsplanen innehaller ingen information om den totala utbyggnaden av bostider
och verksamheter 1 Gronklitt och inte heller ndgon bedomning av hur omfattande den
bér tillatas bli. Man far till exempel inte i OP veta att Orsa Gronklitt Friluftsanliggning
AB planerar att genom den nu aktuella planen och kommande detaljplaner tillféra
nistan 9 000 nya biaddar, sa att det totala antalet stiger till 12 000 fran dagens cirka 3 100
(inklusive vintercampingen).

Visst underlag f6r en samlad bedémning av konsekvenserna av en sa omfattande
exploatering far man dock genom den trafikutredning, utférd av SWECO, som
redovisas som en del av underlaget till detaljplanen. Dir framgar att den totala
utbyggnaden till 12 000 bidddar férvintas 6ka trafiken fran dagens 2 700
fordonspassager pa Gronklittsvagen en genomsnittlig februaridag till mellan 7 600 och 8
800 ar 2040. For Toppstugevigen forvintas en 6kning fran dagens 1 050 till mellan 4
000 och 4 800 passager per dygn.

Eftersom jag ir pensionerad professor i miljosystemanalys (KTH) med inriktning pa
transportsektorns problem har jag funderat lite extra pa vad konsultféretagets prognos
kan innebdra f6r framkomligheten 1 Gronklitt och 1 Orsa. Min analys framgar av
nedanstaende bilaga om trafiksituationen.

Min slutsats blir (férutsatt att SWECO riknat ritt) att en utbyggnad fran 3 100 till 12
000 baddar riskerar att skapa betydande trafikproblem som drabbar bade Gvernattande
gaster och de boende 1 Siljans- och Orsabygden. Hur mycket mer trafik som vagnitet
och gatorna genom Orsa centrum klarar behover utredas, men att grinsen for
bebyggelsen 1 Gronklitt bor sittas lagre dn 12 000 biaddar dr ganska uppenbart. Enligt
SWECO forvintas trafiken pa Gronklittsvigen och genom Orsa redan i ett kortare
perspektiv 6ka med 31 procent till £6]jd av den nu aktuella detaljplanen.

Med valdigt manga nya baddar kommer dven liftkGerna att forvirras och tringsel uppsta
1 de mest frekventerade lingdsparen om inte en mycket omfattande utbyggnad av
skidinfrastrukturen genomfors.

Vid en omfattande exploatering ar, enligt min bedomning, risken betydande for att
Gronklitts varumirke skadas sa att efterfrigan pa nya fastigheter upphor lingt innan
malet om 12 000 biaddar nas. Gronklitt dr idag en natur- och familjevinlig destination.
En hog exploateringsgrad med betydande fortitning och mycket omfattande biltrafik
skulle patagligt forindra Gronklitts profil och sannolikt verka avskrackande pa delar av
Gronklitts nuvarande malgrupp.

Om siledes den mojliga utbyggnaden maste bli mindre 4n vad kommunen och bolaget
optimistiskt riknat med uppkommer fragan om hur den tillkommande bebyggelsen bist

Detaljplan for Sydséstra Gronklitt, omréde 1, del av Hansjé 135:68 Orsa
GRANSKNINGSHANDLING Sida 33 av 95



Dnr: KS 2024/432

ska lokaliseras med utgangpunkt fran kraven i miljobalken 3 kap 1 §. Diskussionen
under samradsmotet (27/3) visade pd hog acceptans bland de nirvarande f6r utbyggnad
av delomrade 1 enligt foreliggande forslag. Diremot finns ett utbrett motstaind mot
exploatering av Ratjarnsberget, vilket ocksa framkom under den tidigare genomférda
Zgrannhoran”.

Det handlar betriffande berget inte bara om de nidrmast berérda fastighetsigarnas
farhagor och invindningar utom om negativ paverkan pa landskapsbilden och pa den
uppskattade utsiktspunkten. Att bara foreskriva att hustaken maste ligga tre meter 1
hojdled under toppen ricker inte. Det innebir att utsikten fran slogboden kommer att
domineras av nirbeligna hustak och flaggstinger. Berget uppskattas inte bara av de
ndrmast berorda fastighetsidgarna utan ocksd av dem som inte sjilva har motsvarande
utsikt fran sina hus. Genom att marknadsfora platsen skulle manga gaster ocksa
upptiacka den, nagot som skulle tillféra deras vistelse ytterligare en positiv dimension.

Saledes uppkommer fragan om en negativ paverkan pa landskapsbild och
rekreationsvirden kan godtas, nir (efter en nédvindig bantning fran 9 000 nya baddar
till nagot firre) det finns goda mojligheter att forldgga nagra av de nu aktuella husen till
ndgon annan del av bolagets stora markinnehav. Om nybebyggelsen i delomrade 2
begrinsas till bergets vistra sida (lings Rodjursliftens korridor) handlar det bara om ett
dussintal fastigheter med kanske totalt 150 bdaddar (alltsa knappt 2 % av de 9 000
planerade nya baddarna).

Kommunstyrelsens planbesked innebar uppdrag till milj6- och byggnadsférvaltningen
att ta fram forslag till en detaljplan som betriffande omrade 2 kan hysa 30 till 50
fastigheter. Planarkitekterna férslar 40 nya fastigheter pa Ratjarnsberget, men de har inte
analyserat for- och nackdelarna av att istallet valja 30 eller 50. En minskning till cirka 30
skulle spara mer skog och att undvika paverkan pa utsikten fran toppen 1 sydlig och
oOstlig riktning. Dirtill paverkas landskapsbilden i mindre grad.

Mina slutsatser avseende forslaget till detaljplan f6r Sydostra Gronklitt ér:

1) Att detaljplanen behéver kompletteras med atgirder som skapar battre och sikrare
framkomlighet for oskyddade trafikanter, inklusive lingdskidakare, och att de senare
maste fa mojlighet att passera omradets vigar pa planfria Gverfarter (vilket utférsakarna
redan kan).

2) Att effekterna pa trafiksituationen i Gronklitts centrum av vixande bebyggelse
behé6ver belysas liksom frigan om 6kande buller fran trafiken pa frimst den nedre delen
av Gronklittsvagen.

3) Att byggnationen pa Ratjarnsberget av hinsyn till landskapsbild och
rekreationsvirden och vad som anges 1 MB 3 kap 1 § bor begrinsas till bergets vastra
sida alternativt helt utga.

Dirtill behéver (inom ramen f6r planprogrammet) rapporten frin SWECO
kompletteras med en férdjupad analys av vad en omfattande utbyggnad av Gronklitt till
totalt nidstan fyra ganger fler biddar dn idag kan innebira for trafiksituationen under
maxtimmarna i Orsa, pd Gronklittsvigen och 1 Gronklitt.

Bilaga

Om trafiken i Gronklitt och Orsa

SWECO anger 1 ”Trafikutredning Orsa Gronklitt. DP 1-2 Sydostra Gronklitt” att det
befintliga vignitet efter nagra smirre korsningsjusteringar klarar den 6kning av trafiken
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med drygt 30 procent pa Gronklittsvagen (+ 80% pa Toppstugevigen) som forvintas
bli f6ljden av den nu aktuella detaljplanen. Hur trafiktillvixten paverkar den redan
stundtals kaotiska situationen vid infarten till Gronklitt och pa omradet framfor
Gistcenter belyses inte.

Den 15 sidor langa rapporten nimner inte hur de oskyddade trafikanterna paverkas av
trafikbkningen forran pa sista sidan. Dir star bara féljande: ”Oskyddade trafikanter
torvintas frimst rora sig lings vignitet pd kortare partier och 1 stéllet nyttja leder och
skidsystem vilket minskar risken for konflikter mellan olika trafikslag.” I det
sammanhanget dr det viktigt att erinra sig att kommunen inom ramen for sitt
planmonopol maste tillse att de oskyddade trafikanternas sikerhet beaktas. Som ett
minimum behovs en trafiksikerhetsplan som utéver Gronklittsvigen atminstone
omfattar centrala Gronklitt och omradets mest hogtrafikerade vagar, t.ex.
Rovdjursvigen och Toppstugevagen.

Av SWECOs rapport framgar att den fortsatta utbyggnaden till totalt 12 000 baddar
vantas leda till att trafiken 6kar fran dagens 2 700 fordonspassager pa Gronklittsvigen
en genomsnittlig februaridag till mellan 7 600 och 8 800 ar 2040.

Det dr mojligt att den mark som dgs av Gronklitt Friluftsanlaggning AB ricker till en
utbyggnad som totalt ger utrymme f6r uppemot 9 000 nya biddar. Men SWECOs
rapport redovisar bara i stora drag konsekvenserna pa framkomligheten f6r bilisterna
och tar inte alls upp fragan om hur framkomligheten och sakerheten for gdende och
skidakare paverkas av den vildiga 6kningen av antalet fordonsrorelser.

Omkring 8 000 fordon per dygn en genomsnittlig februaridag innebir att flodet kan
antas overstiga 10 000 under séndagarna, som trafikeringsmassigt belastas av att det dr
bytesdag f6r Gronklitts gaster och av att dagsbesokarna dr visentligt fler 4n under
vardagarna. Till f6ljd av detta kommer trafiktoppar uppsta under delar av dagen da
antalet fordonspassager med god marginal kan férvintas Gverstiga 1 000 per timme. Det
innebir fler in 16 fordon per minut eller 7 genomsanitt en bil var tredje till fjarde
sekund.

Forutsatt att alla fordon haller avstind och kor 1 samma hastighet har vigen kapacitet
for ett sadant fléde, men nir trafiken bromsas av fordon i ligre fart eller av skidakare
och giende uppstar problem. Da uppkommer risk f6r kobildning. Men SWECO hiavdar
att det bara kommer att bli fraga om tillfalliga situationer. Den bedomningen kan
ifragasittas.

Sannolikheten f6r uppkomst av kéer dr storst pa vag in mot Gronklitt dir fordon bade
behover sakta in for att svinga av och vid vinstersving korsa den andra kérriktningens
vigbana. Dessutom paverkas framkomligheten av passerande skidiakare och
gangtrafikanter.

Orsa titort kommer ocksa att paverkas av den vaxande trafiken till och fran Gronklitt.
Dirtill kommer risk f6r kobildning pa vigen mellan Orsa och Gronklitt till £6ljd av att
en del bilister, inklusive A-traktorer, kor langsammare dn 6vriga. Det kan ge upphov till
kilometerlanga kéer och potentiellt skapa problem f6r utryckningsfordon, sirskilt
vintertid dd vigrenarna upptas av snévallar.

Ett dygnsmedelvirde pa 8 000 till 9 000 fordon ligger i niva med vad som férekommer
pa delar av landets motorvigar och pa hogtrafikerade 2+1-vigar. Att anlidgga en bredare
vig fran E45 till Gronklitt kan dock knappast bli aktuellt, eftersom den
samhillsekonomiska 16nsamheten paverkas negativt av férhallandet att trafikflodet ar
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mycket mindre under sommarhalvaret dn under de vinterveckor som analyseras i
underlagsrapporten. Dessutom skulle en alternativ passage av Orsa behéva tillkomma,
inklusive ny bro 6ver Oreilven. Gatorna inne i Orsa ir inte byggda f6r omfattande
genomfartstrafik och att s6ka leda en del av den lings de smala byvigarna genom
Hansjo eller Vamhus forefaller inte heller limpligt.

Planenhetens kommentar

Ett planprogram ar pa samma satt som en Oversiktsplan ett visionsarbete. Den ger inte
pa det sitt som en detaljplan ger, byggritter. Det dr darfor viktigt att det
detaljplanearbete som utgar fran den antagna Gversiktsplanen far landa i ett resultat sa
att planprogramsarbetet vet vad som skall beaktas. Endast en lagakraftvunnen detaljplan
kan ge denna forutsigbarhet.

En 6versiktsplan som inte har bedémts inaktuell f6r nu aktuella bebyggelseomraden
skall ge méjlighet till exploatering och byggnation, efter sedvanlig prévning i ett
detaljplanearbete, pa det sitt som en lagakraftvunnen detaljplan ger ratt till.

Fragan om utbyggnad till 12 000 baddar har ej lagts fast i ett godkint planprogram och
kan dérfor ej heller utgora underlag f6r en bedomning av trafikférhallanden genererat av
nu aktuell detaljplan. Nu aktuell utbyggnad, genom denna detaljplan omrade 2, bedéms
kunna utgéras av ca 500 nya baddar, forutsatt att bygeritterna utnyttjas maximalt.

Den trafikutredning som idr framtagen utgar ifran ett antal av ca 1500 nya baddar,
omrade 1 + 2.

Trafikutredningen redovisar laga trafiktal baserat pa upprikning utifran tinkt
exploatering. Genomférda berikningar visar pa god framkomlighet dven med
tillkommande trafik. Under korta stunder kan enstaka fordon beh6va vinta nagot, men
nagon egentlig kobildning beriknas inte uppsta. Specifika dagar med extremt manga
bestkare kan viss kobildning uppkomma, kéer som dndd bedoms kunna avvecklas
relativt snart.

Berikningarna dr gjorda for scenario med dels upprikning av befintlig trafik, dels tilligg
for foreslagen exploatering vilket ger viss risk f6r dubbelrikning och att berdknade
belastningsgrader ar nagot Overskattade. Analyserna visar inda pa marginal innan
kapacitetsproblem beriknas uppsta.

Korsningar foreslas utformas med vilplan for att sakerstilla god 6verblick. Hastigheten i
omradet ir relativt lag och moijlighet finns f6r fordon att motas.

Framkomligheten, i den mest belastade korsningen Rovdjursvigen-
Bjornparksvigen/Gronklittsvigen, har sirskilt provats med hjilp av analysverktyget
capcal.

Resultatet visar pa god framkomlighet.

Utredningen har under sommaren 2024 kompletterats, som en del av arbetet med
planprogrammet, med en analys av paverkan pa trafiksituationen i Orsa centrum och
anslutningsvigar till Orsa Gronklitt. Ett antal korsningar har analyserats med verktyget
Capcal utifran framriknade trafiktal. Resultatet visar pa fortsatt god framkomlighet. Ett
storre underlag av gamla och nya trafikmitningar har legat till grund for analysen.

Vi menar dven att utifrain den 6kning som nu aktuell detaljplan kan generera sa bedéms
sakerheten for oskyddade trafikanter fortsatt vara god. Oskyddade trafikanter foérvintas
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fraimst rora sig lings vignitet pa kortare partier och 1 stallet nyttja leder och skidsystem
vilket minskar risken f6r konflikter mellan olika trafikslag.

Den storre utbyggnad som féreslas i planprogrammet kommer inkludera separat GC-
bana.

Y23 [NN] 2024 04 11 + Bilagor

Hej,

Viir dgare till fastigheten [XX] 1 Gronklitt och vi vill med nedanstiende yttrande
papeka vissa saker 1 det rubricerade drendet.

Det har tagit ca 50 ar f6r Gronklitt att vaxa till nuvarande storlek, ca 4000 baddar. Att
nu pa kort tid 6ka till ca 12000 baddar, enligt f6reslagen detaljplan, kommer att innebéra
att det Gronklitt som vi kidnner inte lingre kommer att vara sig likt. Den attraktionskraft
som Gronklitt har f6r aterkommande géster samt stugigare kommer kraftigt att minska.
Detta pga storre tringsel, minskade gronomraden, 6kad trafik etc.

For att en sadan hir omfattande 6kning av antalet baddar ska kunna ske maste
liftsystem och sparkapacitet byggas ut i motsvarande takt. Vad vi kan se saknas detta i
planen. Risken ir stor att framtida gaster kommer att vilja andra destinationer nir
tringseln 6kar patagligt.

Trafiken 1 Gronklitt kommer att bli mycket mer intensiv vissa tider medférande langa
kobildningar. Trafiken genom centrala Orsa kommer ocksa tidvis att bli problematisk.

Hur mycket hinsyn har tagits till klimatférandringarna? Vi far rikna mindre snomangder
och kortare skidsdsonger framover. Risken dr 6verhingande att den planerade
utbygenaden dirfor leder till en 6veretablering i omradet nér snogrinsen flyttas norrut.

Vianser att det viktigaste ér att inte forsamra Gronklitts varumarke, landskapet med
dess naturupplevelser och friluftsliv. Tinker da speciellt pa utvecklingsomriadet BU24,
omfattande Rétjdrnsberget. Dir finns ett stort virde i att behalla denna "groéna lunga"
som frekventeras flitigt av bade stugigare och framtida gister/4gare.

Vianser att Omrade 2 (BU24) i forsta hand ska f6rbli oexploaterat och i detaljplanen
redovisas som naturmark.

I andra hand att att man i Omrade 2 undantar de mest 6stliga fastigheterna fran
exploatering, det ger 1 sa fall en minimal paverkan pa befintliga fastigheter och bevarar
viktiga naturvirden. (Se bifogade kartor/forslag, plan A resp. plan B.

Vi anser att detta maste ses Over pa nytt, forst skapa en langsiktig oversiktsplan Gver
Gronklitt for att ddrefter uppritta en ny detaljplan. Som det dr nu sker detta 1 fel
ordning!

Man har dessutom inte tagit tillricklig hinsyn till naturvirden eller f6r den delen
boendes/stugigares synpunkter. Att gbra om och ta allt i ritt ordning borde kunna
genomforas utan nagon storre tidstordrojning.

Planenhetens kommentar
Nu aktuell detaljplaneliggning redovisar inte en utbyggnad med 8000 nya bédddar.

Diremot sa pagar ett planprogramsarbete med sadana ambitioner. Detta skall prévas
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och ingenting ér klart f6rran planprogramsarbetet har landat 1 en antagen plan samt att
det sedan faststillts detaljplaner som medger en sadan 6kning.

Om en siadan utveckling blir mojlig och realiseras sa bedoms det att bebyggelsen inte
kommer att bli fardigstilld forrin tidigast 2040.

En 6versiktsplan giller fram till det att den dndras och skall ge méjlighet till exploatering
gm detaljplanearbete i delar som inte bedémts inaktuella.

Den trafikutredning som tagits fram har kompletterats, som en del av arbetet med
planprogrammet, med analys av trafiksituationen i Orsa centrum.

Vi noterar att ni 1 forsta hand 6nskar att nu aktuellt planomrade ej exploateras och att i
andra hand den foéreslagna bebyggelsen 1 det Ostliga omradet pa Rovdjursberget tas bort.

Gaillande oversiktsplan har hela Rovdjursberget utpekat som mark f6r ny bebyggelse (ny
stadsbygd). Aktuell detaljplan minskar nu den mark som i 6versiktsplanen pekats ut for
ny bebyggelse och sparar ett omrade kring toppen av berget 1 omrade 2 med en
uppskattad slogbod och grillplats. Marken planlidggs som naturmark liksom stora ytor
norr och Oster om toppen och sikerstiller dirigenom att naturomradet hinger samman
med Ratjdrnens naturomraden.

Y24 [NN] & [NN] 2024 04 12

Synpunkter pa Detaljplan for sydostra Gronklitt (20 mars - 17 april 2024). Plan f6r
samrad.

Vivill som fastighetsigare i Gronklitt limna foljande synpunkter pa ovanstiende forslag
till detaljplan:

Ni har redan i inledningen av "1. Detaljplanens syfte" slagit fast att "Pa en av
planomridets tva hojdtoppar finns en uppskattad utsiktsplats som i planforslaget har
bevarats".

Héjdtoppen i planomrade 1 ligger pa 537 moh och pa dess 6stra sida har ni foreslagit en
fastighetsbildnng pa mark som ligger som hogst pa 526 moh. Ni har ocksd angett en
hoégsta nockhoijd for byggnader pa detta omrade till 9 m. Skorstenen lir dessutom sticka
upp ytterligare 1 m. Detta betyder att man direkt utanfor utsiktspunkten kan att ha en
byggnad, eller fler, bara 2 meter under fétterna (ej beaktat skorstenen) - istéllet f6r en
tydlig topp med brant vigg mot Oster. En sa hég byggnad med stor takyta kommer att
ge en betydande negativ upplevelse av utsiktsplatsen.

Vi foreslar i forsta hand att bebyggelsen mellan toppen och vigen pa Ostra sidan av
toppen slopas. I andra hand att nockhéjden reduceras och motsvarar den angivna
nockhé6jden pa sédra sidan av toppen (7m). Foreslagna forindringar skulle delvis bevara
kanslan av att vara pa en uppskattad utsiktsplats.
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Planenhetens kommentar

Vi noterar att ni i forsta hand 6nskar att bebyggelsen mellan vigen pa Ostra sidan av
Rovdjursberget slopas och att i andra hand tilliten nockhojd reduceras fran 8,7m till 7m.

Merparten av den byggbara marken 6ster om toppen har en markniva som varierar
mellan 522mé6h och 525méh. En liten yta pa den sodra delen har en niva om 526méh.

Nirmaste byggritter ligger mellan 40 — 60 m Gster om toppen. Detta, tillsammans med
att toppen reser sig brant 6ver den nya bebyggelsen, gor att vi bedomer att utsikten inte
far en betydande negativ paverkan. Dessutom riktar sig slogboden med grillplatsen sig at
vaster.

Y25 [NN] 2024 04 12

Heyj,

Har en fastighet i Orsa Gronklitt pa Biverstigen och ar lite bekymrad 6ver den kraftiga
utbyggnad for Sydostra Gronklitt som ni avser att godkanna, mojligen redan godkint.
Har 1 sig inget emot att omradet utvecklas men inte till den grad som planeras. Vidare sa
maste ni stalla krav pa att utbyggnad av infrastruktur i omradet som liftar, restaurang,

hygienutrymmen (lds toaletter), laddplatser f6r elbilar, mm, mm sker parallellt och inte
skjuts pa framtiden.

Planenhetens kommentar

Vi noterar att ni ar bekymrade 6ver den utbyggnad som nu féreslas och att ni inte har
nagot emot att omradet utvecklas men att foreslagen bygegnation bor begrinsas.
Gronklitts utveckling i stora drag, t.ex. liftsystemet, hanteras i det pagaende
planprogramsarbetet. Gronklitt kommer fortsatt att utvecklas med utbyggnad av liftar,
nedfarter och nya servicepunkter. En forutsittning for att klara dessa stora investeringar
ar fortsatt utveckling med nya tomtomraden.

Y26 [NN] & [NN] 2024 04 13 + Bilagor

Synpunkter pa forslaget till detaljplan f6r Sydostra Gronklitt, del av Hansjo 135:68
Gronklitt i Orsa kommun, Dalarnas lin (KS 2023/294)

Vi har foljande synpunkter pa detaljplanen och den fortsatta utbyggnaden av Gronklitt.

1. Vi ser positivt pa en fortsatt utveckling av Gronklitt, men anser att en sadan
utbygenad

a. behover ske under ordnande former och pa ett balanserat satt. Sarskilt anser vi att
ordningen i planarbetet inte dr den ritta. En 6versiktsplan som innehaller planer for
utveckling av infrastruktur, service och aktiviteter behover utarbetas innan nagra nya
detaljplaner tas fram.

b. bor sikerstilla att Gronklitt langsiktigt blir ett attraktivt omrade for friluftsliv och
turism. Planerna pa en massiv 6kning av antalet baddar kriver en lika massiv utbyggnad
av utbudet av aktivitetsomradena. Redan idag dr utforsakningen underdimensionerad 1
torhallande till behovet under de mest besoksintensiva veckorna. Dessutom riskerar en
alltfor snabb utbyggnad att leda till ytterligare forsimrad belaggning, vilket 1 sin tur gor
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att de ekonomiska férutsattningarna f6r nuvarande och framtida stugigare forsamras,
som in sin tur riskerar minska Gronklitts attraktivitet for savil stugigare som besokare.

2. Vi kinner oro for effekterna av delar av den foreslagna detaljplanen, diribland
foljande:

a. Rovdjursberget kommer med den féreslagna exploateringen att helt férlora sin roll
som lunga mellan bostadsomridena och nirrekreationsomrade. Aven om grillplatsen pa
toppen kvarstar kommer den enligt forslaget att kringgdrdas av bostider pa ett sitt som
g6r den mindre attraktiv som utflyktsmal. Vi féreslar i forsta hand att exploateringen av
Rovdjursberget inte sker, och om det inte bedéms rimligt att en alternativ exploatering
(beskriven nedan) som minskar den férsimring som férslaget innebir genomférs.
Dessutom reducerar detta forslag flera av de risker/problem som exploateting av de
brantare delarna av Rovdjursberget kommer att medféra. Vi anser att den férmodade
stora efterfrigan pa tomter 1 Gronklitt i f6rsta hand bér métas genom exploatering av
detaljplanens Omrade 1 och att i andra hand omraden som frigjorts vid nedliggningen
av Rovdjursparken eller delar av de stora ytorna med séderlige i omradet upp mot
norrbackarna ska exploateras. Tomter i dessa ligen kommer att kunna erbjudas
attraktiva ski-in—ski-ut-lagen. Detta skulle dessutom kunna vara del i en 16sning av
problemet med atkomst till de bittre backarna i norr).

b. Vi anser att det finns risk att var och narliggande fastigheter paverkas negativt av den
foreslagna exploateringen 1 s6dra delen av Omrade 2:

1. Den omfattande markbearbetning som krivs for att kunna anligga vig och bebygga
tomterna 1 enlighet med detaljplanen kan leda till markforhéllande som medfér andrade
vattenfloden och paverka markens f6rméga att absorbera de stora vattenmingder som
trigbrs vid snésmiltningen. Det kan falla upp till 2m sno under en sisong och delar av
det foreslagna exploateringsomradet ar rejilt brant. Den skiss 6ver bebyggelsen som
visades under samradsmotet (se nedan) ér rejalt missvisande for de brantare partierna
som ir betydligt brantare an vad skissen indikerar).

BILD — bilaga

1. Stora snémingder kommer dessutom att behéva plogas fran vigar och tomter till,
som det ser ut, ett fatal platser. Sannolikt inklusive det f6rslagna utrymmet f6r passage
till grillplatsen pa Rovdjursbergets topp. Det ir sjalvklart mojligt, men miljémassigt
tveksamt, att transportera bort snon.

c. Forslaget riskerar att ytterligare forsvara det rorliga friluftslivet pga fler vigar som
hindrar framforallt lingdskiddakningen. Redan idag saknas korsningsfria passager (tex
tunnlar) vid flera korsningar mellan skidspar och vigar. Vid tillkommande vigar och
spar bor korsningsfria passager ordnas och i en ny 6versiktsplan bor dven sidan
passager vid existerande korsningar planeras.

Alternativt forslag till exploatering av Rovdjursberget (det som i planen benimns
Omrade 2):

Det gula omradet pa bilden nedan ersitts av det blaa omradet. Detta skulle avsevirt
minska behovet av markbearbetning och minska risken f6r problem for fastigheterna
som ligger nedanfor det gula omradet, samt undanréja den avskirmning av
Rovdjursberget som det gula omradet innebar.

BILD — bilaga
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Planenhetens kommentar

Vi noterar att ni ser positivt pa en fortsatt utveckling av Gronklitt. Den detaljplanering
som pagar nu ar 1 enlighet med gillande 6versiktsplan. Planprogramsarbetet hanterar en
utveckling som 1 viss man avviker fran 6versiktsplanen. Ett pagaende
planprogramsarbete hindrar ej att den detaljplanering som ir 1 linje med 6versiktsplanen
far slutforas.

Den stora utbyggnad som planeras i Planprogramsarbetet inkluderar en satsning pa nya
nedfarter, liftar, spar/leder och servicepunkter mm. En forutsittning for att klara dessa
stora investeringar dr fortsatt utveckling med nya tomtomraden.

Vi noterar att ni i forsta hand onskar att exploatering ej sker 1 omrade 2. Alternativt att
utbyggnaden begransas. Vidare att korsningsfria passager bor ordnas.

Vigomradet har efter samradet breddats for att fa bittre plats for ledningar och de
diken som beh6vs och det finns mer plats f6r sn6 inom vigomradet. I projekteringen
har dven omraden for snéupplag foreslagits, 1 de flesta fall invid de vindplaner som ar
utlagda.

En dagvattenutredning ar framtagen med forslag pa forbattringsatgirder vilken amnar
till forbattringar av den situation som rader idag savil som den efter byggnation. En
forutsittning som viagts in i dagvattenutredningens utformningsforslag pa nya
dagvattenlosningar ar eventuell risk for att smaltvatten paverkar grannfastigheter.

Generellt rader gynnsamma férhéllanden f6r omhiandertagande av dagvatten da
Gronklitt omges av stora ytor naturmark och vatmarksomraden dér dagvatten kan
infiltrera, f6rdréjas och renas. Genomslappligheten bedéms vara medelh6g da
planomradet till storsta del bestar av moranmark

Det ir viktigt att nya tomtomraden blir attraktiva och liggs i sadana ligen som ger
mojligheter till sol och ljus.

Y27 [NN] 2024 04 13
Arende KS 2023/294

Jag stédjer inte Kommunens riktlinjer till BU24 utvecklingsomrade f6r bostider vister
om Ritjirnen (nedan kallat Rovdjursberget )

Nedan féljer nagra av de skal som framkommit:

”Omradet BU 24 ir idag detaljplanelagt som naturmark. Norra delen av omradet ér inte
detaljplanelagt. Det lift- och backnira liget gor omradet intressant for utveckling av
boende. Samtidigt finns det virden i at behalla viss del orérd mark, speciellt om det
skulle ske en kraftig utveckling av boende i omridet 6ster om Ratjarnen”. Vi maste
beakta aspekter som naturvirden, utsikt och paverkan pa befintlig bebyggelse som har
stor betydelse for de som redan har bostad i omradet

Det giller att ta hinsyn till allas intressen vid en, pa sikt, kraftigt planerad exploatering
och vara uppmirksam pa risken for att Gronklitts varumirke kan skadas sé at
uthyrningen minskar, befintliga bostider tappar i virde och risk for ligre nyttjandegrad
av anliggningens utbud (vinter som sommar). Det finns ocksa risk for att efterfragan pa
nya fastigheter minskar och att Orsa Gronklitts friluftsanligening AB och kommunen
dirmed inte nir malet f6r gjorda och planerade investeringar. Antalet biddar har de
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senaste aren Okat snabbt, inte bara 1 Gronklitt utan ocksa i Sélen, Idre Fjéll samt i
Hirjedalen och Jimtland. Min fasta bostad 4r i Are och jag vet konsekvenserna att inte
fa med sig lokalbefolkningen och att en exploatering sker f6r fort — det giller att bygga
hallbart ekonomiskt, ekologiskt och inte minst socialt det 4r nigot som alla kommuner i
turistorter idag Gverviger noga.

BU24 — Utvecklingsomrade fér bostidder vister om Rétjarnen,
Notera: Berget inom BU24 — Omrade 2 benamns Rovdjursberget nedan.

I detaljplanen for Ostra Gronklitt fran 1993, som omfattar storre delen av Omrade 2, ir
omradet planlagt som naturmark. I det nya forslaget till detaljplan f6r Omrade 2,
foreslds at ca 50% av arealen kan bebyggas med 30-50 fastigheter. Om man jaimfér med
planbeskedet f6r Omrade 2 och 3 (Dar: 2022/35, 2.1.5; 2023-01-19) ansoktes om
planligening fér byggande av 30-50 fritidsbostidder/flerbostadshus. Nu dr Omrade 3
borttaget fran detaljplanen, diremot anges nu 30-50 fastigheter enbart i Omrade 2.
Detta ir en enorm fortitning av Omrade 2. Fortitningen gar emot 6versiktsplanen
avseende

- naturvarden

- utsikt fran toppen med Slogboden. I ansékan anges toppen bara ligga 10 -15 m hogre
in intilliggande planerade fastigheter. Den forlorar sitt naturvirde pga at den ar
omgirdad av hus/hustak, belysning frin hus och ev lyktstolpar samt vigar. Det blir
ingen “gron lunga” vid pausfika eller grillning.

- Det riskerar at bli en stor skillnad 1 utseende mot befintlig bebyggelse i Rovdjursbyn
(se bild nedan) . I Plankartan del 1 (Omrade 2) foreslas enskilda och sammanbyggda hus
med stor byggarea och hog nockhdjd samt méjlighet till annan arkitektur. Det giller at
virna landskapsbilden - punkt 5.3 Riksintressen.

- ¢j liftndra boende i sédra och 6stra delen. Kriver biltransporter.

- fatal grona “kilar”. Vintertid blir dessa “’kilar” upplag f6r bortplogad sn6. Det paverkar
framkomligheten 1 omradet och vattenavrinning under snésmiltning med risk for
vattenskador av befintliga fastigheter séder och Gster om berget.

- 6versiktsplanen anger att det finns viktiga naturvirden att behalla 1 BU24. Det planeras
tor en kraftig bebyggelseutveckling inom BU23. Foreslar att fastigheterna ska flyttas fran
Omrade 2 till Omrade 1 eller annat omride inom Bolagets stora dgor.

Hushallningsbestimmelser enligt 3 kap. miljébalken

Enligt hushallningsbestimmelserna 1 3 kap 1§ miljobalken, ska omriaden anvindas till
det som de dr mest limpade f6r med hiansyn till beskaffenhet och lige samt foreliggande
behov. Bolaget dger inte bara de omraden (Omrade 1 och 2) som nu ir féremal for
utredning utan dven den omkringligeande marken. Det verkar finnas en stor acceptans
tor utbyggnad av Omrade 1. For Omrade 2 finns ett utbrett motstind mot den kraftiga
exploateringen/ fortitningen, det giller inte bara de ndrmast berérda fasthetsidgarnas
invindningar utan om negativ paverkan pa landskapsbilden sett pa avstand fran och den
uppskattade utsiktspunkten med Slogboden. Detta uppfyller inte miljobalkens krav for
Omrade 2.

Riksintressen - friluftsliv

Planomradet ingar i riksintresseomradet Siljansomradet (4.3.1). Omradet beskrivs ’ha
sarskilt goda férutsattningar for friluftsaktiviteter, pa land och vatten, och didrmed
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berikande upplevelser. For att behalla riksintresseomradets upplevelsevirden ar en
forutsittning at anpassa exploateringar till landskapet sa att landskapsbilden och virdet
tor friluftslivet inte skadas.” Detta dr inte uppfyllt i detaljplanen f6r Omrade 2. Vi har
aven lokalbefolkningen som anvinder vara omraden till stor del och vill fortsatta att
kunna nyttja dessa utan att det dr helt 6verexploaterat

Geotekniska forhillanden

Underlag f6r den geotekniska utredningen anges enbart vara en okulir besiktning av
omradet. Vid okulir besiktning av omradet har det inte patraffats nigra tecken pa
erosionsskador varken 1 slanter eller lings vattendrag. Baserat pa den okulara
besiktningen anses stabiliteten 1 omradet uppfylla kraven for ”planliggning for
nyexploatering” enligt Skredkommissionens rekommendationer. Jag kriver en betydligt
mer seri6s undersékning och redovisning.

Natur och milio

Naturvirdersinventeringar har gjorts enligt planbeskrivningen (KS 2023/294). De
gjordes under hosten 2021 £6r Omrade 1 och 2. Det saknas en fagelinventering under
ritt sisong. Det har noterats bla Tretaig hackspett och Talltita inom Omrade 2.

Sociala viarden

Omrade 2 har sociala virden i niromradet. Omradet bestar av skog som anvinds for
promenader, bir- och svampplockning samt avkoppling. Detta omrade anvinds inte
bara av de boende utan dven lokalbefolkningen i Orsa kommer hit och nyttjar dessa
omraden.

Toppen pa Omrade 2 ér en virdefull plats, slogboden med grill, som anvinds av
betydligt fler 4n angrinsande fastighetsidgare. Den anvinds dven av omkringligeande
fastighetsagare och besokare 1 Gronklitt, som inte har tillgang till utsikten som fran
toppen. Ingen vill ha niraliggande stora bostider som f6rstor var grona lunga.

Dagvatten

Det finns en mycket stor tisk for fukt/vattenskador vid snésmaltning f6r befintlig
bebyggelse om sodra delen av Omréde 2 blir bebyggt. De kommer att bli stora
belastningar pa smad 6ppna ytor med enorma snéansamlingar. Stor risk nir de smalter pa
varen for bebyggelsen nedanfor berget. Redan idag har ndgra av vara fastigheter
problem med fukt vid snabb snésmiltning pa Ornen-vigen. Idag 4r snon jaimnt férdelad
over stor markyta pa Rovdjursberget

Slutsats BU24:

Plan A: Riktlinjerna som beskrivs i Planbeskrivningen f6r BU24 gillande Omrade 2
omoijliggdr exploatering. Omradet kan enbart anvindas som naturmark. Jag tillstyrker
inte byggnation pa Rovdjursberget (Omrade 2) enligt Planbeskrivningen. Fokus ska ligga
pa Omride 1 i enlighet med Planbeskrivningen. Omréde 1 dr redan skovlat och
torberett for projektering. For var grona miljé ar det oldmpligt at ocksé forstora
Omrade 2. Jag har 1 dagsliget ingen information om behovet att bebygga Omrade 2 fran
Bolaget som styrker forslaget 1 detaljplanen. Antalet baddar har dessutom 6kat snabbt,
inte bara 1 Gronklitt, utan ocksa 1 Silen, Idre Fjall samt Hirjedalen och Jimtland. Hur
stor exploatering klarar dessa omraden innan vi ser en negativ ekonomisk inverkan for
boende och Bolaget samt f6r invanarna i Orsa kommun.
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Plan B: Med en reducerad bebyggelse av Rovdjursberget (se bild 2) undviks en vy éver
taknockar och husfasader, lampor samt buller som smutsar ner den offentliga miljon.
Rekreationsmojligheter forbittras kraftigt pa toppen av berget om man inte bygger
syd6st om bergstoppen. Den fria vyn 6ver Siljansbygden férbittras. Plan B férslaget
innebir at Bolaget flyttar eller reducerar med 11 bostider (av totalt 100). Man undviker
dirigenom ocksa springning och schaktning samt minskar risken f6r stora problem med
snorojning samt avledning av dagvatten frin bergets slutningar och vigar

Jag hoppas ni verkligen tar detta i beaktande och ser till att vi inte forstor vikta
naturvirden som ir odterkalleliga pga enorma exploateringsbehov, tyvirr har manga av
vara fjall och turismanliggningar blivit fastighetsbolagens mekka for det dr deras chans
att kortsiktigt tjana de pengar de behéver genom den mark de har.

Planenhetens kommentar

Vi noterar att ni motsatter er byggnation i omrade 2 Rovdjursberget, alternativt att det
foreslas en reducerad bebyggelse 1 omrade 2.

Ett beslut om planbesked ger ritt att paborja planliggning. Omfattning av tinkt ny
bebyggelse bestims ej i planbeskedet, som endast uttrycker en prelimindr bedémning,
utan detta bestims i den firdiga antagna detaljplanen.

Aktuell detaljplan sparar ett omrade kring toppen av berget i omrade 2 med en
uppskattad slogbod och grillplats. Marken planlidggs som naturmark liksom stora ytor
norr och Gster om toppen och sikerstiller dirigenom att naturomradet hinger samman
med Ratjiarnens naturomraden.

Naturvirdesinventeringen konstaterar att ”Hela berget bestar av en cirka 40-drig tallskog som
gallrats och saknar skoglig kontinuitet. Inga rodlistade arter kunde hittas. Det dr ont om dida gamla
tréid i omradet och bara nagra enstaka sadana sags. Inga bobal av hackspettar kunde upptickas.”

De sirskilda naturvirden som finns i omradet och som redovisas 1 naturinventeringen
har sparats 1 planforslaget.

En dagvattenutredning ar framtagen med forslag pa forbattringsatgirder vilken amnar
till en forbattring av den situation som rader idag savil som den efter byggnation.

En forutsittning som vigts in i dagvattenutredningens utformningsforslag pa nya
dagvattenlosningar ar eventuell risk for att smaltvatten paverkar grannfastigheter.
Generellt rader gynnsamma foérhéllanden f6r omhiandertagande av dagvatten da
Gronklitt omges av stora ytor naturmark och vatmarksomraden dér dagvatten kan
infiltrera, f6rdréjas och renas. Genomslappligheten bedéms vara medelhog da
planomradet till storsta del bestar av moranmark.

Den marktekniska undersékningen ir gjord med hjilp av sonderingar, utsittning av
grundvattenror, radonmitning med hjilp av MARKUS 10 och stabilitetsberdkningar har
aven utforts. Efter samradet har ett PM Berg tagits fram av bergtekniskt sakkunnig.

Vigomradet har efter samradet breddats for att fa bittre plats for ledningar och de
diken som beh6vs och det finns mer plats for sn6 inom vigomradet. I projekteringen
har dven omraden fér snéupplag foreslagits, 1 de flesta fall invid de vindplaner som ar
utlagda.
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Y28 [NN] & [NN] 2024 04 14
KS2034/294

Vi motsitter, oss for planerna att sa snabbt férdubbla antalet baddar i Gronklitt. Vi
ocksa kritiska till att det planerade markarbeten och schaktande tomter kommer paverka

NEGATIVT pi vira GRONOMRADEN.

-att byggnationen pa Ratjirnsberget av hansyn till landskapsbild och rekreationsvirden
och vad som anges i MB 3 kap 1 § bor begrinsas till bergets vistra sida, alternativet helt
utgd.

Planenhetens kommentar

Vi noterar att ni generellt har invindningar mot en storre utbyggnad i Gronklitt. Nu
aktuell detaljplan foreslar endast en begransad utbyggnad. Ni framfor dven att
bygenation pa Rovdjursberget bor begransas eller helt utga. Aktuell detaljplan sparar ett
omrade kring toppen av berget i omrade 2 med en uppskattad slogbod och grillplats.
Marken planlaggs som naturmark liksom stora ytor norr och dster om toppen och
sakerstiller darigenom att naturomradet hianger samman med Ratjirnens naturomraden.

Y29 [NN] & [NN] 2024 04 14 + Bilaga
Bakgrund

Som dgare till fastighet [XX] ser vi positivt pa planerna att mojliggora nya bostads- och
rekreationsomraden pa besoksanliggningen Orsa Gronklitt inklusive uppemot 110
triliggande bostadshus och méjligheten att anligga en ny sparcentral med
besoksparkering 1 planomradets norra del. Att fértita med bostidder inom planomradet
ar savitt vi forstar det forenligt med Orsa kommuns 6versiktsplan och innebir att
anldggningen far mojlighet att husera ett stérre antal gister per sisong vilket i sin tur
skapar stérre mer robusta forutsittningar fOr att investera 1 anldggningen i stort. En ny
sparcentral ger ytterligare méjlighet f6r bade boende och besokare att ta de av bade
sparanliggningen och den storslagna naturen i den 6stra delen av anldggningen.

Synpunkt

I plankartan framgar att tillfartsvigen till omrade 1 (den 6stra hojden) planeras att
ansluta till den befintliga treviagskorsningen mellan Ratjarnsvagen och
Enstigen/Tallstigen. Detta innebir att trafik till bide de planerade bostadshusen och till
sparcentralens besoksparkering skulle ga lingsmed Ratjarnsvigen, en vig som redan
belastas av boende 1 Skogsbyn. Vi kan inte se att vare sig planbeskrivningen eller den av
Sweco per 2024-01-29 genomfoérda trafikutredningen presenterar nagon
konsekvensanalys avseende den 6kade trafik som denna vigstrickning forvintas
resultera i.

Forslag

Givet att det redan idag finns en anlagd vig fran Ratjarnvigens borjan invid
Toppstugevigen till den avverkade marken 1 omrade 1 anser vi att tillfarten till omrade 1
bor nyttja denna vig i stillet (se bla markering 1 figur 1). Férdelen med detta dr att
trafiken mot Skogsbyn och omrade 1 avdelas av i ett tidigare skede jamfort med den i
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planhandlingen med konsekvensen av mindre trafik nira bostadshusen i Skogsbyn.
Omrade 1 och Skogsbyn fir siledes egna dedikerade tillfarter till respektive omrade.
Givet att avverkningsvigen redan ir pa plats sa finns den grundliggande infrastrukturen
for denna striackning saledes ocksa redan pa plats. Denna 16sning har ocksa fordelen av
att h6jdkurvorna kan anvindas for att bygga ut omradet och samtidigt i mesta mojliga
man minimera inverkan fér befintliga fastighetsagare 1 Skogsbyn.

Bilaga finns att hémta hos planenheten

Sammanfattningsvis, en vidare utbyggnad av Gronklitts 6stra omraden ér ett positivt
och vilkommet initiativ. Genom det presenterade forslaget kan utbyggnaden dven goras
med mindre inverkan for befintliga fastigheter 1 niromradet.

Planenhetens kommentar

Vi noterar att ni ser positivt pa fortsatt utveckling och utbyggnad av Gronklitt, 1 enlighet
med nu aktuell detaljplanering. Forslag pa ny sparcentral hanteras i annan pagaende
detaljplaneliggning. Gronklitt friluftsanliaggning AB har ambitioner om att fortsitta en
utbyggnad av anldggningen och att skapa ett utokat utbud faciliteter.

Den framtagna trafikutredningen redovisar laga framriknade trafiktal och god
framkomlighet 1 den mest belastade korsningen
Bjornparksvigen/Gronklittsvigen/Rovdjursviagen.

I trafikutredningen fran 2023 konstateras att berikningarna har genomforts
motsvarande korsningspunkten Gronklittsvigen-Rovdjursvigen-Bjornparksvagen.
Korsningspunkten har studerats utifran ett férmodat stort trafikutbyte mellan vigarna
med stor andel som ska svinga vinster frin Gronklittsvigen mot Bjornparksvigen, dess
lige i anliggningens utkant dar all trafik till/frin anliggningen passerar samt att den
utgor anslutningspunkt mot det statliga vagnitet. Langre in i omradet forvintas
korsningarna ha ligre trafikflode i takt med att trafiken férdelas pa de mindre
anslutningsvigarna vilket dirmed ger ligre belastning pa korsningspunkterna.

Nu aktuell detaljplan berdr ej ndgon byggnation i omrade 1.

Y30 [NN] och [NN] 2024 04 15
Vi skickade i december 2022 in remissvar till er i drende OK KS 2022/00468.

Vir tolkning idr att det nu aktuella drendet KS 2023/294 handlar om samma sak. Det
verkar inte som att nagon hansyn tagits till vara tidigare synpunkter utan snarare
tvirtom, att man planerar for ytterligare bebyggelse som enligt var uppfattning kan
paverka negativt bade for oss boende och f6r dem som beséker Gronklitt.

I och med detta svar vill vi aterigen framféra vira synpunkter:

Vi har full forstaelse for att man vill bygga ytterligare bostadshus 1 Gronklitt. Det far
dock inte ske pa bekostnad av att for manga naturomraden férsvinner.

Vir fastighet som funnits sedan borjan av 1990-talet dr beldgen precis nedanfér
Ratjarnsberget, vilket 4r inom det omride som benimns som omrade 2 (norra omradet)
i kommunens utskick i drende KS 2022/00468 och som vi uppfattar ingar dven i drende
KS 2023/294.
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Naturomradet som Ratjarnsberget utgor anvinds av manga for promenader bade
sommar och vinter. Pa toppen av berget finns en slogbod dir vi ofta samlas, umgas,
grillar/fikar och njuter av den vackra utsikten. Férutom oss boende anvinds platsen
dven av manga andra.

Berget g6r ocksa att kinslan av att vara direkt 1 naturen bibehalls trots att det redan idag
finns manga bostadshus. Om berget bebyggs kommer den kinslan att forsvinna vilket
vore valdigt olyckligt.

Att ha naturomriden kvar inom bebyggelsen idr en stor styrka och en viktig del 1 att
Gronklittsomradet fortsatter att vara en plats manga bade gérna vill bo pa och besoka.
Enbart bebyggelse utan naturomraden mellan kommer att innebira en tydlig férsamring
pa ménga sitt och en stor risk att Gronklitt blir mindre attraktivt bade att investera i och
att besoka.

Planenhetens kommentar

Nu aktuell detaljplan foéreslar bebyggelse i anslutning till befintlig bebyggelse och sparar
ett storre sammanhingande omrade nordést pa Rovdjursberget som en del av omradet
kring Ratjarnen. Toppen med slogboden sparas och dven méjligheter till
gangstig/passage soderut pa berget.

Y31 [NN] 2024 04 15
Arende KS 2023/294

Jag kriver att detaljplanen (f6r Sydostra Gronklitt, del av Hansjo 135:68) inte ska
faststillas forrin det Planprogram som ér under utarbetande varit féremal fo6r samrad
och beslut. Forst da far vi som fastighetsdgare och sakigare mojlighet att se hur den nu
aktuella detaljplanen paverkar den langsiktiga utvecklingen/attraktionskraften av
Gronklitt samt virdet pa vara fastigheter. Detta krav har ocksa yrkats av Miljo- och
byggnadsférvaltningen samt minoriteten (M, V och KD) i kommunstyrelsen.

BU24 - Utvecklingsomrade fér bostdder vister om Ratjirnen
Notera: Berget inom BU24 — Omrade 2 benamns Rovdjursberget nedan.

I detaljplanen for Ostra Gronklitt fran 1993, som omfattar storre delen av Omrade 2, 4r
omradet planlagt som naturmark. I det nya forslaget till detaljplan f6r Omrade 2,
foreslds att ca 50% av arealen kan bebyggas med 30-50 fastigheter. Om man jamf6r med
planbeskedet f6r Omride 2 och 3 (Dar: 2022/35, 2.1.5; 2023-01-19) ansoktes om
planlidgening for bygeande av 30-50 fritidsbostider/flerbostadshus. En del av
byggnationen ligger rakt ovanfor vart hus och vi dr ridda for att det helt kommer att
forstora vara fastigheter samt var vistelse 1 Gronklitt pa féljande satt:

1. Idag har vi enbart skogen som granne pa ena sidan vara tva hus vilket ger oss direkt
nirhet till naturen och ett lugn som man inte far hemma i Stockholm. Det skyddar dven
mot insyn.

2. Triden ovanfor oss suger upp mingder vatten och utan dem riskerar hela var totala
fastighet [XX] och [XX] att vara slutstationen f6r mingder med vatten. For [XX] sa har
det gitt att grava under stugan och forstirka, men i [XX] sa var skadorna sa pass
omfattande att det inte gick att ridda grunden och vi gjorde darfor en ny grund och
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flyttade huset framat pa tomten. De férindringar ni foreslar kan bli 6delaggande for
vara tva fastigheter. Vi har dven investerat en hel del 1 drdnering runt bada stugor for att
fanga upp och avleda rinnande vatten innan det nar fram till stugorna. Detta innebir att
all form av férandring av berget ovanfor utgor en risk, exempelvis borttagande av
vegetation eller asfaltering eller liknande. Enligt gillande lagstiftning finns krav vid
denna typen av férindring att ni ar skyldiga att skydda oss genom att installera ett
dagvattensystem ovanfor vara fastigheter.

3. Vi har sedan vi képte fastighet 1 Gronklitt spenderat mycket tid vid utsiktsplatsen
Slogboden. Vi triffar alltid andra familjer som ocksa njuter av grillplatsen med barn och
hundar. Det dr méinga som vallfirdar dit och kommer sikert vara uppskattat dven av alla
de nya minniskor som ni hoppas ska kopa hus i Gronklitt. Var ska de fa plats att se pa
utsikten och grilla korv med sina barn? Att denna plats nu ska férvandlas pga
intilliggande fastigheter och forlora sitt naturvirde dr som att déda en del av Gronklitts
sjal. I ans6kan anges toppen bara ligga 10 -15 m hogre idn intilliggande planerade
fastigheter. Detta strider dessutom mot 6versiktsplanen pa flera sitt, inkluderande
naturvirden, skillnad 1 bebyggelse enligt plankartan, etc. Foreslar att fastigheterna ska
flyttas fran Omrade 2 till Omrade 1 eller annat omrade inom Bolagets stora dagor. En
utsikt 6ver hustak aker man inte till Gronklitt £6r att ha och samstimmer inte med
oversiktsplanen.

Hushiéllningsbestimmelser enligt 3 kap. miljobalken

Enligt hushallningsbestimmelserna 1 3 kap 1§ milj6balken, ska omriaden anvindas till
det som de dr mest limpade f6r med hiansyn till beskaffenhet och lige samt foreliggande
behov. Bolaget dger inte bara de omraden (Omrade 1 och 2) som nu ir féremal for
utredning utan dven den omkringligeande marken. Det verkar finnas en stor acceptans
for utbyggnad av Omrade 1. For Omrade 2 finns ett utbrett motstind mot den kraftiga
exploateringen/ fortitningen, det giller inte bara de ndrmast berérda fasthetsidgarnas
invindningar utan om negativ paverkan pa landskapsbilden sett pa avstand fran och den
uppskattade utsiktspunkten med Slogboden. Detta uppfyller inte miljobalkens krav for
Omrade 2.

Geotekniska forhallanden

Underlag f6r den geotekniska utredningen anges enbart vara en okulir besiktning av
omradet. Vid okulir besiktning av omradet har det inte patraffats nigra tecken pa
erosionsskador varken 1 slinter eller lings vattendrag. Baserat pa den okuldra
besiktningen anses stabiliteten 1 omradet uppfylla kraven for ”planligegning for
nyexploatering” enligt Skredkommissionens rekommendationer. Jag kriver en betydligt
mer seri6s undersokning och redovisning. Hir maste ni ju ha i atanke alla de stimningar
om forstorda fastigheter som nagon kan bli tvungna att ersitta 1 framtiden pga en
telbedémning som vi dr ridda for att ni har gjort hir da det dr uppenbart vilka skador
som kan intraffa.

Dagvatten

Jag vill aterkomma till detta dven hir, jag ser en mycket stor risk for fukt/vattenskador
vid snosmaltning f6r befintlig bebyggelse om sédra delen av Omrade 2 blir bebyggt. Det
ar redan tufft att hantera existerande vatten. De kommer att bli stora belastningar pa
sma Oppna ytor med enorma snéansamlingar. Stor risk nir de smalter pa varen for
bebyggelsen nedanfor berget. Redan idag har fastigheter problem med fukt vid snabb
snosmiltning pa Ornen-vigen och vi har jobbat hart for att drineringen ska funka och
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vi inte ska fa ndgra skador. Idag dr snén jamnt férdelad 6ver stor markyta pa
Rovdjursberget. Jag kriaver en 6versyn och redovisning pa denna risk.

Slutsats BU24:

Riktlinjerna som beskrivs i Planbeskrivningen f6r BU24 gillande Omrade 2 omojliggor
exploatering. Omradet kan enbart anvindas som naturmark. Jag tillstyrker inte
byggnation pa Rovdjursberget (Omrade 2) enligt Planbeskrivningen. Fokus ska ligga pa
Omrade 1 1 enlighet med Planbeskrivningen. Omrade 1 r redan skévlat och forberett
tor projektering. For var grona miljé dr det olimpligt att ocksa forstéra Omrade 2. Jag
har i dagsldget ingen information om behovet att bebygga Omrade 2 frin Bolaget som
styrker forslaget i detaljplanen

Planenhetens kommentar

Nu foreslagen byggnation ir i enlighet med gillande Oversiktsplan, vilken ger méjlighet
till detaljplanearbete. Syftet med en Gversiktsplan dr att mojliggdra detaljplanearbete, i
linje med Oversiktsplanens vision. Da férandringar sker, som avviker fran
oversiktsplanens riktlinjer, gors en revidering av oversiktsplanen tex genom ett
planprogram.

Eventuell framtida utbyggnad i enlighet med planprogrammet kommer att behova
forhalla sig till och ta hansyn till den utbyggnad som foreslas 1 nu aktuell
detaljplaneliggning och som redovisas 1 gillande 6versiktsplan. Det dr viktigt att detta
arbete far landa och ge ett resultat innan resten av Gronklitts visionsarbete fardigstills.

Ett beslut om planbesked ger ritt att paborja planlagening. Omfattning av tinkt ny
bebyggelse bestims ej i planbeskedet, som endast uttrycker en preliminiar bedémning,
utan detta bestims 1 den firdiga antagna detaljplanen.

Nu pagar ett planprogramsarbete parallellt for att utreda Gronklitts utveckling fram tom
2040, for att se Over mojligheten att préva annan markanvindning tex for det omrade
som tidigare utgjorts av Rovdjurspark.

Gillande oversiktsplan har hela Rovdjursberget utpekat som mark f6r ny bebyggelse (ny
stadsbygd). Aktuell detaljplan minskar nu den mark som i 6versiktsplanen pekats ut for
ny bebyggelse och sparar ett omrade kring toppen av berget i omrade 2 med en
uppskattad slogbod och grillplats. Marken planlidggs som naturmark liksom stora ytor
norr och Oster om toppen och sakerstiller dirigenom att naturomradet hinger samman
med Ratjirnens naturomraden.

Den marktekniska undersékningen ér gjord med hjilp av sonderingar, utsittning av
grundvattenror, radonmitning med hjalp av MARKUS 10 och stabilitetsberdkningar har
aven utforts. Efter samradet har ett PM Berg tagits fram av bergtekniskt sakkunnig.

En dagvattenutredning ir framtagen med forslag pa forbittringsatgarder vilken dmnar
till att forbittra den situation som rader idag savil som den efter byggnation. En
forutsittning som vagts in i dagvattenutredningens utformningsforslag pa nya
dagvattenlosningar ar eventuell risk for att smaltvatten paverkar grannfastigheter.

Generellt rader gynnsamma forhallanden f6r omhindertagande av dagvatten da
Gronklitt omges av stora ytor naturmark och vatmarksomriaden dir dagvatten kan
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infiltrera, f6rdrojas och renas. Genomslappligheten bedéms vara medelhég da
planomradet till stérsta del bestar av mordnmark.

Y32 [NN] 2024 04 15 + Bilagor

Citat fran Oversiktplanens riktlinjer;

”Omradet BU 24 ir idag detaljplanelagt som naturmark. Norra delen av omradet ar inte
detaljplanelagt. Det lift- och backnira liget goér omradet intressant for utveckling av
boende. Samtidigt finns det virden i att behalla viss del orérd mark, speciellt om
det skulle ske en kraftig utveckling av boende i omradet dster om Rétjarnen”.
Aspekter som naturvirden, utsikt och paverkan pa befintlig bebyggelse bor
beaktas

Samradsyttrande:

I Ostra Gronklitts finns ca 60 fastigheter. Samtliga ligger inom det omride som
angransar till den nu aktuella detaljplanen f6r Sydostra Gronklitt. Den foreslagna
utvidgningen maste genomforas pa ett sitt som bevarar omradets smaskaliga karaktir
med betydande inslag av grona lungor och korridorer. Det vackra landskapet maste
skyddas mot storande intring. Aspekter sisom naturvirden, utsikt och paverkan pa
befintlig bebyggelse maste fa en storre tyngd dn som finns i forslaget.”

Jag foreslar i férsta hand att delomrade 2 (Bu24) fir f6rbli oexploaterat och i
detaljplanen redovisas som naturmark. = Plan A (se bild 1)

Jag toreslar i andra hand att delomrade 2 (Bu24) med ett minimum av fastigheter mot
bergets sluttningar mot séder och Gster undantas frin exploatering. Att minska planen
for BU 24 med 11 tomter (soder och Oster) och/eller flytta dom tomterna till norra
delen av berget (skulle ge Ski in — Ski out) innebdr att nérliggande fastigheter paverkas
minimalt. Det var en viktig punkt 1 kommunens riktlinjer till Bolaget. Det minskar ocksa
risken for kraftig vattenavrinning speciellt under vintertid. Naturvirden mellan toppen
pa berget och Ratjarn blir kvar. Den naturlig centrala grona lungan som inte direkt stors
av fortitat boende blir kvar. Det ligger ocksa vil i linje med planenhetens
tjansteutlitande 2023-01-19 Dnr 2022/35, 2.1.5

Det blir heller ingen stor uppoffring vid jamforelse med Orsa Gronklitts
triluftsanligening AB (kallat Bolaget nedan ) stora tillgdngliga markinnehav och
expansionsplaner pa BU23. Planens delomrade B23, avsett att rymma 70 nya tomter,
utnyttjar mark som ar bittre limpad f6r bebyggelse dn delomrade 2 Rovdjursberget och
stor ingen. Det ligger ocksa 1 linje med svaren frin Grannhoran.

FORSLAG TILL ATGARD

Plan A. Se bild 1 nedan. Den foreslagna nya bebyggelsen pa Rovdjursberget
sodra/6stra del maste undvikas. Det dr den ENDA “kvarvarande centrala grona
lungan” 1 OG! Den riskerar annars att till stora delar forstoras och det “offentliga
rummet” smutsas ner. Den ostligaste delen av Rovdjursberget som har ”’sparats” i
torslaget tillfor inget storre virde utifran rekreations perspektiv. Omradet utnyttjas inte
for det andamalet. Daremot har det en betydelse utifran ett naturperspektiv (fagel och
djur perspektiv). Omride dr ocksd av stor betydelse f6r landskapsbilden och f6r de
nirboende.
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Plan B. Med en relativt liten reducerad bebyggelse (- 11 fastigheter) alternativ flytta pa
Rovdjursberget (Plan B, se bild 2) undviks en vy éver héga taknockar och dominerande
husfasader samt lampsken och buller som férorenar den offentliga miljén fran toppen.
Rekreationsméjligheter forbattras kraftigt fran toppen av berget om man inte bygger
soder och Oster om bergstoppen. Den fria vyn 6ver Siljansbygden forbattras markant.
Vid en begrinsad bebyggelse enl plan B minskar mingden springning och schaktning.
Med Plan B:s begrinsade eller flyttade bebyggelse (11 fastigheter) minskar ocksé risken
for problem med avledning av smilt/dagvatten frin bergets kraftigaste sluttningar och
vigar mot narliggande fastigheter. I ursprungsforslaget maste ocksa bredd pa bergets
samtliga vigar Okas kraftigt.

BILAGOR

Planenhetens kommentar
Vi noterar att ni anser att aspekter sisom naturvirden, utsikt och paverkan pa befintlig
bebyggelse bor fa en storre tyngd i planforslaget.

Gillande oversiktsplan har hela Rovdjursberget utpekat som mark f6r ny bebyggelse (ny
stadsbygd). Aktuell detaljplan minskar nu den mark som i 6versiktsplanen pekats ut for
ny bebyggelse och sparar ett omrade kring toppen av berget i omrade 2 med en
uppskattad slogbod och grillplats. Marken planlidggs som naturmark liksom stora ytor
norr och Oster om toppen och sakerstiller dirigenom att naturomradet hinger samman
med Ratjdrnens naturomraden.

Vi noterar att ni framférallt motsitter er byggnation i omrade 2 alternativt kan tinka er
ett forslag med reducerad bebyggelse i omrade 2, dven att vagbredder ses 6ver och
utokas.

Vigomradet har efter samradet breddats for att fa battre plats for ledningar och de
diken som beh6vs och det finns mer plats f6r sn6 inom vigomradet. I projekteringen
har dven omraden for snéupplag foreslagits, i de flesta fall invid de vindplaner som ar

utlagda.

Y33 [NN] 2024 04 15
Arende KS 2023/294

Jag kraver att detaljplanen (f6r Sydostra Gronklitt, del av Hansjo 135:68) inte ska
faststillas forrin det Planprogram som ér under utarbetande varit féremal f6r samrad
och beslut. BU24 — Utvecklingsomrade for bostider vister om Ratjarnen, I detaljplanen
f6r Ostra Gronklitt fran 1993, som omfattar storre delen av Omrade 2, 4r omradet
planlagt som naturmark. I det nya forslaget till detaljplan f6r Omrade 2, féreslas att ca
50% av arealen kan bebyggas med 30-50 fastigheter. Om man jamfor med planbeskedet
for Omride 2 och 3 (Dnr: 2022/35, 2.1.5; 2023-01-19) ansoktes om planligening for
byggande av 30-50 fritidsbostider/flerbostadshus. Nu dr Omride 3 borttaget frin
detaljplanen, diremot anges nu 30-50 fastigheter enbart i Omrade 2. Detta dr en enorm
fortatning av Omrade 2.

For oss individer som redan gjort en stor fastighetsinvestering och valt att
spendera vara resurser pa att investera just hir, i denna delen av Gronklitt, med
naturomridet som granne vid valet f6r fastighetsinvesteringen, 4r dessa planer
helt oacceptabla och icke 6nskvirda.
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Fortitningen gar emot Gversiktsplanen avseende:

* Naturvirden

* Utsikt fran toppen med Slogboden

* Det riskerar att bli en stor skillnad i utseende mot befintlig bebyggelse 1 Rovdjursbyn
* Oversiktsplanen anger att det finns viktiga naturvirden att behalla i BU24.

Jag och min familj dker till Orsa Gronklitt f6r att njuta av natur och trining, och viljer
ofta att stréva i omradet vid tjarnen och 1 skogen runt toppen (Slogboden), f6r att njuta
av skog och utsikt. Vi ir ridda att det kommer att byggas i det omradet som vi njuter av
mest, vilket hade tagit bort tjusningen for oss som familj att vistas 1 Gronklitt. For oss
handlar det mer om natur och utsikt i niromradet 4n att tringas i liftarna i
Blabirsbacken.

Dagvatten

Vi ser en mycket stor risk for fukt/vattenskador vid snosmaltning f6r befintlig
bebyggelse om sédra delen av Omrade 2 blir bebyggt. Vi har haft problem med
sattningar i bada vara fastigheter, [XX] och [XX]. I [XX] gick det att griva under stugan
och forstirka, men 1 [XX] sd var skadorna sa pass omfattande att det inte gick att ridda
grunden. Vi har saledes varit tvungna att bygea en helt ny grund lingre upp pa tomten,
och darefter sa lyfte vi stugan med hjilp av tva kranbilar till sin nya plats. Vi har dven
investerat en hel del i drinering runt bada stugor for att fainga upp och avleda rinnande
vatten innan det nar fram till stugorna. Detta innebar att all form av forindring av
berget ovanfér utgor en stor risk for oss. Jag kriver en 6versyn och redovisning av
denna risk.

Slutsats BU24:

Riktlinjerna som beskrivs 1 Planbeskrivningen for BU24 gillande Omrade 2 oméjliggor
exploatering. Omradet kan enbart anvindas som naturmark. Jag tillstyrker inte
byggnation pa Rovdjursberget (Omrade 2) enligt Planbeskrivningen. Fokus ska ligga pa
Omrade 1 1 enlighet med Planbeskrivningen. Omrade 1 ir redan skévlat och forberett
tor projektering. For var grona miljo ar det olampligt att ocksa forstora Omrade 2.

Planenhetens kommentar

Eventuellt framtida utbyggnad 1 enlighet med planprogrammet kommer att beh6va
forhalla sig till och ta hansyn till den utbyggnad som foreslas 1 nu aktuell
detaljplaneliggning. Det dr viktigt att detta arbete far landa och ge ett resultat innan
resten av Gronklitts visionsarbete fardigstills.

Ett beslut om planbesked ger ritt att paborja planliggning. Omfattning av tinkt ny
bebyggelse bestims ej i planbeskedet, som endast uttrycker en preliminir bedomning,
utan detta bestims 1 den firdiga antagna detaljplanen.

Nuvarande detaljplanearbete utgar fran det visionsarbete som faststallts i
Opversiktsplanen fran 2019.

Gillande oversiktsplan har hela Rovdjursberget utpekat som mark f6r ny bebyggelse (ny
stadsbygd). Aktuell detaljplan minskar nu den mark som i 6versiktsplanen pekats ut f6r
ny bebyggelse och sparar ett omrade kring toppen av berget i omrade 2 med en
uppskattad slogbod och grillplats. Marken planlidggs som naturmark liksom stora ytor
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norr och Oster om toppen och sakerstiller dirigenom att naturomradet hinger samman
med Ratjarnens naturomraden.

En dagvattenutredning ir framtagen med forslag pa forbattringsatgarder vilken dmnar
till en forbattring av den situation som rader idag saval som den efter byggnation.

En férutsattning som viagts in 1 dagvattenutredningens utformningsforslag pa nya
dagvattenlosningar édr eventuell risk for att smaltvatten paverkar grannfastigheter.
Generellt rader gynnsamma forhallanden f6r omhindertagande av dagvatten da
Gronklitt omges av stora ytor naturmark och vatmarksomriaden dir dagvatten kan

infiltrera, f6rdr6jas och renas. Genomslappligheten bedéms vara medelhég da
planomradet till storsta del bestar av mordnmark

Vi noterar att ni motsatter er byggnation i nu aktuellt planomrade.

Y34 [NN] 2024 04 15
Arende KS 2023/294

Jag emotsitter mig all form av exploatering och byggnation pa omrade 2, nedan
benimnd Rovdjursberget, som enligt detaljplanen dr planlagd som naturmark.

Mitt primira syfte med att bes6ka Gronklitt dr naturen och jag brukar beséka slogboden
pa toppen med sin utsikt och orérda natur. Aven om bara de nedre delarna av
Rovdjursberget bebyggs sa kommer utsikten att forstéras, man vill ju ha utsikt 6ver
natur och inte hustak. Belysning fran hus och bilar och inte minst vigbelysning skulle ha
en uppenbar negativ paverkan pa naturupplevelsen pa toppen, framforallt vid skymning.
Fran mina stugor sa ser jag upp mot Rovdjursberget, dven denna utsikt hade forsamrats
markant om skogen hade skovlats och ersatts med bebyggelse. Om toppen hade
omringats av hus och vigar med vigbelysning sa hade den mer upplevts som en
parkeringsplats 4n som ett naturomrade.

Redan i dagslaget sa ar det manga besokare vid grillplatsen och slogboden, manniskor
och hundar. Ytterligare bebyggelse kommer att 6ka mangden besokare, vilket kan leda
till tringsel och 6kar trycket pa vixter och djur. Hur dr det tinkt att man ska kunna ga
upp till toppen om den bebyggs och det ligger sn6hogar mellan husen? Var ska faglarna
bygga sina bon om man hugger ner triden? I dagslaget sa dr det en fin naturstig hela
vigen upp, och ibland sa gir jag genom skogen rakt upp fran tomten lingst en liten
djurstig som fa kianner till. Denna form av boendenira naturupplevelse kommer helt att
elimineras om Rovdjursberget exploateras.

Det ir redan idag problem med regnvatten som forsar nedfor berget vid skyfall, samt
smiltvatten som fryser till is 6ver bilvagen vid mina stugor, vilket riskerar sikerheten for
de boende i omradet. Grunden till bada mina stugor har f6rstorts av erosion, vilket varit
dyrt att atgarda. I [XX] sd gick det att griva under stugan och forstirka grunden, men i
[XX] sa var skadorna sd pass omfattande att den Internal inte gick att ridda. Vi var
tvungna att bygga en helt ny grund lingre upp pa tomten, och darefter sa lyfte vi upp
stugan med hjilp av tva kranbilar till sin nya plats. Detta finns dokumenterat 1
kommunens register via bygglov. Vi har dven investerat en hel del i drinering runt bada
stugor for att finga upp och avleda rinnande vatten. Detta innebir att all form av
forindring av berget ovanfor utgdr en risk, exempelvis borttagande av vegetation,
asfaltering eller ansamling av sné pa begransade ytor.
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Istallet f6r ytterligare exploatering av Rovdjursberget sa foreslar jag att kommunen
atgirdar de befintliga problemen med smiltvatten som fryser till is och sitter igen
kulvertar. Nir det blir stopp 1 kulvertarna sa fylls forst dikena med vatten, och darefter
sd svimmar de 6ver, vilket leder till blankis p4 vigen. Aven slogboden pa toppen ir i
behov av en renovering; om man langsiktigt vill bevara Gronklitt som naturomrade sé ar
detta man bor investera i.

Planenhetens kommentar
Vi noterar att ni motsitter er byggnation i nu aktuellt planomrade.

En dagvattenutredning ir framtagen med férslag pa forbittringsatgarder vilken dmnar
till att forbittra den situation som rader idag savil som den efter byggnation.

En férutsattning som viagts in 1 dagvattenutredningens utformningsforslag pa nya
dagvattenlosningar édr eventuell risk for att smaltvatten paverkar grannfastigheter.

Generellt rader gynnsamma forhallanden f6r omhindertagande av dagvatten da
Gronklitt omges av stora ytor naturmark och vatmarksomriaden dir dagvatten kan
infiltrera, fordr6jas och renas. Genomslappligheten bedéms vara medelhég da
planomradet till storsta del bestar av mordnmark

Gaillande oversiktsplan har hela Rovdjursberget utpekat som mark f6r ny bebyggelse (ny
stadsbygd). Aktuell detaljplan minskar nu den mark som i 6versiktsplanen pekats ut for
ny bebyggelse och sparar ett omrade kring toppen av berget i omrade 2 med en
uppskattad slogbod och grillplats. Marken planliggs som naturmark liksom stora ytor
norr och ster om toppen och sikerstiller dirigenom att naturomradet hinger samman
med Ratjarnens naturomraden.

Y35 [NN] & [NN] 2024 04 16

Vi anser att det hade varit 6nskvirt att kommunen hade tillatit det pagaende
planprogrammet att slutféras innan vi tvingas ta stallning till férslaget till detaljplan f6r
Sydostra Gronklitt. Nu blir vi tvungna att yttra oss utan att ha hela bilden klar f6r oss.

Ratjarnberget, med sin hoga fina plata, dr ett orort naturomrade som uppskattas mycket
av husigare. Pa nyar leder en marschallbelyst stig oss och méanga Gronklittsgaster till
toppen, en tradition som pagatt i manga ar. I den ursprungliga omradesplanen var
Ratjarnberget undantaget fran exploatering.

Innan nya husomraden faststalls maste det klarldggas hur vagar skall dras, hur
snorojningen skall fungera, hur boende skall forflytta sig mellan sparomraden och alpina
backar. Det kan inte vara sa att alla maste ta bilen mellan aktiviteterna.

Gronklitt dr framfor allt ett fantastiskt vinteromade och maste fungera vil som ett
sidant. Miangder av sné miste tas omhand, varje stuga/hus miéste ha sin vilfungerande
snorojning for uppstillning av bil/bilar. Problem med avledning av dagvatten frin
bergets avskogade sluttningar kommer troligtvis uppsta.

Varfor inte helt avsta fran exploatering av Ratjarnberget och rikta in sig pa omrade 1
som har friare ytor med battre forutsittningar, troligtvis ocksa med en mindre kostnad.

Den stora skogsbilviagen, mirkligt dragen 6ver myromradet grinsande till Ratjarnberget
och tjirnen, maste justeras fOr att pa nagot sitt smalta in 1 naturomradet.
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Det ar sa viktigt att dialog fors mellan samradsgrupper och referensgrupper for att
undvika framtida problem.

Planenhetens kommentar

Eventuellt framtida utbyggnad i enlighet med planprogrammet kommer att behéva
torhalla sig till och ta hansyn till den utbyggnad som foreslas 1 nu aktuell
detaljplaneliggning. Det dr viktigt att detta arbete far landa och ge ett resultat innan
resten av Gronklitts visionsarbete fardigstalls.

Nuvarande detaljplanearbete utgar fran det visionsarbete som faststallts i
Oversiktsplanen fran 2019. Tanken ir att fortsitta bygga ut spar och leder fér dkad
nirhet och tillganglighet. Ett led i detta arbete dr den nya sparcentral som foreslas 1 ett
parallellt detaljplanearbete.

Vigomradet har efter samradet breddats for att fa battre plats for ledningar och de
diken som beh6vs och det finns mer plats f6r sn6 inom vigomradet. I projekteringen
har dven omraden for snéupplag foreslagits, i de flesta fall invid de vindplaner som ar

utlagda.

En dagvattenutredning ir framtagen med forslag pa forbittringsatgarder vilken dmnar
till en forbattring av den situation som rader idag savil som den efter byggnation.

En férutsattning som viagts in 1 dagvattenutredningens utformningsforslag pa nya
dagvattenlosningar ar eventuell risk for att smaltvatten paverkar grannfastigheter.
Generellt rader gynnsamma forhallanden f6r omhindertagande av dagvatten da
Gronklitt omges av stora ytor naturmark och vatmarksomraden dér dagvatten kan
infiltrera, fordr6jas och renas. Genomslappligheten bedéms vara medelhég da
planomradet till storsta del bestar av moranmark

Vi noterar att ni anser att man bor avsta fran att exploatera nu aktuellt planomrade.

Y36 [NN] 2024 04 16
Hej,
Vill limna synpunkt rérande planen f6r Sydostra Gronklitt.

Vi kommer motsitta oss planen da vi anser att omfattningen av omradena ir for stor pa
omgivningen och kommer fa for stor paverkan pa trafiken pa Ratjarnsvagen, vilket inte

heller 4r medtaget i den trafikanalys som utférts. Idag nyttjar ett 20-30-tal hus
Ratjarnsvigen, det star inte i proportion att bygga ett nytt omrade med 70 hus och

sparcentral pa samma vig. Det skulle fa en stor paverkan pa vara hus som ligger lings
med Ratjarnsvagen, savil under uppférandet med tung trafik och under nyttjandet.

Sparcentralen dr lagd i ett vackert naturlige ner mot tjarnen, ska man fylla upp och
grusligga naturen?

Vi anser att omradet behover ha en egen infart fran Toppstugevigen.
Vad ska ske med byggvigen som ér dragen séder om Ratjarn? Ska den aterstéllas?

Omradet 1 vister pa den nya planen gar rakt genom den transportled (slalom) som idag
finns till Skogsbyn, hur ska den ersattas?
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Planenhetens kommentar

Vi noterar att ni motsitter er planen. Denna detaljplan avser endast omrade 2.
Trafikutredningen ger, utifran uppriknade trafiktal, ett resultat som visar pa laga trafiktal

och god framkomlighet.
Denna detaljplan beror ej omrade 1, sydvist om Skogsbyn.

Transportleden (slalom) ska finnas kvar som funktion. Transportleden kommer att
flyttas ca 20-30 meter norrut, vilket blir lingre ner pa berget.

Marken ddr den nya skogsbilvagen har anlagts ber6rs ej av denna detaljplan. En
ambition finns hos exploatoren att den skall kunna anvindas for gaende eller som

skidspar.

Y37 [NN] & [NN] 2024 04 16 + Bilaga
Omrade 1

1997 flyttade vi in i vart nytimrade hus pa [XX] {or att bo hiar permanent. Underbart att
ha nira till naturen med allt vad den erbjuder. Dar fanns ingen stadsbelysning som
storde nir man ville titta pa en underbar stjirnhimmel eller ett spelande norrsken.
Sommartid kunde man njuta av skogsvandring, bir- och svampplockning, djur- och
tagelliv med bl a en hel del orrar som spelade och syntes i tradtopparna. Trakigt nog inte
mycket kvar av det nu efter skogsskévling och nybyggen.

Under aren har en fin och populir promenadstig mot husvagnscampingen formats. Den
halls dven 6ppen vintertid tack vare privat sladdning med skoter. Lianga strickor kan
man ga pa fint preparerade skoterleder till glidje f6r alla bide med och utan hund. T o
m barnvagnar kan framféras dir. En fantastisk forman for alla att fa njuta av och som
maste bevaras. Likasa alla utmarkta skidspar forstas.

Vad betriffar den s k skogsbilvigen maste den dtgirdas pa ett bra sitt sa stenskravlet
som nu finns dir inte forsvarar framfart for gangtrafikanter, barnvagnar, cyklar m m
samt se trevlig ut ndr naturen fatt aterhdmtat sig.

Ett forslag dr att den gang- och cykelbanan kunde fa fortsitta ut pa Toppstugevigen och
ner mot Girstcenter. I kurvan vid pistmaskinsgaraget finns ingen plats f6r oss som gir.
Sarskilt vintertid ar dar trangt och dalig sikt p g a snévallar samt att bilarna i regel har
god fart uppfor backen.

Omrade 2

Vad giller berget i omrade 2 har vi under alla 4t kunnat ga befintliga stigen upp till
toppen for att njuta av den underbara utsikten 6ver Orsasjon och Siljan samt grillat korv
vid slogboden med barn och barnbarn. Det gemensamma nyarsfirande dir uppe har
blivit en tradition bade for husigare, turister och de som bor pa husvagnscampingen.
Vildigt populirt. Kan dessutom papeka att dlgar arligen vandrar 6ver omradet pa sin
vig upp pa just detta berg for att kalva.

Maste verkligen den naturupplevelsen tas ifran oss? Den natur som blir kvar vid
eventuella husbyggen krymper betydligt och i stillet far man da blicka ut 6ver en massa
hustak. Forresten hur uppskattat skulle det bli f6r husidgarna nar roken singlar ner
mellan husen fran grillplatsen pa toppen?
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Forstar att Gronklitt vill utdka men nog maste det val finnas laimpligare omraden for
dessa planer dn att bygga pa olindiga branter.

Alternativt star vi helt bakom Ostra Gronklitts Miljforenings forslag om att flytta bade
planerad vig och vissa hus. Se kartbild 1 bilaga.

Viktig aspekt 1 det hela ar att trafiksituationer som kan uppsta bade for skidakare,
blaljusfordon och snéréjning gors pa ett betryggande sitt.

Planenhetens kommentar

Vi delar er uppfattning angaende ny skogsbilvig. Den berdrs ej av nu aktuell plan. En
ambition finns dock hos exploatéren av att nya skogsbilvigen skall kunna anvindas for
gaende eller som skidspar.

Anslutningen mot omradet beskrivs i trafikutredningen: Anslutning mot omrade 2 gors i ett
omrade lings Ratjarnsvagen med flera befintliga anslutningspunkter som ligger titt efter varandra. Den
befintliga trafifmiljon kan upplevas nagot otydlig da det dven finns en inchecknings-kur i omradet.
Genom att samla ansiutningarna i gemensamma Rorsningspunkter samt flytta inchecknings-kuren till
annan plats halls dndda komplexiteten nere. Terrdngen i omrddet innebar en kraftig begransning av var
anslutningen dar praktiskt mijlig att placera med hansyn till lutning och vilplan.

Inom det pagaende arbetet med planprogram for Gronklitt studeras hur gang- och
cykelvigar ska anordnas.

Vi noterar att ni delar Ostra Gronklitts milj6forenings synpunkter kring omrade 2.
Se dven kommentarer under detta yttrande.

Gaillande oversiktsplan har hela Rovdjursberget utpekat som mark f6r ny bebyggelse (ny
stadsbygd). Aktuell detaljplan minskar nu den mark som i 6versiktsplanen pekats ut for
ny bebyggelse och sparar ett omrade kring toppen av berget 1 omrade 2 med en
uppskattad slogbod och grillplats. Marken planliggs som naturmark liksom stora ytor
norr och Oster om toppen och sikerstiller dirigenom att naturomradet hinger samman
med Ratjiarnens naturomraden.

Y38 [NN] & [NN] 2024 04 16

Undertecknade dgare till fastigheten [XX] stiller sig bakom yttrandet som Ostra
Gronklitts Miljoforeningen framstillt gallande detaljplanen i Sydostra Gronklitt.

BU 23 omride 1, godtas i sin helhet.
BU 24 omrade 2, tas bort i sin helhet.

Forslaget och dess konsekvenser ar daligt belyst gallande trafik, inom och utanfor
omrédet, samt de stora ingrepp som kommer krivas i berget vid byggnation. Aven
snorojning blir problematiskt, da ingen plan for detta finns, vilket redan 1 dag vid
befintlig bebyggelse ir ett stort problem under vintern.

Vi menar att det ar klokt att i férsta hand godkdnna omrade 1 BU 23 och avvakta dess
utveckling och paverkan pa omradet.

Vi 6nskar att man skyndar lingsamt for att bevara Gronklitts naturvirden och omraden.

Beakta 4aven trafiksituationen for Orsa centrum och dess invanare.

Detaljplan for Sydséstra Gronklitt, omréde 1, del av Hansjé 135:68 Orsa
GRANSKNINGSHANDLING Sida 57 av 95



Dnr: KS 2024 /432

Planenhetens kommentar

I den férdjupade projekteringen har foérslag till snéupplag tagits fram och vagomradet
har breddats vilket medger mer plats f6r sno.

Trafikutredningen har studerat detaljplan f6r bade omrade 1 och 2 samt
planprogrammet. Vid bedémningen av kapaciteten pa Gronklitts befintliga vignit har
2040 utgjort prognosar och darfor har framtida trafikfloden fran bade detaljplanernas
exploatering och det kommande planprogrammets exploatering riknats in. Genomférda
berikningar visar pa god framkomlighet dven med den tillkommande trafiken. Under
korta stunder kan enstaka fordon behéva vinta nagot vid den forsta spridningspunkten
in mot omradet, men niagon egentlig kobildning beraknas inte uppsta. Specifika dagar
med extremt manga besokare kan viss kobildning uppkomma, kéer som dnda bedéms
kunna avvecklas relativt snart. Anslutningspunkter mot utbyggnadsomraden 1
detaljplanen bed6éms inte utgdrs nagra kapacitetsproblem. Anslutningen mot omradet
beskrivs i trafikutredningen: Anslutning mot omrdde 2 gors i ett omride lings Ratjarnsvagen med
[lera befintliga ansintningspuntkter som ligger titt efter varandra. Den befintliga trafikmiljon kan
upplevas nagot otydlig da det dven finns en inchecknings-kur i omridet. Genom att santla
anslutningarna i gemensamma korsningspunkter samt flytta inchecknings-kuren till annan plats halls
dndda komplexiteten nere. Terrangen i omradet innebdr en kraftig begransning av var anslutningen dar

praktiskt mijlig att placera med hansyn till lutning och vilplan.

Inom ramen for planprogramsarbetet har paverkan fran den tillkommande trafiken pa
bl.a. Orsa centrum utretts och det blir liten paverkan.

Ett PM Berg har tagits fram for att narmare studera de byggtekniska forutsittningarna
med tanke pa forekomsten av ytligt berg.

Y39 [NN] & [NN] 2024 04 15 & 2024 04 16, yttrande 1 & 2 + Bilaga

Yttrande 1. En bilaga. Finns att himta pa planenheten.
Yttrande 2/ Komplettering
Fakta fran Planbeskedet och synpunkter pa samradsférslaget

I Planbeskedets Tjinsteutlitande 23-01-19 finns grunderna for vad detaljplanliggningen
ska ta hinsyn till. Strategiutskottet 23-01-31 och Kommunstyrelsen 2023-02-13 har
beslutat i drendet utan ndgra dndringar i tjansteutlatandet.

Nedan (punkt 1-4) listar vi ett antal fakta i tjinsteutlatandet och sedan vara (GA) direkta
kommentarer pa hur dessa behandlats i samradsférslaget (SF). I punkt 5.1 — 5.5 finns
sedan vara yrkanden och, om vart forstahandsyrkande inte accepteras, vart forslag pa
dndringar i planforslaget baserat pa andrahandsyrkandet. En bild som visar forslaget i
pkt 5.5 bifogas. Slutligen, i punkt 0, finns ett yrkande om iordningstillande av allmin
platsmark

1. Allmint:

GA: Planférslaget och dirmed véra synpunkter nedan styrs av vad som giller for Opl
BU 23 och BU 24.

2. Antal hus inom planomrédet:

- Planbeskedet giller f6r omrade 2 och 3
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- 30-50 fritidshus ska kunna byggas inom omradet (alltsa 2+3)

- P4 begiran av exploatdren/markigaren, har omrade 3 tagits bort frin det som nu it
under planlidggning.

GA: Inget sdgs hur manga hus som direfter aterstar att planera for enbart inom omrade
2. Egen bedémning: Om 10 hus kan byggas inom omrade 3 aterstar alltsa 30-40 hus
inom omrade 2. Nu planeras f6r 40 hus enbart inom omrade 2, alltsi maximala antalet.

3. BU 24 och Riksintressen:

- Opl (BU 24): Det finns virden i att behilla orérd mark om det skulle ske en
exploatering 6ster om Rétjirnen

GA: Oster om Ritjirnen (omride 1) planeras ca 70 nya hus att byggas

- Gronklitt dr av betydande intresse for allméinheteten, frimst utifran befintliga
rekreationsvirden och betydelse for friluftslivet. Att Gronklitt fortsatter att utvecklas
med bostadsbebyggelse anses vara limpligt under forutsittning att hiansyn tas till de
rekreationsvirden som finns i omriadet. Bide OPL och gillande detaljplaner framhaller
vikten av att det finns grona slipp och att omradena inte ska uppfattas som alltfér
taitbebyggda. Detta, i kombination med hur omradets omgivningspaverkan ter sig, kan
komma att paverka hur mycket av platsen som gar att bebygga och bebyggelsens
omfattning.

- Det dr inte forenligt med Oversiktsplanen med en stérre exploatering bade dster och
vister om Ratjarnen. Det finns sedan tidigare planuppdrag f6r en storre exploatering
Oster om Ratjirnen (omrade 1)

GA: 40 hus inom omrade 2 (alltsa max vad planbeskedet ger ritt till) maste ockséd anses
som en storre exploatering nir 70 hus inom omrade 1 dr det. Forslaget med hela 40 hus
inom omrade 2 strider alltsi mot Opl.

- Inom Dp 87 ar det stora friytor som inkluderats 1 det planomradet for att planlidggas
som naturmark

GA: Detta avser naturomradet fran Rovdjursbyns tomtmark norrut upp till och runt
bergstoppen och vidare Gsterut. Vistra delen av naturomradet inklusive bergstoppen
ligger inom BU 24. Planen giller och omradet ér fortfarande minst lika viktigt som
obebyggt naturomrade f6r de minst 100 hus som nu finns inom Dp 87 och intilliggande
senare detaljplaner. Observera att i dessa hus bor inte enbart husdgaren utan ocksa
manga av de gister som via markagarens bolag hyr boende av bolaget.

- Fastigheten omfattas av riksintresse for friluftsliv........... turism och rorligt friluftsliv.
Enligt Miljobalken kan exploateringsféretag...... fa komma till stind endast om det kan
ske pa ett sitt som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvirden.

-1 Opl har bedémningen gjorts att riksintresset for friluftsliv bedéms stirkas nir
mojligheten till friluftsliv och turism 6kar som en effekt av utveckling av omradet. Men
samtidigt........... kan ocksa viktiga rekreations- och naturvirden ga forlorade vid en
exploatering.

- Omradets omgivningspaverkan, framforallt avseende trafik- och vigfragor samt
paverkan pd den anslutande bebyggelsen i Rovdjursbyn, kan paverka hur mycket av
omradet som gir att bebygga och bebyggelsens omfattning.
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- Exploatering intill befintlig bostadsbebyggelse behéver ske med hinsyn till bostiderna
avseende till exempel utsikt och tillgang till boendenira rekreation.

GA: Intill Rovdjursbyn och Toppbyn finns inga andra niraliggande rekreationsomraden
att tillga dn naturomradet pa berget i Dpl 87. ”Grénomrade” mellan BU 24 och BU 23
har inte alls de virden som berget inom BU 24 har. Dir finns t ex ingen utsikt.

- Detaljplanen mojliggor utveckling av den befintliga bes6ksanliggningen med hinsyn
tagen till boendes och besokares tillgang till friluftsliv

- De vackra vyerna ir en del av riksintressenas varde. Planen reglerar dock att mycket
gronska sparas och att den nya bebyggelsen utformas pa ett liknande satt som i de
angrinsande omradena

- ....kommer karaktiren pa anliggningen inte paverkas negativt och inte heller
landskapsbilden sett frain héjderna runt Orsasjon

- Omradets naturvirden undantas fran exploateringen da de planliggs som naturmark.
Pa sa sitt kommer naturvirdena bevaras

- Det kommer fortsatt finnas en god tillgang till boendenira naturomraden trots att
nagra befintliga naturomraden exploateras med bostider

GA: Allt detta kan bara gilla omrade 1! Fér omrade 2 och de enda boende intill hela
planomradet dr alla dessa 5 citat frain Konsekvensavsnittet i Planbeskrivningen felaktiga.
Konsekvensen f6r de boende 1 Rovdjursbyn saknas. Ett bes6k i Rovdjursbyn, vistra
delen av kvarteret Ornen, med blicken 4t norr mot bergets sydsluttning verifierar vrt
pastiende omedelbart!

4. Behov av Planprogram f6rst

- Lampliga tillfartsvigar beh6ver utredas 1 en eventuell planprocess och Gronklitts
fortsatta utbyggnadsplaner pa lang sikt behéver da tas i beaktande

- Limpliga tillfartsvigar till omrade 1, 2 och 3 behéver utredas. Det édr da viktigt att ta
hojd for Gronklitts fortsatta utveckling for att fa svar pa framtida trafikfléden och
vilken kapacitet som befintliga vigar har.

- Det finns fragor kring rekreationsvirden, naturvirden och trafiklosningar kopplat till
omradena (alltsa 1, 2 och 3) som ber6r storre delar av Gronklitt och som behover
studeras i ett storre perspektiv. Parallellt med detaljplan f6r omrade 1,2 och 3 bor dirfoér
arbetet med ett planprogram starta.

- Omradets omgivningspaverkan, framforallt avseende trafik- och vigfragor samt
paverkan pd den anslutande bebyggelsen i Rovdjursbyn, kan paverka hur mycket av
omradet som gir att bebygga och bebyggelsens omfattning.

- Planprogram f6r Gronklitt. .............. manga viktiga fragor behover studeras ur ett
helhetsperspektiv.

GA: Syftet med planprogrammet bor vara att ange ett antal viktiga aspekter som ocksa
bor utredas innan hela detaljplanen f6r Sydéstra Gronklitt antas. Omrade 3 dr redan
flyttat till Planprogrammet. Planprogrammet ska presenteras fore 2025. Exploateringen
av omrade 1 férsenas alltsd inte av en sadan flyttning ocksa av omrade 2.
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5. Vara sammanfattande synpunkter:
5.1. Omrade 1

Vi godtar forslaget rorande omrade 1. Det stor inga grannar, innehaller méanga attraktiva
tomtlidgen, kan troligen exploateras litt och kan snabbt tillféra nya tomter i Gronklitt,
vilket ar sa viktigt f6r markdgaren och Orsa kommun. Den planerade nya sparcentralen
ar viktig. Det dr viktigt att korsning mellan tillfartsvig och nédvindiga skidspar gors
planfri av sikerhetsskil. Hur omradets nyttjande av Ratjarnsvigen ner till
Gronklittsvagen (enskild vig) ska sikerstallas maste klargoras 1
genomforandebeskrivningen. Den skrivning som nu finns dr mycket oklar.

5.2. Planprogammet

De argument i BU 24 som vi listat ovan dr nu bara tillimpliga pa omrade 1 och 2.
Ut6ver vad som star dir ar det viktigt att den paverkan planforslaget inom BU 24 har pa
intilliggande tomtomraden, gamla och nya, belyses. Det giller bade bostadskvarter och
naturomraden. Ocksa konsekvenser av 6kad biltrafik pa vigarna for gaende (med och
utan skidor) nir ski.in/ski.out mojligheter saknas. Detta saknas i planbeskrivningen.

5.3. Forstahandsyrkande

I f6rsta hand yrkar vi att den del av omrade 2 som ligger inom BU 24 tas bort ur
planférslaget och istillet, som omrade 3, flyttas till det pagaende planprogrammet for
hela Gronklitt. Vara argument for detta finns ovan. Om resten av planforslaget (omrade
1) antas kan behovet fran markédgaren och kommunen av snabb exploatering tillgodoses.
Arbete kommer da att finnas under lang tid. Det tog néstan 10 ar fran planfaststallelsen
2014 tills Ratjarnsberget med ca 65 tomter var fullbyggt. Samtidigt kan Planprogrammet
ligga fast Gronklitts fortsatta utveckling och da ocksa ta hinsyn till férslaget av
utformning av omrade 2.

5.4. Andrahandsyrkande

Om inte vart férstahandsyrkande tillgodoses yrkar vi att forslaget f6r omrade 2 dndras
enligt foljande:

Omrade 2 blir 6verexploaterat. Antal nya hus, ca 40, ligger pa den 6vre grinsen for vad
planbeskedet tillater nir de hus som kan rymmas inom omrade 3 dragits av. Forslaget tal
en mindre minskning av antal hus.

Den del av forslaget som ligger inom Dp 87:s naturomrade med vig och ett 10 tal nya
hus maste dndras till enbart Natur. Skilen dr dessa:

* Planforslaget forstor hela det fina och enda viktiga niraliggande naturomradet for de
boende i Rovdjursbyn och Toppbyn och fér tillkommande bostider inom omride 1 och
2. Dir ska 10-talet nya hus byggas pa séder- och Ostsluttningen. Idag dr naturomradet en
orord del mitt emellan bebyggelseomraden i alla viderstreck. Exploatering av det
omradet strider mot manga av de hiansyn som ska tas enligt riktlinjerna f6r BU 24 och
Riksintressena. Se citat av dessa ovan.

* Begrinsning av nockhojd pa husen i férslaget gor det bara mojligt att fran bergstoppen
se Orsasjon och Siljan om man haller upp blicken nir man tittar. Annars kommer
skorstenar, flaggstinger, vigbelysning och husviggar pa sluttningen samt sonderspriangt
berg att vara kvar i synfiltet. Den utsikt och kinsla av ostérd naturupplevelse som finns
idag kommer att forsvinna helt. Vintertid kommer de ”slipp” som man ska nyttja for att
na bergstoppen att vara belamrade med snémassor frin vigen eftersom det inte finns
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andra platser lings den ca 200 m langa infartsvigen f6r upplogning och tippning av
snon. Att na toppen under den arstiden blir alltsa for det mesta omoiligt.

* F6r de boende kommer det inte att finnas andra mojligheter att na alpina backar och t
ex stugsparet 4n att dka bil. Ski-in/ski-out som 4r sa viktigt i Gronklitt ir omdijligt fran
husen i det omradet.

Under avsnitt Konsekvenser i Planbeskrivningen finns ett antal positiva pastaenden, se
nedan, som vi reagerar starkt emot. Dessa dr de angivna konsekvenserna:

- Detaljplanen mojligg6r utveckling av den befintliga bes6ksanlidggningen med hinsyn
tagen till boendes och besokares tillgang till friluftsliv

- De vackra vyerna dr en del av riksintressenas varde. Planen reglerar dock att mycket
gronska sparas och att den nya bebyggelsen utformas pa ett liknande sitt som 1 de
angransande omradena

- ....kommer karaktiren pa anldggningen inte paverkas negativt och inte heller
landskapsbilden sett fran hojderna runt Orsasjon

- Omradets naturvirden undantas fran exploateringen da de planlidggs som naturmark.
Pa sa siatt kommer naturvirdena bevaras

- Det kommer fortsatt finnas en god tillgang till boendenira naturomraden trots att
nagra befintliga naturomraden exploateras med bostidder Allt detta kan bara gilla
omrade 1. For omride 2, sédra och sydostra delen, och de enda boende intill hela
planomradet ar alla dessa 5 citat frain Konsekvensavsnittet i Planbeskrivningen helt
felaktiga. Konsekvensen f6r de boende 1 Rovdjursbyn saknas. Ett besck 1 Rovdjursbyn,
vistra delen av kvarteret Ornen, med blicken at norr mot bergets sydsluttning verifierar
v art pastaende omedelbart.

5.5 Forslag till andringar i forslaget (se bifogad bild):

1. For hela den del av planforslaget som ligger inom omradet Natur 1 Dp 87 ska
markanvindningen dndras till Natur

2. Nuvarande innehall i omradet enligt 1 flyttas” till nordviastra delen, gula rutan. Dir
kan ett antal hus byggas (med ski-in/ski-out mojlighet). Placeringen miste baseras pa ny
strackning av tillfartsvigen (se pkt 3 nedan) och da ocksa ta hiansyn ocksa till befintlig
viktig transportled intill rutan mellan Rovdjursliften och Ratjarnsliften. Till gula rutan
maste ocksa planerade bostider i de 2 sma kvarteren 1 vistra spetsen flyttas eftersom de
nu ligger nira dir Rovdjursliften gar.

3. Detta forslag visar ocksa annan ungefarlig forligening av tillfartsvigen till omradet
istallet f6r som nu mitt 1 Transportleden, Den nya vigstrickningen gor att en 3 vags
korsning (med Ratjarnsvigen) kan byggas istillet f6r den 4 vigs korsning som nu finns i
forslaget-

6. Iordningstillande av Allmin plats

Fran Omrade 1 visterut dnda fram till Gronklittsvigen 1 vister gar en s.k. skogsbilvig
som inte nu eller senare kommer att behovas for det andamalet. Vigen ar stensatt fran
botten till toppen och slinterna bestar av vassa stora sprangstenar. Vagen kan darfor nu
inte passeras gaende. Vigen ligger inom foreslaget Naturomrade (Allman plats). Den gor
det alltsa om&jligt att gdende na strandomradet vid Ratjarn.
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Markigaren dr huvudman f6r Allmén Plats och som sidan ansvarig for att stilla i
ordning de allminna platserna sa att de kan anvindas for sitt indamal. I planen maste
nagon form av foreliggande ges till markégaren att aterstilla naturmarken dir vigen gar.

Planenhetens kommentar

Ett beslut om planbesked ger ritt att paborja planliggning. Omfattning av tinkt ny
bebyggelse bestims ej i planbeskedet, som endast uttrycker en preliminir bedémning,
utan detta bestims i den fardiga antagna detaljplanen.

Oversiktsplanen ir en politisk vision som inte ger byggritter. Den har inte en
detaljeringsgrad som landar i antal nya bostidder. Endast en ny detaljplan, som har
provats i en demokratisk process, ger denna ratt. En detaljplan ger bygeritter. Det
faktiska utfallet, efter det att planen vunnit laga kraft, avgors av marknaden inom
planens begrinsningar och utifran vad varje ny tomtkopare viljer for projekt.

Overlag s planliggs nu betydande markytor som Naturmark. Trafikfrigorna ir utredda
1 sarskild trafikutredning. Under sommaren 2024 har trafikutredningen kompletterats,
som en del av pagaende planprogramsarbete, med analyser utifran paverkan pa
anslutande vigar samt trafiksituationen i Orsa centrum.

Enskilt huvudmannaskap giller inom Gronklitt idag, vilket innebdr att vigarna utgors av
gemensamhetsanliggningar.

I Gronklitt finns 3 olika vigféreningar. Dessa ansvarar tillsammans med Gronklitts
friluftsanligening AB for drift av vigar. Infartsgatan ansluter 1 nordvist mot Hansjo
ga:24, vilken kan utokas for att omfatta aven infartsgatan.

Vigen mellan vandrarhemmet och campingplatsinfarten, ca 800m, dgs och driftas av
Gronklitts friluftsanliggning AB.

Nu foreslagen byggnation ir i enlighet med gillande Oversiktsplan, vilken ger méjlighet
till detaljplanearbete. Syftet med en Oversiktsplan dr att mojliggdra detaljplanearbete, 1
linje med Gversiktsplanens vision. Da forindringar sker, som avviker frin
oversiktsplanens riktlinjer, gors en revidering av oversiktsplanen tex genom ett
planprogram.

Nu pagar ett planprogramsarbete parallellt for att utreda Gronklitts utveckling fram tom
2040, tor att se 6ver mojligheten att prova annan markanvindning tex for det omrade
som tidigare utgjorts av Rovdjurspark.

Vi delar er uppfattning angaende ny skogsbilvig, men berdrs ej av nu aktuell detaljplan.
En ambition finns dock hos exploatéren av att nya skogsbilviagen skall kunna anvindas
for gaende eller som skidspar. Detaljplanen kan 1 sig inte foreligga markigaren att ta
bort vagen.

Oversiktsplanen har i sin plankarta lagt ut ny bebyggelse pa storre delen av
Ratjarnsberget (ny stadsbygd omrade BU24) Aktuell detaljplan sparar ett omrade kring
toppen av berget i omrade 2 med en uppskattad slogbod och grillplats. Marken
planliges som naturmark liksom stora ytor norr och éster om toppen och sikerstiller
dirigenom att naturomradet hinger samman med Ratjarnens naturomraden.

Vi noterar att ni 1 forsta hand 6nskar att nu aktuellt planomrade pausas och avvaktar
fardigt planprogram och att ni i andra hand onskar att féreslagen bebyggelse 1 omrade 2,
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denna detaljplan, ges en mindre minskning och att denna reducering ersitts med mer
naturmark.

Vi noterar dven era forslag till dndring av planens bebyggelse i omrade 2. Vi har dock
bedomt att placeringen i direkt norrlige ar mindre gynnsamt utifran maojligheter till sol,
utsikt och bra ljustorhallanden.

Y40 [NN], [NN], [NN] & [NN] 2024 04 16

Kommentarer och synpunkter pa planeringen av marken vid Ratjirnsberget,
iarende ”’KS 2023 /294

Undertecknade ar dgare av fastigheten [XX] sedan c:a 25 ar tillbaka. Fastigheten grinsar
till ett mycket vattensjukt omrade visterut. Nar vi kopte tomten fick vi uppfattningen att
ingen ytterligare bebyggelse skulle ske vaster om och vidare visterut mot Rétjarnsberget.

Med den bakgrunden reagerar vi med bestortning 6ver planerna pa bybyggnation pa
bergets sodra och Ostra sida. Med hinsyn till den vattensjuka marken nedanfor berget
oroar vi oss for foljderna vid stor avverkning i anslutning till befintlig bebyggelse.

Vi och manga med oss betraktar Ratjarnsberget som en mycket vacker och direkt
nédvindig tillgang for hela gronklittsomradet. Enligt var mening bor Ratjarnsberget
forbli obebyget, och dven i framtiden fungera som ett vackert och attraktivt
rekreationsomrade. Vi anser att Orsa Gronklitts styrka dr att det dr familjevinligt,
littillgangligt och naturnira. Nagot som ar virt att bevara och vara ridd om.

Planenhetens kommentar
Garantier fOr att mark skall limnas obebyggd kan endast limnas i nirtid 1 enlighet med
det regelverk som giller f6r planlaggning och bygglov.

Vi noterar er synpunkt, att Rovdjursberget skall f6rbli obebyggt.

Utredning for geoteknik och dagvatten finns som underlag f6r nu aktuell
detaljplaneliggning. Delar av Rovdjursberget planliggs nu som naturmark.

Y41 [NN] 2024 04 16
Arende KS 2023/294

Jag kréver att detaljplanen (for Sydistra Grinklitt, del av Hansjo 135:68) inte ska faststillas forrin
det Planprogram som dr under ntarbetande varit foremal for samrid och beslut. Forst da far vi som
fastighetsagare och sakidgare méjlighet att se hur den nu aktuella detaljplanen paverkar
den lingsiktiga utvecklingen/attraktionskraften av Gronklitt samt virdet pa vira
fastigheter. Detta 6nskemal har ocksa framforts frin Milj6- och byggnadsférvaltningen
samt minoriteten (M, V och KD) i kommunstyrelsen.

Det giller att ta hinsyn till allas intressen vid en, pa sikt, kraftigt planerad exploatering
och vara uppmarksam pa risken for att Gronklitts varumarke kan skadas sa att
uthyrningen minskar, befintliga bostider tappar i virde och att nyttjandet av
anliggningens utbud minskar (vinter som sommar). Det finns ocksa risk for att
efterfragan pa nya fastigheter minskar samt att Orsa Gronklitts friluftsanligening AB
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(nedan kallad ”Bolaget”) och kommunen dirmed inte nar malet f6r gjorda och
planerade investeringar. Antalet baddar har de senaste aren 6kat snabbt, inte bara 1
Gronklitt utan ocksa i Silen, Idre Fjill samt i Hirjedalen och Jimtland. Forr eller senare
maste rimligen marknaden mattas. Det ar oklart f6r mig vem malgruppen ér f6r de
planerade fastigheterna enligt plankartan med tanke pa de stora fastighetsinvesteringar
som krivs. Jag har inte sett ndgon detaljerad information (affarsplan med tidplan.) som
styrker forslaget till detaljplan.

BU24 — Utvecklingsomrade for bostider vister om Ratjarnen,

Notera: Berget inom BU24 — Omrade 2 benimns Rovdjursberget nedan.

I detaljplanen for Ostra Gronklitt fran 1993, som omfattar storre delen av Omréade 2, dr
omradet planlagt som naturmark. I det nya forslaget till detaljplan f6r Omrade 2,
toreslas att ca 50% av arealen kan bebyggas med 30-50 fastigheter. Om man jamfor med
planbeskedet f6r Omride 2 och 3 (Dar: 2022/35, 2.1.5; 2023-01-19) ansoktes om
planligening f6r byggande av 30-50 fastigheter. I detaljplanen 4r Omrade 3 borttaget,
diremot anges nu 30-50 fastigheter enbart i Omrade 2. Detta ir en enorm fortitning av
Omrade 2. Det ar helt oacceptabelt.

Fortitningen gar emot Gversiktsplanen avseende
*, naturvarden
*. stor paverkan pa nirbeligna befintliga fastigheter

*. utsikt fran toppen med Slogboden. I ansokan anges toppen bara ligga 10 m hégre dn
intilliggande planerade fastigheter. Den forlorar sitt naturviarde pga att den kommer att
omges av hus/hustak, belysning fran hus och ev lyktstolpar samt vigar. Det blir ingen
7oron lunga” f6r paustika eller grillning.

*. stor skillnad 1 utseende mot befintlig bebyggelse i Rovdjursbyn (se bild nedan). 1
Plankartan del 1 (Omrade 2) foreslas enskilda och sammanbyggda hus med stor
byggarea och hog nockhdjd samt méjlighet till annan arkitektur. Det giller att virna
landskapsbilden - punkt 5.3 Riksintressen.

*. ¢j liftnara boende 1 s6dra och 6stra delen. Kriver biltransporter.

*. fatal grona “kilar”. Vintertid blir dessa “kilar” upplag f6r bortplogad sné. Det
paverkar framkomligheten i omradet och vattenavrinning under snésmaltning med risk
for vattenskador av befintliga fastigheter sdder och 6ster om berget.

*. oversiktsplanen anger att det finns viktiga naturvarden att behalla 1 BU24, framforallt
nir det planeras for en kraftig bebyggelseutveckling inom BU23. Alla féreslagna
fastigheter 1 Omrade 2 bor flyttas till Omrade 1 eller annat omrade inom Bolagets stora
agof.

Hushiéllningsbestimmelser enligt 3 kap. miljébalken

Enligt hushallningsbestimmelserna 1 3 kap 1§ milj6balken, ska omriaden anvindas till
det som de dr mest limpade f6r med hinsyn till beskaffenhet och lige samt foreliggande
behov. Bolaget dger inte bara de omraden (Omrade 1 och 2) som nu ir féremal for
utredning utan dven den omkringligeande marken. Det verkar finnas en stor acceptans
tor utbyggnad av Omrade 1. For Omrade 2 finns ett utbrett motstind mot den kraftiga
exploateringen/ fortitningen, det giller inte bara de ndrmast berérda fastighetsidgarnas
invindningar utan om negativ paverkan pa landskapsbilden sett pa avstand och fran den
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uppskattade utsiktspunkten med Slogboden. Detta uppfyller inte miljobalkens krav for
Omrade 2.

Riksintressen - friluftsliv

Planomradet ingar 1 riksintresseomradet Siljansomradet (4.3.1). Omradet beskrivs ’ha
sarskilt goda forutsattningar for friluftsaktiviteter, pa land och vatten, och didrmed
berikande upplevelser. For att behalla riksintresseomradets upplevelsevirden ir en
forutsittning att anpassa exploateringar till landskapet sé att landskapsbilden och virdet
for friluftslivet inte skadas.” Detta dr inte uppfyllt 1 detaljplanen f6r Omrade 2.

Geotekniska forhallanden

Underlag for den geotekniska utredningen anges enbart vara en okulir besiktning av
omradet. Vid okuldr besiktning av omradet har det inte patraffats nagra tecken pa
erosionsskador varken 1 slinter eller lings vattendrag. Baserat pa den okuldra
besiktningen anses stabiliteten i omradet uppfylla kraven f6r ”planliggning for
nyexploatering” enligt Skredkommissionens rekommendationer. Jag kinner oro for att
detta inte ricker som underlag f6r en siker bedémning av risken f6r problem. En
betydligt mer serios undersckning och redovisning kravs.

Natur och miljo

Naturvirdesinventeringar har gjorts enligt planbeskrivningen (KS 2023/294). De
gjordes under hosten 2021 £6r Omrade 1 och 2. Det saknas en fagelinventering under
ritt sisong. Det har noterats bl a Tretdig hackspett och Talltita inom Omrade 2.

Sociala virden

Omrade 2 har sociala virden for niromradet. Omradet bestir av skog som anvinds for
promenader, bir- och svampplockning samt avkoppling. Toppen pa Omrade 2 dr en
virdefull plats, slogboden med grill, som anvinds av betydligt fler in angrinsande
fastighetsagare. Den anvinds dven av omkringliggande fastighetsdgare och besckare 1
Gronklitt, som inte har tillgang till utsikten som fran toppen. Ingen vill ha niraliggande
stora bostider som stor var grona lunga.

Trafik

Biltrafiken har dndrats mycket de senaste aren. Att hanvisa till en trafikmatning fran ar
2018 tor Gronklitt dr oseriost. De flesta firdas med minst en bil till befintliga
fastigheter.

Det ir viktigt att ha 6kat trafikbuller 1 dtanke utmed Gronklittsvigens nedre del.
Manga tar bilen vintertid till bade utférsaknings- och lingdakningsomradena.

Det finns nista inga separata gang- och cykelvigar i Gronklitt. Framforallt 4r det stora
risker f6r oskyddade trafikanter (barnfamiljer med barnvagnar) vintertid da vagarna édr
mycket smalare pga snon. Pi flera stillen maste saval gangtrafikanter som skidakare
dessutom korsa bilvigarna.

Det finns mycket barnfamiljer och ildre som beséker Gronklitt. Férslagen hastighet ar
40km/h. 30km/h ar mer limplig med tanke pa de oskyddade trafikanterna.

Planomradets vagar anges fa en lutning pa 8%. Det ir f6r mycket for arbetsfordon for
avfallshantering och snér6jning (samtal med bl a Siljan Schakt).
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Dagvatten

Jag ser en mycket stor risk for fukt/vattenskador vid snésmiltning f6r befintlig
bebyggelse om sédra delen av Omrade 2 blir bebyggt. De kommer att bli stora
belastningar pa smad 6ppna ytor med enorma snéansamlingar. Stor risk nir de smalter pa
varen for bebyggelsen nedanfér berget. Redan idag har fastigheter problem med fukt vid
snabb snésmiltning pa Ornen-vigen. Idag ir snén jimnt férdelad Gver stor markyta pa
Rovdjursberget. Jag kriver en 6versyn och redovisning pa denna risk.

Slutsats BU24:
Planalternativ A:

Riktlinjerna som beskrivs i Planbeskrivningen f6r BU24 gillande Omrade 2 oméjliggor
exploatering. Omradet kan enbart anvindas som naturmark. Jag avstyrker i férsta hand
all byggnation pa Rovdjursberget (=Omride 2) enligt Planbeskrivningen. Den ska slopas
av hinsyn till landskapsbilden, befintlig bebyggelse och befintliga natur- och
rekreationsvirden. Fokus ska ligga pa Omrade 1 i enlighet med Planbeskrivningen.
Omrade 1 dr redan skovlat och forberett for exploatering. For var grona miljé ar det
olampligt att dirutover ta ner trad pa Omréade 2. Jag har 1 dagsliget ingen information
fran Bolaget om behovet att bebygga Omrade 2 fran som stodjer forslaget i
detaljplanen.

Antalet biddar hat dessutom Okat snabbt, inte bara i Gronklitt, utan ocksa i Silen, Idre
Fjall samt Hirjedalen och Jamtland. Hur stor exploatering klarar dessa omraden innan vi
ser en negativ ekonomisk inverkan for boende och Bolaget samt for invanarna i Orsa
kommun.

Planalternativ B:

Med en reducerad bebyggelse av Rovdjursberget (se bild 2) undviks en vy som
domineras av taknockar och husfasader, lampor samt buller som smutsar ner den
offentliga miljon. Rekreationsmojligheterna forbittras kraftigt pa toppen av berget om
man inte bygger sydost om bergstoppen och den fria vyn 6ver Siljansbygden férbittras.
Alternativet innebdr att Bolaget flyttar eller reducerar med 11 bostider (av totalt 110).
Man undviker dirigenom ocksa springning och schaktning samt minskar risken f6r
stora problem med snoréjning samt avledning av dagvatten fran bergets sluttningar och
vigar. Omradet blir mycket sakrare 4n Bolagets ursprungsfoérslag med utrymme for
snorojning (Siljans schakt) och sikerhet (Brand/ambulans).

Planenhetens kommentar

Nu féreslagen byggnation ir i enlighet med gillande Oversiktsplan, vilken ger méjlighet
till detaljplanearbete f6r nya bostider. Dessutom pagar ett planprogramsarbete parallellt
tor att utreda Gronklitts utveckling fram tom 2040.

Gaillande oversiktsplan har hela Rovdjursberget utpekat som mark f6r ny bebyggelse (ny
stadsbygd). Aktuell detaljplan sparar ett omrade kring toppen av berget i omrade 2 med
en uppskattad slogbod och grillplats. Marken planliggs som naturmark liksom stora ytor
norr och Oster om toppen och sikerstiller dirigenom att naturomradet hinger samman
med Ratjdrnens naturomraden.

Ett detaljplanearbete dr en kommunal process, vilken handliggs av kommunens
tjansteman och beslutas av kommunens politiker. Kostnaden diremot for planarbete
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och genomférande med byggnation av vagar och infrastruktur bestrids av exploatéren
vilket ger incitament for att ekonomisk planering finns som en grund for uppstart.

Ett beslut om planbesked ger ritt att paborja planliggning. Omfattning av tinkt ny
bebyggelse bestims ej i planbeskedet, som endast uttrycker en prelimindr bedémning,
utan detta bestims i den firdiga antagna detaljplanen.

Naturvirdesinventeringen konstaterar att ”Hela berget bestar av en cirka 40-drig tallskog som
gallrats och saknar skoglig kontinuitet. Inga rodlistade arter kunde hittas. Det dr ont om dida gamla
tréid i omradet och bara nagra enstaka sadana sags. Inga bohal av hackspettar kunde upptickas.”

Riksintresset Siljansomradet med Orsasjon och landskapsbilden handlar framforallt om
utblickar frin Orsasjon och nirliggande omraden. Vi bedomer att med beaktande av det
stora avstandet nu féreslagen byggnation ej paverkar detta riksintresse negativt.

En trafikutredning dr framtagen, dir mitningar gjorde under sportlovsperioden ar 2023,
vilken visar pa laga trafiktal och god framkomlighet. Vi noterar era synpunkter pa
hastighetsbegrinsning, vilket dr en genomférandefriga.

Vi noterar era synpunkter angiende framkomlighet f6r oskyddade trafikanter.

Vi menar dven att utifrain den 6kning som nu aktuell detaljplan kan generera sa bedoms
sikerheten for oskyddade trafikanter fortsatt vara god. Oskyddade trafikanter forvintas
frimst rora sig lings vignitet pa kortare partier och 1 stallet nyttja leder och skidsystem
vilket minskar risken f6r konflikter mellan olika trafikslag.

Den marktekniska undersékningen ér gjord med hjilp av sonderingar, utsittning av
grundvattenrér, radonmitning med hjilp av MARKUS 10 och stabilitetsberdkningar har
aven utforts. Efter samradet har ett PM Berg tagits fram av bergtekniskt sakkunnig.

En dagvattenutredning ar framtagen med forslag pa forbattringsatgirder vilken amnar
att forbattra den situation som rader idag savil som den efter byggnation. En
forutsittning som viagts in i dagvattenutredningens utformningsforslag pa nya
dagvattenlosningar ar eventuell risk for att smaltvatten paverkar grannfastigheter.

Generellt rader gynnsamma férhéllanden f6r omhiandertagande av dagvatten da
Gronklitt omges av stora ytor naturmark och vatmarksomraden dér dagvatten kan
infiltrera, f6rdréjas och renas. Genomslappligheten bedéms vara medelh6g da
planomradet till storsta del bestar av moranmark

Vi noterar era synpunkter angaende olimpligheten av att bebygga nu aktuellt
planomrade och alternativet om en reducerad bebyggelse med ny placering. Vi har dock
bedoémt att placeringen i direkt norrlige dr mindre gynnsamt utifrain méjligheter till sol,
utsikt och bra ljusfoérhallanden.

Y42 [NN] 2024 04 16

KOMMUNENS RIKTLINJER TILL BU24 UTVECKLINGSOMRADE FOR
BOSTADER VASTER OM RATJARNEN (nedan kallat Rovdjursberget):
”Omradet BU 24 ir idag detaljplanelagt som naturmark. Norra delen av omradet ér inte
detaljplanelagt. Det lift- och backnira liget gér omradet intressant for utveckling av
boende. Samtidigt finns det virden i att behalla viss del orord mark, speciellt om
det skulle ske en kraftig utveckling av boende i omradet 6ster om Ratjirnen”.
Aspekter som naturvirden, utsikt och paverkan pa befintlig bebyggelse bor
beaktas ”
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Samradsyttrande:

"I Ostra Grinklitts finns ca 60 fastigheter. Samtliga ligger inom det omride som angrinsar till den nu
aktuella detaljplanen for Sydostra Gronklitt. Den foreslagna utvidgningen miste genomfiras pa ett sitt
som bevarar omrddets smdskaliga karaktir med betydande inslag av grina lungor och korridorer. Det

vackra landskapet midste skyddas mot stirande intrang. Aspekter sasom naturvirden, utsikt och
pdverkan pa befintlig bebyggelse miste fi en stirre tyngd dn vad som finns i forslaget.”

Baserat pa kommunens riktlinjer féreslar jag att man i forsta hand lamnar
delomrade 2 (Bu24) oexploaterat och i detaljplanen redovisas som naturmark. =
Plan A (se bild 1)

Baserat pa kommunens riktlinjer féreslar jag i andra hand att delomrade 2 = Plan
B (Bu24) (se bild 2) med ett minimum av fastigheter mot bergets Gstra och sédra
sluttningar undantas fran exploatering.

Att minska planen f6r BU 24 med 11 tomter (séder och 6ster) och/eller flytta dom
tomterna till norra delen av berget (skulle ge Ski in — Ski out) innebir att nirliggande
fastigheter paverkas minimalt. Det var en viktig punkt i kommunens riktlinjer till
Bolaget (=Orsa Gronklitts friluftsanliggning AB). Det minskar ocksa risken for kraftig
vattenavrinning speciellt under vintertid. Naturvirden mellan toppen pa berget och
Ratjarn blir kvar. Den naturlig centrala grona lungan som inte direkt stors av fortitat
boende blir kvar. Det ligger ocksa vil i linje med planenhetens tjansteutlitande 2023-01-
19 Dnr 2022/35, 2.1.5 Det blir heller ingen stor uppoffring vid jimforelse med Bolagets
forslag som har stora tillgangliga markinnehav och expansionsplaner pa BU23. Planens
delomrade B23, avsett att rymma 70 nya tomter, utnyttjar mark som ar battre limpad for
bebyggelse in delomrade 2 Rovdjursberget och stor ingen. Det ligger ocksa 1 linje med
svaren fran tidigare Grannhoran.

FORSLAG TILL ATGARD

Plan A. Se bild 1 nedan. Den foreslagna nya bebyggelsen pa Rovdjursberget maste
undvikas. Det dr den ENDA kvarvarande centrala grona lungan” i OG! Den riskerar
annars att -till stora delar forstoras och det “offentliga rummet” smutsas ner. Den
ostligaste delen av Rovdjursberget som har ’sparats™ i forslaget tillfér inget storre virde
utifran rekreations perspektiv. Omradet utnyttjas inte for det indamalet. Daremot har
det en betydelse utifran ett naturperspektiv (fagel och djur perspektiv). Omrade ar ocksa
av stor betydelse f6r landskapsbilden och f6r de narboende.

Plan B. Med en relativt liten reducerad bebyggelse (- 11 fastigheter) alternativ flytta om
pa Rovdjursberget (Plan B, se bild 2) undviks en vy 6ver héga taknockar och
dominerande husfasader samt lampsken och buller som férorenar den offentliga miljon
fran toppen. Begrinsad storning av befintlig bebyggelse. Rekreationsmoijligheter
forbittras kraftigt fran toppen av berget om man inte bygger sdder och dster om
bergstoppen. Den fria vyn 6ver Siljansbygden férbittras markant. Vid en begrinsad
bebyggelse enl plan B minskar miangden springning och schaktning. Med Plan B:s
begrinsade eller flyttade bebyggelse (11 fastigheter) minskar ocksa risken for problem
med avledning av smilt/dagvatten fran bergets kraftigaste sluttningar och vigar mot
nirliggande fastigheter. I ursprungsforslaget maste ocksa bredd pa bergets samtliga
vigar Okas kraftigt.

BILAGOr
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Planenhetens kommentar

Vi noterar era synpunkter angiende olimpligheten av att bebygga nu aktuellt
planomrade och alternativet om en reducerad bebyggelse med ny placering. Vi har dock
bedomt att placeringen i direkt norrlige ar mindre gynnsamt utifran maojligheter till sol,
utsikt och bra ljustorhallanden.

Y43 [NN] & [NN] 2024 04 16
Synpunkter pa planférslag Sydostra Gronklitt

Vivill anféra foljande synpunkter pa forslaget

1. Vi 6nskar att Planforslag kallat Oversiktsplan forst tas fram och presenteras innan
torslag och beslut om Detaljplan kan fattas. Da kan vi ta stillning till storre fragor
rorande total exploatering, vig, trafik, skidspar beskrives. Att gbra uppgifter i ratt
ordning ar lampligt.

2. Vi 6nskar att omraden med hogt naturvirde, vistra delarna / Ratjirnsberget, bendimnt
omrade 1, bevaras. Dir innehalles ett vackert berg med slogbod och hinférande utsikt.
Det ir olimpligt att bebygga toppen med hus som forsvirar / omojliggdr promenad till
toppen. Den gamla oversiktsplanen betonar detta virde.

3. Skidspar och trafiksituation. Nu rader bristfilliga korsningar mellan vig och skidspar.
Det finns risker med kollision mellan bil och skiddkare, annu storre risk for barn.
Promenad vigar bor ordningsstillas sa att trafik skyddas fran biltrafik. Skidspar fran
Rovdjursbyn ner till skidstadion passerar ett par vagovergangar. Vid tidigare utbyggnad
framfordes att plankorsning eller motsvarande borde iordningsstillas men detta gjordes
aldrig. Vi anser att plankorsningar bor anliggas. Vidare bor gator och vindplaner etc
planeras med rejila dimensioner som klarar nuvarande och framtida belastningar. Sné
maste kunna plogas undan, vid fastigheter och vid vindplaner. Under innevarande
vinter har snéunderhallet férorsakat skador pa brunnslock samt trad.

3.1 forsta hand bor det 6stra omradet s k omrade 1 byggas. Detta kommer inte att
paverka naturvirden i den befintliga Rovdjursbyn. I andra hand kan omrade 2 bebyggas.
Liampligen mot vister och mot transportliften. Vi 6nskar att Ratjarnsberget, toppen
behalles 1 sin nuvarande utformning vilket fortsattningsvis mojliggor att enkelt komma

upp till toppen.

Planenhetens kommentar

Nu aktuell planlaggning, gm detaljplan, sker 1 enlighet med Plan- och bygglagens
principer och i enlighet med den ()VCISiktSplﬂﬁ som faststilldes 2019, och som giller
fram till att den revideras eller ersitts.

En oversiktsplan ger méjlighet till fortsatt arbete med detaljplaner. Parallellt med
pagaende detaljplanearbete pagar dven ett programarbete. Ett programarbete gors f6r en
utveckling som i viss man avviker frin 6versiktsplanen och kan ses som en revidering av
oversiktsplanen. Ett programarbete likt det som nu pagar ger till skillnad mot en
detaljplan, ej nigon byggritt utan kriver nya detaljplaner.

Det har inte bedomts vara motiverat att planera for en planskild korsning, men det finns
andra sitt att utforma korsningar sa att de blir sikrare. Inom ramen for arbetet med
planprogram utreds var separata gang- och cykelbanor kan behévas i Gronklitt.
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Gillande oversiktsplan har hela Rovdjursberget utpekat som mark f6r ny bebyggelse (ny
stadsbygd). Aktuell detaljplan sparar ett omrade kring toppen av berget 1 omrade 2 med
en uppskattad slogbod och grillplats. Marken planlidggs som naturmark liksom stora ytor
norr och Oster om toppen och sakerstiller dirigenom att naturomradet hinger samman
med Ratjarnens naturomraden. Detaljplanen sikerstiller dven att den passage upp till
toppen frin séder som finns ges mojlighet att vara kvar, om an med delvis ny
strickning.

Y44 ([XX]) [NN], [NN], [NN] 2024 04 16
+ Bilaga
Hej.

Hir kommer samradsyttrande angdende ny detaljplan f6r Sydostra Gronklitt, del av
Hansj6 135:68 DNR:KS 2023/294 Daterad 2024-03-11

Yttrandet kommer fran [XX]

Vi stir bakom bifogade Samradsyttrande fran Ostra Gronklitts miljoférening enl.
bifogade dokument.

Planenhetens kommentar

Vinligen se svar for yttrande nr 15. Ostra Gronklitts miljoférening.

Y45 ([XX]) [NN], [NN], [NN] 2024 04 16
+ Bilaga
Hej.

Hir kommer samradsyttrande angdende ny detaljplan f6r Sydostra Gronklitt, del av
Hansj6 135:68 DNR:KS 2023/294 Daterad 2024-03-11

Yttrandet kommer fran [XX]

Vi star bakom bifogade Samradsyttrande fran Ostra Gronklitts miljéforening enl.
bifogade dokument.

Planenhetens kommentar

Vinligen se svar for yttrande nr 15. Ostra Gronklitts miljoférening.

Y46 ([XX]) [NN], [NN], [NN] 2024 04 16
+ Bilaga
Hej.

Hir kommer samradsyttrande angdende ny detaljplan f6r Sydostra Gronklitt, del av
Hansj6 135:68 DNR:KS 2023/294 Daterad 2024-03-11

Yttrandet kommer fran [XX]
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Vi star bakom bifogade Samradsyttrande fran Ostra Gronklitts miljéforening enl.
bifogade dokument.

Planenhetens kommentar

Vinligen se svar for yttrande nr 15. Ostra Gronklitts miljoférening.

Y47 ([XX]) [NN], [NN], [NN] 2024 04 16
+ Bilaga
He;.

Hir kommer samradsyttrande angiende ny detaljplan f6r Sydostra Gronklitt, del av
Hansj6 135:68 DNR:KS 2023/294 Daterad 2024-03-11

Yttrandet kommer fran [XX]

Vi star bakom bifogade Samridsyttrande fran Ostra Gronklitts miljéforening enl.
bifogade dokument.

Planenhetens kommentar

Vinligen se svar for yttrande nr 15. Ostra Gronklitts milj6forening.

Y48 ([XX]) [NN], [NN], [NN] 2024 04 16

+ Bilaga

He;.

Hir kommer samradsyttrande angiende ny detaljplan f6r Sydostra Gronklitt, del av
Hansj6 135:68 DNR:KS 2023/294 Daterad 2024-03-11

Yttrandet kommer fran [XX]

Vi stir bakom bifogade Samradsyttrande fran Ostra Gronklitts miljoférening enl.
bifogade dokument.

Planenhetens kommentar

Vinligen se svar for yttrande nr 15. Ostra Gronklitts milj6forening.

Y49 ([XX]) [NN], [NN], [NN] 2024 04 16

+ Bilaga

He;.

Hir kommer samradsyttrande angiende ny detaljplan f6r Sydostra Gronklitt, del av
Hansj6 135:68 DNR:KS 2023/294 Daterad 2024-03-11

Yttrandet kommer fran [XX]

Vi stir bakom bifogade Samridsyttrande fran Ostra Gronklitts miljoférening enl.
bifogade dokument.
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Planenhetens kommentar

Vinligen se svar for yttrande nr 15. Ostra Gronklitts miljéforening.

Y50 [NN] ([XX]) 2024 04 17

Yttrande gillande planomrade 1 och 2

Gronklitt KS 2023/294

Omrade 1. Att detaljplanera detta omrade méter inga hinder

Omrade 2. Gronklitts enda centrala lunga, dit manga vallfirdar f6r att njuta av utsikt, en
ligereld och gemensamhet. Platsen ir till f6r alla som bor och vistas hir, den dr
dessutom tillganglig f6r de som inte vill ta sig langt utanfér Gronklitts centralort for att
fa kianslan av vildmark. Platsen har ocksa frin Gronklitt och kommunens sida, beskrivits
som en lunga och ska bevaras som en sadan.

Problem och funderingar som genast dyker upp, nir man bebygger en bergstopp ar:

- Dagvatten, vem bir ansvaret om det borjar rinna in vatten 1 nedliggande befintliga
fastigheter. Den typen av fraga, nir det vil hinder, brukar ingen vilja ta, eller kinna
ansvar for, vilket endast kommer att paverka de fastighetsidgare som har oturen att raka
ut for detta.

- Séttningar 1 befintliga hus Det ar ett berg som ska férberedas for tomter, vigar, avlopp,
el, inkommande vatten och avrinning. Enda sittet att fa till ovannimnda delar, dr
springning. Samma sak som med dagvatten, vem bir ansvaret ? Rent juridiskt ar det
sjalvklart, men tittar vi pa domar kring dessa rattsliga mal, sa ar det langdragna
processer, ibland upp till 10 dr, och de faller sillan till fastighetsdgarens férdel.

- Nybyggnation far inte paverka befintliga fastigheter, och det kan man lugnt konstatera
att detta gér. Dessutom ska vi fastighetsdgare sitta och lyssna pa springningar 20-talet
meter fran vara hus. Det var inte det vi hade tinkt, nir vi valde att bygga i Gronklitt.
Omrade 1 paverkar ingen, och omrade 2, paverkar alla, pa ett eller annat sitt.

Ar da vi som skriver emot utveckling av Gronklitt ? Nej knappast, men tyvirr si har vi,
befintliga fastighetsigare, sett en utveckling som inte kriaver mer hus, utan istillet mer
aktiviteter och marknads foring. Agarna pa anliggningen pratar idag om en negativ
utveckling, 6verraskande lag, pa 10-12 procent for sommaren. Vi som bor och verkar
hir ser en 60-procentig nedgang. Gronklitt tror mer pa konjunktur, som anledning till
minskningen, dn att bjérnparken férsvunnit. Vintern har varit fantastisk, med en 88-
procentig beldggning, sager Gronklitt. Vi som bor och verkar hir sdger att vi aldrig varit
med om en simre sdsong, vi tror snarare att beldggningen ligger kring 65 procent. Vem
ska man tro pa ? Jag tror det dr dags att borja lyssna pa de som redan satsat pa att bygga
och verka i Gronklitt, det dr hos oss gemensamt som de stora investeringarna har gjorts.
Om investeringarna fran fastighetsdgarna uteblivit, sd hade dagens niva pa anliggningen
inte funnits alls.

Vir negativa bild av utvecklingen i Gronklitt, sedan de nya dgarna tagit over:

- Nedliggning av Bjornpark innebir 60.000 firre besokare i Orsa. Om parken hade
marknadsforts med isbjornsungar, sa ar tappet snarare 150.000-200.000 besokare-
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- Inférande av parkeringsavgifter, detta ar inte Silen. Vart parkerar man for att slippa
betala, jo vid sopcontainrarna, med paféljden, att det blir problem att témma dessa.

- Hoga sparkortsavgifter samt hoga alpina avgifter, dyrast 1 Sverige idag.
- Bortforsling av paddelhall, konkurs eller avveckling ? ingen aning, men borta ar den.
- Aggresiva uthyrningsavtal, -skriv pa annars hyr vi inte ut ditt objekt.

- Rabatterade veckor, eftersom Gronklitt tappat marknadsféring och attraktion. Vad ér
det man rabatterar ? Jo, fastigheterna som inte Gronklitt dger, men som Gronklitt hyr
ut. Man kan ju fraga sig, varfoér man inte istallet rabatterar sparkort och liftkort.

- Byggnation av en vig, som man fran agarhall sa, att det var for att ta ut timret fran
planomrade 1. Gronklitt blev inte domda f6r ingreppet, men ska dterstilla naturen till
det den var.

- Méten med dgarna, for att prata utveckling, sker inte lingre, det r tystnad som galler.

- Det forefaller vildigt markligt att vi fastighetsigare aldrig fatt komma till tals, de enda
moten som varit, har vi sjilva bjudit in oss till. Det dr dnda vi som byggt den stOrsta
delen av Gronklitt.

- Fortitning av bebyggelse, istillet for planerad utveckling. Alla detaljplaner borde goras
mot nortrt, helt enkelt f6r att fa Gronklitts norrsida att sitta ihop med sydsidan.

- Det kostar ca 630 sek att skida fran anliggningen, 1 km till Fryksas, for att dta en vaffla
(sparkortet). Familj innebir i berdkningen 2 vuxna och 2 barn.

Vir positiva bild av Gronklitts utveckling :

- Vi har fatt ett gym, vi dr 1 och fOr sig ett fatal som trinar, och stackars entreprenér som
startat gymmet

- Klitterbana
- Battre skyltning

Jag har svart att forsta, varfor vi ska ta beslut om planomrade 1 och 2, nir vi hela tiden
fatt hora att vi ska ta stallning till hela Gronklitts nya detaljplanerade omrade.

Forslag till beslut:
- Omrade 1, ok

- Omrade 2, avvakta och se hur det gir med omride 1, dessutom, invinta hela
planeringen av Gronklitt, samt framforallt, ta hansyn till befintlig bebyggelse.

- Planeringen av planomrade 2 gar emot kommunens 6versiktsplan som togs 2019,
vilket innebir, att berget behalls som en lunga for rekreation.

- Vi som bor och verkar i Gronklitt, maste fa se helheten pa vad som ska hinda med
marker och vigar, eftersom dgarnas malsittning dr tre ggr den kapacitet pa baddar som
vi har idag, d.v.s. vi ska 6ka fran 4000 till 12000 baddar, och da krivs det en enorm
planering, pa en skidort som redan idag har en utmaning, vad galler liftar, parkeringar
och vigar.

Sambhallsekonomiska konsekvenser

Med en utbyggnad av hus 1 Gronklitt och idag med ett vikande underlag, s kommer fler
fastighetsagare, som baserat sin byggnation med uthyrning, behova silja. Vi ser
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ingenting i utbudet av aktiviteter, som gor att antalet besokare i Gronklitt 6kas. Nar
manga fastighetsidgare samtidigt maste sélja p.g.a. vikande kalkyler, sa sjunker
huspriserna, och sjunker priserna i férorten sa sjunker priserna dven i centralorten,
d.v.s.. Orsa. Nar man utvecklar en anliggning, sa borjar man inte med fler fastigheter,
nir underlaget viker, utan man borjar med aktiviteter, usp:ar och marknadsforing.

Gronklitt har hitintills vaxt pa helt ritt sitt, men med de planer som finns nu, sd ar det
att borja 1 helt fel ande. De artiklar vi sett pd senaste tiden, gillande utveckling av
exempelvis den alpina produkten, ar ju 1 nuldget bara prat. Vi vill ju se, forst, att det
verkligen hinder. Sedan nir besokaren atervinder och fastigheterna fylls upp igen, ja da
kan vi borja etablera nya hus, de blir dessutom littare att silja.

Artiklar 1 Mora Tidning som handlar om mer jobb p.g.a. att det ska byggas f6r 8000
baddar, ir val inte det vi sett hinda 1 fjillvirlden den senaste tiden. Manga bolag kan
sakert fa jobb, men de behover ju inte nédvandigtvis vara svenska bolag eller
Orsabaserade bolag. Med vikande underlag i Gronklitt, sa ser jag snarare nagon
matvarubutik mindre, manga serviceyrken som foérsvinner etc.

Vad kostar di detta:

- Ett tapp pa 100.000 besokare i Gronklitt, innebdr en minskning 1 pengar till Orsa pa ca
en halv miljard

- En virdeminskning pa fastigheter i Orsa och Gronklitt, 4r naturligtvis svarberiknat,
men kommer att landa pa ett antal miljarder.

Jag ir inflyttad Orsabo sedan drygt 10 ar, och jag kianner stort engagemang f6r Orsa och
har dessutom visat det vid flera tillfillen. Nu hoppas jag att ni som dr Orsas ansvariga,
tar beslut som faller 1 Orsas intressen. Om nagon av er tror att jag skriver detta i
egenvinning, sd har ni helt fel, det hir ar f6r Orsas bista.

Sammanfattning:
- Ta inga beslut, forrin vi ser helheten i Gronklitt

- Tydliga vikande uthyrningsutsikter, behévs mer fakta pa bordet vad giller aktiviteter,
usp:ar etc. Gronklitt maste forst vaxa publikt, innan fler fastigheter byggs.

- Svik inte de fastighetsdgare som varit med och byggt Gronklitt, till det som ar
Gronklitt idag. Det dr langt ifran fullbelagt i deras fastigheter.

- Det idr bittre med att ha fullbelagt och ko6, an tomma lokaler.
- Om beslut maste tas nu, ta dd beslut om planomrade 1, som ingen direkt paverkas av.
- Lat inte dgarna fortita, det finns gott om mark dnda.

- Det dr mirkligt att vi som bor hir, blir ifrdgasatta av Gronklitt, nir vi siger att
mingden besokare, sommar som vinter, minskat drastiskt. Vi marker detta tydligt, inte
bara visuellt, utan ocksa via fakta d.v.s. uthyrning.

- Det finns manga anledningar till simre uthyrning och minskad turism sdsom,
konjunktur, rintor, brinslepriser etc. , men dd kan man faktiskt ifrigasitta varfor andra
anlaggningar runt Siljan och norra Dalarna okar sin turism.

Viktigast av allt: INGEN BEFINTLIG FASTIGHETSAGARE SKALL PAVERKAS
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GOR ER BESVARET ATT AKA UPP TILL NORRA DELEN AV
ROVDJURSBYN, SA NI SER MED EGNA OGON VAD NI SKA BESLUTA OM.

Jag vet att 90% av det jag skrivit inte har ett dugg att géra med dessa beslut kring
planomrade 1 och 2, men, och med risk fOr att skryta, vilket inte 4r meningen. Jag har
varit med om positiva utvecklingar i Nykoping, Oxelésund, Stringnis, Nykvarn,
Ludvika, Smedjebacken och samtidigt ocksa varit med om det motsatta i Katrineholm,
Ange, Arvika, Timra. Jag hoppas att ni kan lyssna pa en person som inte kriver
konsultarvoden, for att fa fram politiska beslut, utan att det ocksa finns manniskor som
helt enkelt bara bryr sig.

Planenhetens kommentar

Mainga av de fragor som yttrandet ber6r, sisom parkeringsavgifter och villkor f6r
uthyrning, kan inte hanteras inom ramen for detaljplanearbetet.

Gaillande oversiktsplan har hela Rovdjursberget utpekat som mark f6r ny bebyggelse (ny
stadsbygd). Aktuell detaljplan sparar ett omrade kring toppen av berget i omrade 2 med
en uppskattad slogbod och grillplats. Marken planliggs som naturmark liksom stora ytor
norr och ster om toppen och sikerstiller dirigenom att naturomradet hinger samman
med Ratjiarnens naturomraden.

En dagvattenutredning ir framtagen med forslag pa forbattringsatgirder vilken amnar
till forbéttring av den situation som rader idag savil som den efter byggnation. En
forutsittning som viagts in i dagvattenutredningens utformningsforslag pa nya
dagvattenlosningar ar eventuell risk for att smaltvatten paverkar grannfastigheter.

Generellt rader gynnsamma férhéallanden f6r omhiandertagande av dagvatten da
Gronklitt omges av stora ytor naturmark och vatmarksomriaden dir dagvatten kan
infiltrera, f6rdréjas och renas. Genomslappligheten bedéms vara medelhog da
planomradet till storsta del bestar av moranmark.

For sprangning inom detaljplanerat omrade kravs tillstind. Det kan dven bli aktuellt
med mitning pa grannfastigheter inom ett visst radieavstand, detta regleras gm sérskilt
regelverk. Strikt ansvar vid springning galler enligt Miljobalken.

Nu aktuell planldggning sker 1 enlighet med Plan- och bygglagens principer och 1
enlighet med den Oversiktsplan som faststilldes 2019, och som giller fram till att den
revideras eller ersitts. Parallellt med pigaende detaljplanearbete pagar ett programarbete
som dr ett visionsarbete som, till skillnad mot en detaljplan, ej ger nigon byggritt.

Vi noterar ert stora engagemang for Orsa’s utveckling, vilket vi tar till oss och
uppskattar. Visionen for Gronklitts utveckling ar fortsatt utbygenad av liftar, nedfarter,
spar och leder, sparcentral och servicepunkter mm. En forutsittning for en sadan
utveckling dr méjligheten av att planlidgga for ny tomtmark.

Y51 [NN] 2024 04 17
YTTRANDE NYA TOMTOMRADEN GRONKLITT, KS2023/294

Jag har synpunkter pd nya eventuella tomtomraden pa Gronklitt av flera anledningar,
dels som privatperson, sakigare, dels som foretagare och virnare om Orsas framtid. Jag
vet att Ni inte egentligen bryr er ett skvatt om stuguthyrning, katastrofalt dalig
beliggning, totalstopp pa fastighetsmarknaden eller en skidanliggning som inte
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fungerar. Ni tittar fraimst pa mojligheten att bygga utifran tekniska forutsittningar,
eventuella naturvirden och sidan som ror platsen och marken ifraga.

Malgruppen? Framtiden? Vilken dr malgruppen for de nya dgarna av Gronklitt. De
verkar inte ha nagon som helst koll pa vilka det 4r som kommer till Gronklitt, eller har
byggt hus hir. De bryr sig inte heller om varken stugigare, personal, partners,
underleverantorer eller gister. De har inte visat nagot som helst intresse av att samarbeta
med tex stugigare och andra aktorer for att skapa en riktig bra produkt f6r gasten.

Idag kommer miénniskor hit f6r att de vill vara pa en mindre anldggning, med naturen
runt knuten, enkelt, smaskaligt, lugnt. Man aker skidor pa lingden och utfér. Man
vandrar, cyklar. Badar, bara dr. Ville man ha storskaligt, padel, bowling, gym, flipperspel,
shopping, krogar hade man ikt till Silen eller Are. Visst, det 4r ett fritt land, de hir tre ir
de facto, tyvirr, dgare av Gronklitt idag, och de kan ju gora som de vill, salja ut all mark,
tjana sina pengar och sedan dra. Vad bryr de sig om malgrupp, framtidsplaner, hallbar
utveckling. Om Gronklitt ska bebyggas med ca 1000 nya hus och det ska fram vigar,
vatten, avlopp, fiber, dtervinningsstationer, mm till alla dessa - kommer anldggningen
vara en veritabel mardrém de kommande decennierna. Speciellt som en hel del av dessa
tomter ligger inklimda mellan befintlig bebyggelse. N4, snilla dra i handbromsen nu och
tank liiite lingre |[...]

Nu till sjilva tomtmarken det frimst handlar om i detta skede:

Omrade 2: en vacker, olindig bergstopp, med valdigt mycket berg i dagen. En oas, en
utsiktsplats med ett vindskydd dir boende och stuggister firar tex nyar tillsammans.
Man gar upp pa toppen fran bade norr och séder. Man grillar hir. Yogar. Plockar bir
och svamp. Vissa ar har det funnit bade bjérn och ugglor kring berget. Platsen limpar
sig synnerligen illa f6r husbyggnation pga:

> Berg 1 dagen, vatten i berget och dagvatten: Det kommer behévas sprangas
ENORMT mycket f6r tomter, vigar, avlopp och vatten. Det arbetet kommer halla pé i
aratal, vilket kommer stora turisterna och befintliga boende, under manga ar framover.
Inte ok. Jag vet inte hur dagvatten kommer paverka befintlig bebyggelse, men manga
som vet mer an mig om sant har, ar orolig for det. I ar har vi fatt fukt i var kallare pga
de stora snémingderna och jag oroar mig for framtiden och hur det kommer bli, bade
under byggtiden och efterat. Berget dr dessutom fullt av vatten, det sipprar fram hir och
dir, man ser det tex vid vandplanen pa Uven dir man springt lite lite berg niar den har
vigen brots.

> Topografin: berget ar riktigt brant pa sina stillen — sa det kommer kosta pa att bygga
hir. Ingreppen i naturen blir enorma, det masta sprangas, fyllas, jimnas till och man
maste langt ner i berget med vatten och avlopp for att det ska ligga frostfritt. En annan
sak: Hur ska sn6r6jningen fungera? Fraga vad Siljans Schakt anser om byggnationen pa
toppen kring masten. Det ar trangt, det lutar, det finns ingen plats att ligga snén pa da
gatorna dr sa tranga och det ligger hus lings med hela vigen. Total katastrof. Har ar det
virre. Varfor bygga pa det mest olimpliga stallet i hela Gronklitt? Jo, f6r man hoppas
skapa prestigetomter med grym utsikt i s6der/vister och ski-in-ski out, helt utan tanke
pa befintlig bebyggelse eller miljéhinsyn.

[NN] sjilv sa ju en intressant sak till mig pa férsta samradet — ”Gronklitt dr unikt, vi
ager all mark sjalv, mycket mark”. Han sa det som svar pa min fraiga om hur de skulle fa
plats med alla faciliteter som maste till om antalet baddar skall ga frin knappt 4000 till
12 000. Som att det inte var ett problem. Men det dr ju hel fel, fortitningen ar ju
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problemet, marken 6sterut och norrut ar ju inte behjilplig nir det saknas parkeringar,
atervinningscentraler, toaletter, bussparkeringar, mm inne i centrala Gronklitt. Jag horde
ndgot annat i det svaret ocksa. Jag horde: Vi kopte den hir lilla anldggningen eftersom
det finns enorma virden 1 att planligga ny tomtmark”. Jag inte emot utvecklig (férresten
sedan nar handlar utveckling bara om att silja tomtmark?), men bygg Osterut och norrut,
dir finns det gott om plats.

> Utsiktsplatsen pd toppen ir en oas, i tidigare planer klassat som ett naturomrade
(ursikta om jag inte anvinder helt korrekta termer hir, men ni vet vad jag menar). Vi
var sikra pa att inte fa byggnation bakom oss, upp mot denna topp nir vi byggde vart
hus rakt nedanfor.

> Forfulningen av Gronklitt. Tank dig att Du kér upp mot Gronklitt. Du ser
sédertoppen med slalombackarna rakt fram. I 6ster ser Du en topp till, idag med ett
vindskydd. I framtiden kanske med skitfula hoga hus, med 9 meter till nock. Dessa hus
kommer bli vildigt synliga, vildigt dominerande. Vart tog naturen vigen?

> Som jag forstar det skall nybyggnation generellt utféras utan att paverka befintlig
bebyggelse. Hur det ska gar hir ar f6r mig helt obegripligt. Vi kommer paverkas de
kommande 10 dren (om jag minns ritt tog det ca 10 ar att silja alla tomterna norr om
Ratjarn). Och hir ska det forst sprangas 1 oandlighet innan berget dr borta, sedan ska
V/A ner i marken, vigar, avfallsstationer och sedan ska det styckas tomter och ponera
att det kommer ta 10 ar att silja dem och under den tiden kommer det byggas
kontinuerligt precis bakom virt hus..... det kommer inte bara att stora oss som bor hir
permanent utan besokarna kommer fa sin beskirda del av storningsmoment vilket
kommer minska turiststrémmarna till Orsa och Gronklitt.

> Vem ersitter de skador som kommer uppsta pa befintlig bebyggelse vid
sprangningen av berget? Den fragan stillde jag pa det forsta samradet, men fick inget
svar. Antigen maste Gronklitt eller Orsa kommun, som eventuellt tilliter denna idioti std
tor kostnaderna. Det ar ett absolut krav fran mig som huségare hir och jag kriver ett
skriftlig svar (garanti) pa det.

> De nya dgarna pa Gronklitt har redan avverkat skogen pa omrade 1. Borja med det
omradet! Hir kan man bygga utan att nagon annan stérs. Hir finns ocksa fina tomter
med utsikt 1 s6der. Jag tror faktiskt inte att sa manga har ndgot emot det. Jag har inget
emot att Gronklitt vixer i rimlig takt och med ett rimligt antal tomter och f6r mig verkar
det rimligare att bygga dir ingen annan stors och dir man redan avverkat skogen. Tink
om tomtforsiljningen inte gar som férvantat och man redan forstort den enda toppen
(omrade 2) dir manniskor kunde soka sig till f6r utsikt och rekreation sommar som
vinter....

Jag anser det var ett fult trick av Gronklitt och kommunen att ga ut med samrad kring
dessa omraden INNAN vi fatt ta del av hela planen f6r Gronklitt. Det dr ett billigt satt
att fa igenom dessa utbyggnadsplaner da ni hoppas pa att motstindet ska vara splittrat
och inte lika kompakt i och med att vi stugagare bara far se sma brottstycken av
framtida planer. Det ar riktigt daligt av er. Man undrar ju varfor ni gar i Gronklitts
ledband.... Och det ar faktiskt upp till er att bevisa att det inte ar sa.

Och det finns fler hundar begravna i den hir processen. Fran bérjan skulle beslutet tas i
KS och inte KF. Det ir ju helt orimligt, nast intill kriminellt. Men antagligen ett sitt att
littare baxa igenom beslutet utan alltf6r méanga personer inblandande. Men efter kritiken
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verkar det vara dndrat nu. Tack och lov. Vi bor ju trots allt i en demokrati, om nagon nu
glomt det.

Avtalet mellan Gronklitt och kommunen kring V/A. Kommunen fir ju std f6r hela
notan sjilv om inga tomter siljs. Saklart att de kommer vilja godkinna nya
tomtomriden. Redan det avtalet visade ju hur det 4r meningen att beslutet skall bli, hela
processen kinns bara som ett spel for galleriet. Men vi stugigare kommer gora allt i var
makt for att stoppa skovlingen av vér topp (omrade 2). Virt att notera alltsd, jag/vi r
inte emot utvecklig av Gronklitt. Men utveckling handlar inte bara om att silja tomter.
Aven om jag kan acceptera nya tomtomraden, i dster och norr, si ir utveckling nigot
helt annat f6r mig. Som fGretagare vet jag att utvecklig kostar, men de nya dgarnas
investeringar imponerar inte. Det dr inte de som byggt klitterbana, padelhallen, gymmet
eller nagon annat. De later underentreprendrer std for satsningarna. De har inte bekostat
nagra nya nodvindiga faciliteter hittills, trots att behovet ar skriande (parkeringar,
omklidningsrum, toaletter, restauranger). De verkar bara vilja bara silja tomter, dvs
tjdna pengar, inte investera. I och for sig har ju uthyrningen varit usel under 2023-2024
sa det kanske inte behovs investeringar.....

Ska vi ge dem fritt spelrum eller ska vi ta vart fornuft till finga och lita Gronklitt
utvecklas pa ett hallbart sitt. Och da girna ocksa kriva UTVECKLING i form av
investeringar, inte bara forsiljningar.....

Jag har inga problem med omrade 1, men accepterar ingen byggnation pa den sédra
sidan av omrade 2. Mojligtvis lings liften 1 vister.....

Planenhetens kommentar

En del av yttrandets kommentarer och p&stdenden som beddmts irrelevanta for nu
aktuell detaljplan har ej tagits med. Yttrandet i sin helhet finns tillgangligt hos Milj6-
och byggnadsférvaltningen.

Vi noterar att ni har synpunkter utéver det som egentligen berér hanteringen av nu
aktuellt detaljplaneirende.

Nu aktuell planldggning sker 1 enlighet med Plan- och bygglagens principer och 1
enlighet med den Oversiktsplan som faststilldes 2019, och som giller fram till att den
revideras eller ersitts.

Nu féreslagen byggnation ir i enlighet med gillande Oversiktsplan, vilken ger méjlighet
till detaljplanearbete f6r nya bostider. Pagaende detaljplanearbete dr i enlighet med det.
Utover detta pagar ett planprogramsarbete parallellt for att utreda Gronklitts utveckling
fram tom 2040.

Gillande oversiktsplan har hela Rovdjursberget utpekat som mark f6r ny bebyggelse (ny
stadsbygd). Aktuell detaljplan sparar ett omrade kring toppen av berget 1 omrade 2 med
en uppskattad slogbod och grillplats. Marken planliggs som naturmark liksom stora ytor
norr och Oster om toppen och sakerstiller dirigenom att naturomradet hinger samman
med Ratjarnens naturomraden.

Garantier for att mark ej skall bebyggas kan aldrig limnas. Oversiktsplanen har sedan
2019 foreslagit bebyggelse pa Ratjirnsberget.

Nu féreslagen byggnation ir i enlighet med gillande Oversiktsplan, vilken ger méjlighet
till detaljplanearbete f6r nya bostidder. Pagdende detaljplanearbete ér i enlighet med det.
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Ut6ver detta pagar ett planprogramsarbete parallellt for att utreda Gronklitts utveckling
fram tom 2040.

Gronklitt kommer fortsatt att utvecklas med utbyggnad av liftar, nedfarter och nya
servicepunkter. En forutsittning for att klara dessa investeringar ér fortsatt utveckling
med nya tomtomraden.

En dagvattenutredning ir framtagen med forslag pa forbittringsatgarder vilken dmnar
att forbattra den situation som rader idag savil som den efter byggnation. En
forutsittning som vagts in i dagvattenutredningens utformningsforslag pa nya
dagvattenlosningar ér eventuell risk for att smaltvatten paverkar grannfastigheter.

Generellt rader gynnsamma forhallanden f6r omhindertagande av dagvatten da
Gronklitt omges av stora ytor naturmark och vatmarksomraden dér dagvatten kan
infiltrera, f6rdr6jas och renas. Genomslappligheten bedéms vara medelhég da
planomradet till storsta del bestar av mordnmark

For springning inom detaljplanerat omrade krivs tillstaind. Det kan dven bli aktuellt
med mitning pa grannfastigheter inom ett visst radieavstind, detta regleras gm sarskilt
regelverk. Strikt ansvar vid springning giller enligt Miljobalken.

Angaende berg i dagen sa mojliggor detaljplanen olika husprojekt f6r att minimera
sprangning och kostsam grundliggning.

Y52 [NN] m.fl 2024 04 17

Heyj,

Med referens till underrittelse om samrad kommer hir synpunkter pa féreslagen
detaljplan for Sydostra Gronklitt.

1500 nya baddar i omride 1 och 2 ger enligt underlaget 830 fordon/dygn pa
Ratjarnsvigen.

Trafik till parkeringen vid sparcentralen skulle ge ytterligare upp till 2240 fordon/dygn
(4 bilar/dag * 280 platser *2 resor/bil).

Med totalt upp till drygt 3000 fordon/dygn innebir det att de 8 fastigheterna nirmast
Ratjarnsvigen kommer att vara de som har mest trafik direkt f6rbi tomten i hela
Gronklitt.

En alternativ infartsvig till omrade 1 och planerad sparcentral med parkering ar ett
maste for att minska denna trafikmingd och dven gora tillgangligheten bittre, dd boende
och besokare slipper aka runt. En vinst bade trafiksdkerhetsmissigt och miljomassigt.

Om ovan inte dr genomférbart, behover Ratjarnsvigen asfalteras for att fa ner
bullernivan och minska mingden damm, vilket har varit ett enormt stort problem under
byggtiden f6r Skogsbyn etapp 2-3.

Sparcentral med tillh6rande parkering 6nskas vara placerad pa andra sidan av vigen
(nordost) jaimfért med nuvarande plan, alt. flyttas nagot soderut, for att komma bort
nagot fran nirliggande fastigheter.

Vi ser girna att skogsomradet kring tinkta sparcentralen far vara kvar till sa stor del som
mojligt da det dven fungerar som vindfangare och naturliga hemvisten for djur.
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Vigen forbi campingen ar idag sa smal vintertid att det inte gar att motas om det
samtidigt kommer giaende. Med ovan trafik6kning dr en separat gingbana ett maste da
vildigt manga, framforallt barn dr 1 rérelse kring servicehuset vid campingen.

Omrade 2 ir planerat dir dagens nedfart till Ratjarnsliften ligger idag. Hur dr det tankt
att man skall kunna ta sig tillbaka fran Soderbacken till Ratjarnsliften och Skogsbyn?

Planenhetens kommentar
Vi noterar era synpunkter kring damning, vilket dr en genomforandefraga.

Vi menar dven att utifrin den 6kning som nu aktuell detaljplan kan generera sa bedéms
sikerheten for oskyddade trafikanter fortsatt vara god. Oskyddade trafikanter forvintas
fraimst rora sig lings vignitet pa kortare partier och 1 stallet nyttja leder och skidsystem
vilket minskar risken f6r konflikter mellan olika trafikslag.

Ett arbete pagar parallellt i kommunens planprogramsarbete for att ytterligare 6ka
tillgangligheten f6r oskyddade trafikanter, med forslag bla pa separat gang- och cykelvag.

Di Rovdjursbergets bebyggelse avses ledas till korsningen Rovtjarnsvigen/Bjorkstigen
bedoms inte belastningen pa intilliggande fastigheter lingre Osterut bli den befarade.

Den trafikutredning som ér framtagen visar pa laga trafiktal och god framkomlighet.

Y53 [NN] 2024 04 17
Arende KS 2023/294

I egenskap av dgare till [NN] och beredd tillfélle att yttra mig 6ver Orsa kommuns
torslag till Detaljplan for Sydostra Gronklitt, far jag anfora féljande.

Allmint

Jag anser att detaljplanen f6r Sydostra Gronklitt inte ska faststillas forrin det
Planprogram som dr under utarbetande varit féremal f6r samrad och beslut. Forst da far
vi som fastighetsigare och sakiagare mojlighet att se hur den nu aktuella detaljplanen
péaverkar den langsiktiga utvecklingen/attraktionskraften av Gronklitt samt virdet pa
vara fastigheter.

Det giller att ta hinsyn till allas intressen vid en, pa sikt, kraftigt planerad exploatering
och vara uppmarksam pa risken for att Gronklitts varumarke kan skadas sa att
uthyrningen minskar, befintliga bostider tappar i virde och risk for ligre nyttjandegrad
av anliggningens utbud (vinter som sommar). Det finns ocksa risk for att efterfragan pa
nya fastigheter minskar och att Orsa Gronklitts Friluftsanligening AB (nedan kallad
”Bolaget”) och kommunen dirmed inte nar malet for gjorda och planerade
investeringar. Antalet biddar har de senaste dren 6kat snabbt, inte bara i Gronklitt utan
ocksa 1 Silen, Idre Fjill samt i Hérjedalen och Jamtland.

Det dr oklart f6r mig vem malgruppen dr f6r de planerade fastigheterna enligt
plankartan med tanke pa de stora fastighetsinvesteringar som kravs av kopare. Det finns
ingen detaljerad information (affirsplan med tidplan.) som styrker forslaget till
detaljplan.

BU24 — Utvecklingsomrade fér bostider vister om Ratjarnen,
Nedan benimns Berget inom BU24 — Omrade 2 Rovdjursberget.
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I detaljplanen for Ostra Gronklitt fran 1993, som omfattar storre delen av Omrade 2, 4r
omradet planlagt som naturmark. I det nya forslaget till detaljplan f6r Omrade 2,
foreslds att ca 50% av arealen kan bebyggas med 30-50 fastigheter. Om man jamf6r med
planbeskedet f6r Omride 2 och 3 (Dar: 2022/35, 2.1.5; 2023-01-19) ansoktes om
planligening fér byggande av 30-50 fritidsbostidder/flerbostadshus. Nu dr Omrade 3
borttaget fran detaljplanen, diremot anges nu 30-50 fastigheter enbart i Omrade 2.
Detta idr en enorm fortitning av Omrade 2 som ér helt oacceptabel.

Fortatningen gar emot Gversiktsplanen avseende
- naturvarden

- utsikt fran toppen med Slogboden. I ans6kan anges toppen bara ligga 10 -15 m hogre
an intilliggande planerade fastigheter. Den forlorar sitt naturvirde pga att den ar
omgirdad av hus/hustak, belysning frin hus och ev lyktstolpar samt vigar. Det blir
ingen “gron lunga” vid pausfika eller grillning.

- Det riskerar att bli en stor skillnad i utseende mot befintlig bebyggelse 1 Rovdjursbyn. I
Plankartan del 1 (Omrade 2) féreslas enskilda och sammanbyggda hus med stor
byggarea och hég nockh6jd samt méjlighet till annan arkitektur. Det galler att virna
landskapsbilden - punkt 5.3 Riksintressen.

- ¢j liftndra boende i sédra och 6stra delen. Kriver biltransporter.

- fatal grona “kilar”. Vintertid blir dessa “’kilar” upplag f6r bortplogad sn6. Det paverkar
framkomligheten i omradet och vattenavrinning under snosmiltning med risk f6r
vattenskador av befintliga fastigheter sdder och Oster om berget.

- oversiktsplanen anger att det finns viktiga naturvirden att behalla i BU24. Det planeras
tor en kraftig bebyggelseutveckling inom BU23. Foreslar att fastigheterna ska flyttas fran
Omrade 2 till Omrade 1 eller annat omride inom Bolagets stora dgor.

Hushallningsbestimmelser enligt 3 kap. miljébalken

Enligt hushallningsbestimmelserna 1 3 kap 1§ milj6balken, ska omraden anvindas till
det som de dr mest limpade f6r med hiansyn till beskaffenhet och lige samt foreliggande
behov. Bolaget dger inte bara de omraden (Omrade 1 och 2) som nu ar féremal f6r
utredning utan dven den omkringligeande marken. Det verkar finnas en stor acceptans
tor utbygegnad av Omrade 1. F6r Omrade 2 finns ett utbrett motstind mot den kraftiga
exploateringen/ fortitningen, det giller inte bara de ndrmast berérda fasthetsidgarnas
inviandningar utan om negativ paverkan pa landskapsbilden sett pa avstand frin och den
uppskattade utsiktspunkten med Slogboden. Detta uppfyller inte miljobalkens krav for
Omrade 2.

Riksintressen - friluftsliv

Planomradet ingar 1 riksintresseomradet Siljansomradet (4.3.1). Omradet beskrivs ’ha
sarskilt goda férutsattningar for friluftsaktiviteter, pa land och vatten, och didrmed
berikande upplevelser. For att behalla riksintresseomradets upplevelsevirden ir en
forutsittning att anpassa exploateringar till landskapet sé att landskapsbilden och virdet
for friluftslivet inte skadas.” Detta dr inte uppfyllt 1 detaljplanen f6r Omrade 2.

Geotekniska forhillanden

Underlag for den geotekniska utredningen anges enbart vara en okulir besiktning av
omradet. Vid okuldr besiktning av omradet har det inte patraffats nagra tecken pa
erosionsskador varken 1 slinter eller lings vattendrag. Baserat pa den okuldra
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besiktningen anses stabiliteten i omradet uppfylla kraven f6r ”planliggning for
nyexploatering” enligt Skredkommissionens rekommendationer. Jag kriver en betydligt
mer seri6s undersékning och redovisning.

Natur och milio

Naturvirdersinventeringar har gjorts enligt planbeskrivningen (KS 2023/294). De
gjordes under hosten 2021 £6r Omrade 1 och 2. Det saknas en fagelinventering under
ritt sisong. Det har noterats bla Tretaig hackspett och Talltita inom Omrade 2.

Sociala virden

Omrade 2 har sociala virden i niromradet. Omradet bestar av skog som anvinds for
promenader, bir- och svampplockning samt avkoppling. Toppen pa Omrade 2 dr en
virdefull plats, slogboden med grill, som anvinds av betydligt fler 4n angrinsande
fastighetsagare. Den anvinds dven av omkringliggande fastighetsidgare och bestkare 1
Gronklitt, som inte har tillgang till utsikten som fran toppen. Ingen vill ha naraliggande
stora bostider som fOrstér var grona lunga.

Trafik

Biltrafiken har dndrats mycket de senaste aren. Att hanvisa till en trafikmatning fran ar
2018 for Gronklitt ar oseriost. De flesta fardas med minst en bil till befintliga
fastigheter.

Det dr viktigt att ha okat trafikbuller i dtanke utmed Gronklittsvagens nedre del. Manga
tar bilen vintertid till bade utférsaknings- och lingdidkningsomradena. Det finns nasta
inga separata gang- och cykelvigar i Gronklitt. Framforallt dr det stora risker for
oskyddade trafikanter (barnfamiljer med barnvagnar) vintertid da vigarna dr mycket
smalare pga snon. Pa flera stillen maste savil gangtrafikanter som skiddkare dessutom
korsa bilvigar.

Det finns mycket barnfamiljer och aldre i Gronklitt. Férslagen hastighet ar 40km/h.
30km/h 4t mer limplig med tanke pa de oskyddade trafikanterna.

Planomradets vigar anges fa en lutning pa 8%. Det dr mycket f6r arbetsfordon for
avfallshantering och sn6r6jning (samtal med bla Siljan Schakt).

Dagvatten

Jag ser en mycket stor risk for fukt/vattenskador vid snésmiltning f6r befintlig
bebyggelse om sédra delen av Omrade 2 blir bebyggt. De kommer att bli stora
belastningar pa sma 6ppna ytor med enorma snéansamlingar. Stor risk nir de smalter pa
varen for bebyggelsen nedanfér berget. Redan idag har fastigheter problem med fukt vid
snabb snésmiltning pa Ornen-vigen. Idag ir snén jimnt fordelad Gver stor markyta pa
Rovdjursberget. Jag kriver en 6versyn och redovisning pa denna risk.

Slutsats BU24:

Plan A: Riktlinjerna som beskrivs 1 Planbeskrivningen f6r BU24 gillande Omrade 2
omoijliggdr exploatering. Omradet kan enbart anvindas som naturmark. Jag tillstyrker
inte byggnation pa Rovdjursberget (Omrade 2) enligt Planbeskrivningen. Fokus ska ligga
pa Omréde 1 i enlighet med Planbeskrivningen. Omrade 1 dr redan avverkat och
forberett for projektering. For var grona miljé ar det olampligt att ocksa forstora
Omrade 2. Jag har 1 dagsliget ingen information om behovet att bebygga Omrade 2 fran
Bolaget som styrker forslaget 1 detaljplanen. Antalet biddar har dessutom 6kat snabbt,
inte bara 1 Gronklitt, utan ocksa 1 Silen, Idre Fjall samt Hirjedalen och Jimtland. Hur
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stor exploatering klarar dessa omraden innan vi ser en negativ ekonomisk inverkan for
boende och Bolaget samt for invanarna 1 Orsa kommun?

Plan B: Med en reducerad bebyggelse av Rovdjursberget undviks en vy over taknockar
och husfasader, lampor samt buller som smutsar ner den offentliga miljon.
Rekreationsmojligheter forbittras kraftigt pa toppen av berget om man inte bygger
sydost om bergstoppen. Den fria vyn 6ver Siljansbygden forbattras. Plan B férslaget
innebir att Bolaget flyttar eller reducerar med 11 bostader (av totalt 100). Man undviker
dirigenom ocksa springning och schaktning samt minskar risken for stora problem med
snorojning samt avledning av dagvatten fran bergets sluttningar och vagar. Omradet blir
mycket sikrare 4n Bolagets ursprungsforslag med utrymme f6r snor6jnings-(Siljans
schakt) och sikerhets- skil(Brand/ambulans).

Mina slutsatser avseende forslaget till detaljplan for Sydostra Gronklitt ér:

1. Att detaljplanen behover kompletteras med atgirder som skapar bittre och sikrare
framkomlighet f6r oskyddade trafikanter, inklusive lingdskidakare, och att de senare
maste fa mojlighet att passera omradets vigar pa planfria Gverfarter (vilket utférsakarna
redan kan).

2. Att effekterna pa trafiksituationen i Gronklitts centrum av viaxande bebyggelse
behéver belysas liksom fragan om 6kande buller fran trafiken pa frimst den nedre delen
av Gronklittsvagen.

3. Att byggnationen pa Rovdjursberget av hinsyn till landskapsbild och
rekreationsvirden och vad som anges 1 MB 3 kap 1 § helt bor utga.

Dirtill behéver (inom ramen for planprogrammet) rapporten fran SWECO
kompletteras med en férdjupad analys av vad en omfattande utbyggnad av Gronklitt till
totalt nistan fyra ganger fler biddar 4n idag kan innebara for trafiksituationen under
maxtimmarna i Orsa, pd Gronklittsvigen och 1 Gronklitt.

Planenhetens kommentar

Nu féreslagen byggnation ir i enlighet med gillande Oversiktsplan, vilken ger méjlighet
till detaljplanearbete f6r nya bostider. Dessutom pagar ett planprogramsarbete parallellt
for att utreda Gronklitts utveckling fram tom 2040.

Ett detaljplanearbete dr en kommunal process, vilken handlidggs av kommunens
tjansteman och beslutas av kommunens politiker. Kostnaden diremot for planarbete
och genomférande med byggnation av vigar och infrastruktur bestrids av exploatoren
vilket ger incitament fOr att ekonomisk planering finns som en grund for uppstart.

Naturvirdesinventeringen konstaterar att ”Hela berget bestar av en cirka 40-drig tallskog som
gallrats och saknar skoglig kontinuitet. Inga ridlistade arter kunde hittas. Det dr ont om dida gamla
tréd i omridet och bara nagra enstaka sadana sags. Inga bohal av hackspettar kunde upptickas.”

Gaillande oversiktsplan har hela Rovdjursberget utpekat som mark f6r ny bebyggelse (ny
stadsbygd). Aktuell detaljplan sparar ett omrade kring toppen av berget i omrade 2 med
en uppskattad slogbod och grillplats. Marken planliggs som naturmark liksom stora ytor
norr och Oster om toppen och sikerstiller dirigenom att naturomradet hinger samman
med Ratjdrnens naturomraden.

En trafikutredning ar framtagen, vilken visar pa laga trafiktal och god framkomlighet. Vi
noterar era synpunkter pa hastighetsbegrinsning, vilket dr en genomférandefraga.
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Med grund i Boverkets skrift Hur nycket bullrar vigtrafiken? har det inte bedomts rora sig
om sadana trafikmingder eller hastigheter eller att bostadsbebyggelsen ligger sa nira
vigen att bullret kan bli sa omfattande att nigon utredning behovts.

Vi noterar era synpunkter angaende framkomlighet f6r oskyddade trafikanter.

Vi menar dven att utifrain den 6kning som nu aktuell detaljplan kan generera sa bedéms
sikerheten for oskyddade trafikanter fortsatt vara god. Oskyddade trafikanter forvintas
frimst rora sig lings vignitet pa kortare partier och 1 stillet nyttja leder och skidsystem
vilket minskar risken f6r konflikter mellan olika trafikslag.

Ett arbete kring dessa fragor pagar dven parallellt i kommunens planprogramsarbete.

Effekterna pa trafiksituationen i Gronklitts centrum har utretts och visar pa god
framkomlighet.

Sweco’s trafikutredning har under sommaren 2024 kompletterats, som en del av
pagiende planprogramsarbete, avseende paverkan pa trafiksituationen i Orsa centrum.
En redovisning, utifran framskrivna trafiktal, visar pa fortsatt god framkomlighet.

En dagvattenutredning ir framtagen med forslag pa forbittringsatgarder vilken dmnar
till en forbattring av den situation som rader idag saval som den efter byggnation. En
forutsittning som vagts in i dagvattenutredningens utformningsforslag pa nya
dagvattenlosningar édr eventuell risk for att smaltvatten paverkar grannfastigheter.

Generellt rader gynnsamma forhallanden f6r omhindertagande av dagvatten da
Gronklitt omges av stora ytor naturmark och vatmarksomriaden dir dagvatten kan
infiltrera, f6rdr6jas och renas. Genomslappligheten bedoms vara medelhog da
planomradet till stérsta del bestar av mordnmark.

Efter samradet har ett PM Berg tagits fram av bergtekniskt sakkunnig.

Den marktekniska undersékningen ir gjord med hjilp av sonderingar, utsittning av
grundvattenror, radonmitning med hjalp av MARKUS 10 och stabilitetsberdkningar har
aven utforts

Vi noterar era synpunkter angiende olimpligheten av att bebygga omrade 2 alternativt
en reducerad bebyggelse.

Y54 [NN] 2024 04 17

Som dgare av fastigheten [XX] vill jag framf6éra nagra synpunkter pa det planerade
bygget pa Rovdjursberget/Rétjirnsberget. (Omrade 2)

Jag foérundras over att 6ver huvud taget exploatera tomter pa en bergknalle med branta
sluttningar runt densamma.

Det maste vil finnas méanga hektar mark att exploatera pa isf denna branta bergknalle dr
jag 6vertygad om .

Mycket bergspringning kommer att bli en f6ljd av detta med risk for skador pa
fastigheter pa nirliggande tomter.

Lat Rovdjursberget fa vara ifred alt reducera antal tomter pa berget . Med detta undviker
man en massa springarbeten o schaktningar

samt minskar problem med sn6réjnig o avledning av smiltvatten etc.
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Berget dr ju Gronklitts “grona lunga” dit man kan ga o njuta 1 orérd natur med en
slogbod med grillmdéijligheter pa toppen varifran utsikten dr enorm .Ingen vill ha stora
nirliggande bostader som forstor friluftslivet o utsikten fran berget.

Vore vil vettigare att ligga krutet pa “omrade 17 dir omradet redan ir avverkat (skog) o
torberett for projektering.

Finns mycket att orda om ang detta projekt .Hela projektet verkar vara ’brattom” o
skall koras igenom till varje pris utan eftertanke kinns det som @

Trafiksituationen i gronklitt idag med parkeringsytor m.m. dr ju under all kritik vid
hoégsisong tycker jag.

Hur méinga biaddar /gister til denna lilla ort egentligen .

Ja médnga fragor s6ker svar lll Finns mycket mera att orda om an det jag tagit upp 1 detta
brev.

”Go6r om gor ritt” ....gammal sliten klyscha .

Planenhetens kommentar

Trafiken 1 Gronklitt har sarskilt utretts och analysen visar pa godtagbara 16sningar for
den belastning som nu aktuell detaljplan genererar.

Aktuell detaljplan sparar ett omrade kring toppen av berget i omrade 2 med en
uppskattad slogbod och grillplats. Marken planliggs som naturmark liksom stora ytor
norr och Oster om toppen och sakerstiller dirigenom att naturomradet hinger samman
med Ratjiarnens naturomraden.

For springning inom detaljplanerat omrade krivs tillstaind. Det kan dven bli aktuellt
med mitning pa grannfastigheter inom ett visst radieavstind, detta regleras gm sarskilt
regelverk. Strikt ansvar vid springning giller enligt Milj6balken.

Angaende berg i dagen sa mojliggor detaljplanen olika husprojekt f6r att minimera
sprangning och kostsam grundliggning.

Vi noterar att ni anser att byggnation ej bor goras pa Rovdjursberget alternativt att
bebyggelsen minskas.

Y55 [NN] 2024 04 17

Heyj,

Det planeras ett stort antal nya biaddar och en 6vergripande detaljplan for hela
Gronklitt. Jag dr av dsikten att ni dd maste ge oss fastighetsigare en moijlighet att se hela

detaljplanen innan ni presenterar delar, som har ” Sydostra Gronklitt, del av Hansjo
135:58”.

Hur ska vi kunna édterkoppla till er pa ett genomtinkt sitt om vi inte kan utga fran
helheten?

Det jag starkt motsitter mig i denna detaljplan dr exploateringen av Gronklitts nara
Zgrénomraden”, hir den med utsiktsplats och slogbod pa toppen.

Detaljplanen forstor populirt naturomrade inne i omradet med springningar och grovt
schaktarbete.
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Gronklitt maste planera for 7attraktionsvirde” och detta ar ett steg i helt fel riktning.

En generell synpunkt pa detaljplanen: Den stora mangd nya baddar kommer att forlinga
och 6ka den nedatgaende trend i1 beldggningsgrad som vi nu sett de senaste aren.

Fokus ska i stillet vara att fa upp attraktionsvirdet pa Gronklitt for att fa upp
belagegningen pa befintliga fastigheter. Liftar, lingdspar, skidomraden, restauranger,
aktiviteter, shopping, ... dr langt ifran dimensionerade for att klara planerad expansion
av turister. Med detta forslag riskerar ni en negativ publicitet och paverkan for hela
Orsa.

Planenhetens kommentar

Nu féreslagen byggnation ir i enlighet med gillande Oversiktsplan, vilken ger méjlighet
till detaljplanearbete. Dessutom pagar ett planprogramsarbete parallellt f6r att utreda
Gronklitts utveckling fram tom 2040.

For att klara fortsatt hog beliggningsgrad krivs utveckling av anliggningen och
utbyggnad av liftar, nedfarter och nya servicepunkter. En forutsittning for att klara
dessa investeringar ir fortsatt utveckling med nya tomtomraden.

Vi noterar att ni motsitter er byggnation i nirheten av Rovdjursbergets topp.

Y56 [NN] 2024 04 17

Hirmed protesterar vi mot denna plan och de effekter den skulle komma att ha pa
natur, infrastruktur och fortsatt 6veretablering av vart Gronklitt.

Planenhetens kommentar

Vi noterar er protest. Féreslagen byggnation har nogsamt utretts i ett antal utredningar
for natur, dagvatten, geoteknik, arkeologi och trafik mm. Byggnationen forutsetts aven i
gillande 6versiktsplan.

Y57 [NN] 2024 04 17
Hejl

Inte rimligt att man skall klubb igen att det skall byggas massor av boende i Gronklitt.
Kommunen maste jobba for hur helheten skall bli framéver i Gronklitt. Allt maste
presenteras och finns en plan for sa att Gronklitt fungerar framover.

Planenhetens kommentar

Nu féreslagen byggnation ir i enlighet med kommunens Oversiktsplan fran 2019.
Oversiktsplanen medger en utbyggnad som ir férenlig med éversiktsplan och som

darfor kan planlidggas gm detaljplan.

Dessutom pagar parallellt ett planprogramsarbete f6r Gronklitts utveckling, som 1 viss
man avviker fran oversiktsplan, fram till 2040.
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Y58 [NN] 2024 05 13

Vi har tagit del av samrddshandling avseende sydostra Gronklitt och tycker att det dr en
vil genomférd planbeskrivning till storsta del. Vi anser dock att vissa delar inte har
utretts tillrdckligt eller f6rsetts med en tillrdcklig konsekvensanalys f6r hur planforslaget
paverkar omkringligeande fastigheter och deras framtida virde.

Generellt dr det tva delar som dr underutredda och som kinns inkastade 1 handlingen,
omridena betecknade med R1 och R2.

5.8.2 Besoksanliggning

I planomridets norra del plankiggs tvd omriden med besiksanliggningsandamal, R1 — Skidanliggning
och R2 — Parkering. Inom skidanliggningsomradet dr det mdjligt att uppfora bygenader med en total
byggnadsarea pa 400 kvadratmeter (¢6) och en hogsta nockhijd pa sju meter (h2). Takvinkel samt
material och [arg pd tak och fasader far samma reglering som dvriga planomridet. Anvindningen ar
Sflexcibel och kan bebyggas med olika sorters komplement till skidanliggningsindamalet som till exempel
varmestuga och omklidningsrum.

R1 - skidanliggning

Den foreslagna skidanliggningen ligger 1 direkt anslutning till befintlig
bostadsbebyggelse som har fri vy mot gronstruktur och vatten. Vyn ér typisk for
siljansbyggdens béljande landskapsmiljé. Detta naturomrade var en tydlig forutsittning
for att tomtkopare vid tidigare avstyckning och forsiljning valde att investera i
niromradet och bygga hus. Hela Gronklitt ar vilkant for sina fina naturmiljer, béljande
bergssluttningar, sitt lugn samt avsaknaden av kraftig biltrafik. En markant skillnad mot
Stockholmspulsen som slagit klorna i omraden som Are och Silen.

Att 1 planforslaget ge en méjlighet att uppféra byggnader med en total byggnadsarea pa
400 kvadratmeter och med en hégsta nockhéjd pa sju meter innebir en betydande
forindring av landskapet pa platsen och utgor en barridr som ar férédande for
niromradet. I synnerhet nir den olyckligt foreslagna placeringen ar 1 den nordligt
beligna delen av omrade 2 vilket dr “infarten” till redan tidigare bebyggda omraden.
Med en hogsta nockhdjd pa sju meter skapas en vagg som blockerar den gronstruktur
som idag dominerar for de angransande fastigheterna. Nockhojden och gestaltningen av
denna koloss maste anpassas betydligt béttre sa att den inte dominerar landskapsbilden
for befintliga fastigheter och for att den ska passa in i den kénsliga naturmiljon.

For att behalla riksintressets virden pa platsen forutsitter det att all exploatering
noggrant anpassas till landskapet sa att de vackra vyerna och landskapsbilden inte
forsimras till oigenkannlighet f6r bakomvarande fastigheter.

Att uppfora en byggnad pa skidanliggningen dr kanske behévd men vi anser inte att
planbeskrivningen har gett oss en tillricklig bild av hur denna byggnad ska anpassas eller
om det finns alternativa platser som faktiskt skulle vara béttre och mer hallbart.

I 6versiktsplanen skriver Orsa kommun att fortitning ska ske med tydliga
centrumomraden. Varfor kan inte det samma gilla Gronklitt? Dir en tydlig
centrumkirna med tillginglighet utpekas och utvecklas medan marken runt omkring blir
smaskaliga boenden i form av villor och parhus.

Trafiken bor sa langt som moijligt stanna utanfér omradet eller spridas ut inne i omradet,
inte aktivt ledas in i stor omfattning till nya centra i redan befintliga villakvarter.
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Vi anser vidare att planeringsunderlaget ar otydligt, det talas om en “moijlighet” att
bygga, vilket dr diffust och direkt férolimpande mot oss angransande fastighetsidgare
som av yttersta vikt bor fa veta vilken typ av koloss som kan komma att uppféras cirka
200 meter fran vira tomtgranser.

I stallet vill vi se att denna plats, om den alls bebyggs, vigs dt estetiskt tilltalande
gestaltning med en god miljéanpassad utformning. Det finns fina exempel pa anpassat
byggande som haller hég kvalitet och har ambitioner att férgylla ett niromrade och att
bygga pa denna plats behover i sa fall utformas och placeras pa ett sitt som ar laimpligt
med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirden och intresset av en
god helhetsverkan.

R2 — Parkering

Den foreslagna parkeringen i planomradets norra del ligger 1 direkt anslutning till
befintlig bostadsbebyggelsen som har utsikt 6ver en gronskande och vacker
landskapsmiljo. Denna milj6 var en férutsittning for att presumtiva tomtkopare vid
avstyckning och forsiljning valde att investera i omradet.

Omradet priglas idag av lugn och ro, fritt fran stérande biltrafik. Detta ger barnen en
trygg och bekymmersfri mojlighet att utforska den narliggande naturen och utan oro
fran forildrar kan de fritt stréva i ndromradets vegetation. Vi maste komma ihag att
omradet ar fullt av fritidshusbebyggelse som dven nyttjas under sommaren.

Den foreslagna nya dragningen av biltrafiken genom anslutningen norrut i omrade 2,
inklusive en enorm parkeringsplats med backande bilar, riskerar att skapa en betydligt
mer osiker trafikmilj6 for oskyddade trafikanter, i synnerhet barn under den tid som
liftar och leder ér ur bruk. Sj6n nedanfér har badplatser och strovomriaden som nyttjas
frekvent andra tider an under skidsisong om detta nimns inget i planbeskrivningen.

Biltrafiken kommer utmed Ratjarnsvigen att 6ka explosionsartat med trafikanter till och
fran de nya fastigheterna samt besokare till de skidspar som ska utvidgas i omrade 2. Vi
som ir direkt angrinsande fastighetsigare lever idag med en begrinsat trafikerad vig
och Onskar ett helhetsgrepp som bevarar kinslan av landskapsmiljo.

Vi vill se ett battre omhindertagande av den valda platsen, vi dr inte 6vertygade om att
det ar limpligt att anldgga parkering exakt hir. Inget starkt resonemang fors i
planforslaget om varfor det dr lampligt att ligga parkering just hir, alldeles for titt intill
redan befintliga fastigheter dir flertalet dgare har sméd barn som bade leker och vistas 1
nirmiljon och riskerar utsittas for livsfara genom backade bilar och stressade bilister 1
jakt pd en ledig parkeringsplats.

Vir bestimda asikt om foreslagen placering dr att den ar illa vald med hanvisning till
ovanstaende motiveringar samt att dess korta avstand till grannfastigheterna kommer
paverka dessa direkt med forsimrad luft genom utslipp av avgaser fran bilar pa
tomgang samt dammande ytor som dr otillrickligt dammbundna under sommarhalvaret,
luftkvalitets normerna dr féremal f6r utredning och skirpning inom EU och ingenstans
nimner planen problemen med férsimrad luft och 6kat antal partiklar samt vilka
atgirder man ska vidta fOr att minska problemen med den 6kade trafiken.

En férdubbling av trafikmingden samt cirkulerande bilar som letar parkering pa vara
lokala gator kommer dessutom ge ett 6kat trafikbuller som inte redovisas
overhuvudtaget 1 planhandlingen.

Detaljplan for Sydséstra Gronklitt, omréde 1, del av Hansjé 135:68 Orsa
GRANSKNINGSHANDLING Sida 89 av 95



Dnr: KS 2024/432

Det finns dven en risk f6r betydande nedskrapning av nirmiljon nir dagsturister inte vill
ta med sig den medhavda matsickens tomma foérpackningar hem.

Vid en ndrmare granskning av planbeskrivningen anser vi att foreslagen parkering kan
och bor anlaggas lingre soderut i omrade 2 nirmare de nya planerade fastigheterna. Dels
for att inte riskera kobildning med trafikstockning i den blivande fyrvigskorsningen
Ratjirnsvigen/Tallstigen pa grund av det korta avstiende fran infart till parkering, dels
for att inte uppenbart stéra nirliggande fastigheter med kraftigt 6kat buller och
torsamrad luftkvalitet med 6kad damning.

Strandskydd

Strandskyddet regleras 1 miljébalken och dr en viktig del av en planliggning. Att
mojliggora for fler bostader dr viktigt dd underlaget f6r utveckling av 6vriga delar av
Orsa Gronklitt dr viktiga bade f6r kommunen, Gronklittsgruppen och oss som redan
ager fastigheter. Det skapar ytterligare mojligheter f6r att utveckla tjanster 1 omradet.
Det tycker vi ér bra.

Att 1 anslutning till strandskyddad mark bygga en stor byggnad och en parkeringsplats
utan tillrdckliga motiv och utan att utreda en alternativ plats tycker vi diremot ar direkt
daligt. Dessutom pa en plats mellan befintliga fastigheter, i anslutning till
avrinningsomraden till sjon och Siljansleden motsitter vi oss. Genom att bygga en
enorm byggnad och anligga en stor dod yta byggs barridrer for djur och vixter att rora
sig mellan skogen och vattnet.

Om en parkering anlidggs bor den inte byggas sa att den blir en enorm déd yta av grus.
Bin och andra pollinatorer hindras fran att ta sig fran en sida till den andra.

Att skapa dessa barridrer i landskap som ir tinkta for rekreation kinns vildigt forlegat. I
stallet bor ett storre fokus finnas frin Gronklittsgruppen och kommunen att utveckla
omradet i harmoni med natur, djur och friluftsliv.

Vi anser att omradena R1 och R2 inte ska medges utan tydligare utredning och en mer
utforlig konsekvensanalys for omradets djur- och vaxtliv samt rorliga friluftsliv under
alla delar pa aret.

Fastighetsvirde och samradskrets

Vi som nya dgare av fastigheten [XX] har kontaktat kommunen innan képehandlingarna
undertecknades 2023 och fragat om vilka planer som finns. Vi fick besked att inga
planer fanns utom att en fastighet kunde bebyggas som hade byggritt. Vi har diremot
forstatt att det finns utbyggnadsplaner av nya fastigheter och motsitter oss inte 1 sak att
nya fastigheter med bostadshus byggs i harmoni med 6vriga fastigheter.

Vi anser det dock direkt felaktigt att vi som fastighetsigare och direkt berérda av
planens konsekvenser pa bade kort och langsikt inte anses tillhora samradskretsen. Hela
den utsikt som vi har framfor fastigheten kommer kraftigt att forindras fran skog och
sj6 med skidspar pa vintern till en enorm grusad yta f6r 300 bilar pa var, sommar och
host, en stor byggnad som kommer vara kraftigt avvikande fran den bebyggelse som
redogors for 1 planhandlingen samt en sopstation f6r hushallsnira sortering 1 direkt
anslutning till vara fastigheter med stora konsekvenser pa daglig basis aret om.

Detta paverkar virdet av var fastighet negativt och vi borde fatt en direkt méjlighet att
tycka till om detta. Da vi inte dr folkbokférda och precis tilltratt fastigheten har vi heller
inte haft majlighet att uppticka den kungérelse som kommunen gjort. Niar vi kontaktat
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med kommunen under 2023 sades heller inget om dessa planer, annars hade vi
naturligtvis bevakat detaljplanearbetet.

Den foreslagna parkeringen kommer kraftigt att férsimra viar fastighets virde framat
och detta har inte kommunen tagit hansyn till i sin detaljplanering niar samradskretsen
har beslutats.

Forslag till hallbar utveckling av Gronklitt

Att placera stora parkeringar lingt inne i ett utbyggt rekreationsomrade som ir attraktivt
med hoga fastighetspriser ér otidsenligt. For att skapa en hallbar och attraktiv miljé med
gronstruktur, nirhet till skidspar och andra aktiviteter bor enorma parkeringsplatser inne
1 omradet undvikas. I stillet foreslar vi att fler dagsparkeringar anliggs 1 anslutning till
omradets framtida ytterkanter med satsning pa elektrifierade bussar som gor att
minniskor kan nyttja och spridas i hela omradet utan att vara beroende av privata bilar.
Det 6ppnar upp for att miljéerna som man redan skapat bibehalls och centrumkarnor
kan utvecklas i en mer hallbar riktning om manniskor enkelt kan ta sig runt i
anldgeningen likande ett mobilt liftsystem pa hjul.

Planenhetens kommentar

Vi noterar er uppfattning att planbeskrivningen 1 huvudsak ar vil genomférd och att ni
framforallt har synpunkter pa omradena R1 och R2. Omrade R1 och R2 ingar ¢j i denna
detaljplan.

En detaljplan ger méjlighet att bygga men garanterar ej detta. En detaljplan kan i sig inte
tvinga fram en byggnation. En byggnation skall dven prévas genom bygglov vilket krivs
for en precisering av tinkt byggnation.

Vi noterar era synpunkter angiende damning, vilket dr en genomférandefraga.

Den trafikutredning som dr genomford visar pa laga trafiktal och god framkomlighet.
Anledningen till att det planeras for flera sparcentraler 1 Gronklitt dr for att Oka
tillgangligheten och nirhet till olika servicepunkter.

Strandskyddet i omradet dr genom sirskilt beslut av Lansstyrelsen delvis upphivt.

Nu féreslagen bebyggelse ir i enlighet med de utbyggnadsplaner som presenterades
2019 i kommunens C)Versil<tsplan. Avgrinsning av samradskretsen och avisering har
skett 1 enlighet med vedertagen praxis. Tva 6ppna samradsméten har hallits och ingen
begrinsning har skett i moéjligheten for alla att inkomma med synpunkter. Orsa
Gronklitt friluftsanlaggning AB ér intresserade av alternativa l6sningar f6r trafik och
tillgdnglighet. En fortsatt utbyggnad av liftar, nedfarter och leder kommer att ske, vilket
planeras 1 pagiende planprogramsarbete.
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STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplanen har dndrats pé féljande sdtt;

Plankartan har dndrats pa féljande sitt
e Dagvattenledningar mellan vig och naturmark, liggs i smala NATUR-sldpp.

e Utokad marklovplikt f6r tridfillning pa toppen av berget och en
bestimmelse (skogi) har inforts f6r att toppen ska vara skogsbeklidd.

e Omrade for killsortering har flyttats fran norr om Toppstugevigen och in i
omradet.

e Gabioner/murar fir vara upp till 2 meter (frin tidigare 1,5 meter) da
omradet dr brant pa vissa platser och pa vissa tomter maste (utover
souterringvaning) 6 m hojdskillnad pa tomten hanteras.

e Vigomradet har breddats for att medge bittre plats f6r ledningar och sn6
och bittre mojligheter att hantera dagvattnet.

¢ Omraden for dagvattenhantering (diken) avsitts dven i NATUR-marken.

e Flera bestimmelser om markens utformning pa bostadsfastigheterna har
justerats for att bli tydligare.

e Bestimmelser om nockho6jder har justerats for att bli mer forutsdgbara.
e Omraden for transformatorer har flyttats, enligt Ellevios 6nskemal.

e Plankartan har fortydligats med att det dr enskilt huvudmannaskap.

Planbeskrivningen har justerats pa foljande sitt;
e Skrivning om MKN vatten rittas
e Skrivning om bergteknik och slamstrémmar utvecklas.
e Delrapporten for arkeologin ér klar och utékad beskrivning inférs.

e Beskrivningar om hur murar far utformas laggs in, fler sektioner av vag i
torhallande till bebyggelsen.

e Skrivning utvecklas angdende atervegetering (tomten ska besas, planteras
eller att avbaningsmassor aterfors)

e Avsnitt om dagvatten dndras enligt ny DVU.
e Dagvattendiken ska utforas i erosionsskyddat utférande.

e Skrivning liggs in om svarigheter att f6lja Boverkets BES 2011:5 da
terringen dr brant och for att kunna dra vigar 6verhuvudtaget blir lutning
uppemot 8 %. Diremot ska alltid efterstrivas att tillgangligheten blir god pa
allman plats.

e Text justeras om kapacitet i reningsverk och vattenverk.
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FOLJANDE HAR INTE FATT ALLA SINA SYNPUNKTER
TILLGODOSEDDA | PLANFORSLAGET:

Foéljande bedoms ha kvarstaende erinran:

Y14 Norra Gronklitts samfallighetsférening
Y15 Ostra Gronklitts Miljéférening

Y16 Raitjirnsbergets samfillighetsférening
Y17 Blabir & Lingon stuguthyrning

Y18 Brf Gronklittstoppen

Y20 [NN]

Y 21|NN]

Y 22 [NN]

Y23 [NN]

Y24 [NN] & [NN]

Y25 [NN]

Y26 [NN] & [NN]

Y27 [NN]

Y28 [NN] och [NN]

Y30 [NN] och [NN]

Y31 [NN]

Y32 [NN]

Y33 [NN]

Y34 [NN]

Y35 [NN] och [NN]

Y36 [NN]

Y37 [NN] & [NN]

Y38 [NN] & [NN]

Y39 [NN] och [NN]

Y40 [NN], [NN], [NN] och [NN]
Y41 [NN]

Y42 [NN]

Y43 [NN] & [NN]

Y44 [XX], [NN], [NN]och [NN]
Y45 [XX], [NN], [NN]och [NN]
Y46 [XX], [NN], [NN]och [NN]
Y47 [XX], [NN], [NN]och [NN]
Y48 [XX], [NN], [NN]Joch [NN]
Y49 [XX], [NN], [NN]och [NN]
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e Y50 NN
e Y51 NN
e Y52 NN
e Y53 NN
o Y54 NN
e Y55NN
e Y56 NN
e Y57 NN
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MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Samradsredogorelsen har upprittats av tjdnstepersoner pa planenheten och handlagts av
Stadsarkitekt Tommy Ek. Planarkitekt Pia Pilerud och planarkitekt Andrea Andersson
har varit behjilpliga i arbetet.

Miljs- och byggnadsférvaltningen Mora Orsa

Tommy Ek Daniel Falk
Stadsarkitekt Planchef
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